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VYMEZENi POJMU

Pro Ucely Gzemniho planu se rozumi:

a)

arealem oploceny soubor pozemkii, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zplsoby vyuZiti, zahrnujici
rovnéz plochy zelen&, manipulacni plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel uZivateld
arealu apod.,

mirou zastavéni maximalni procentni podil zastavéné plochy objektu k celkové ploSe pozemku,
resp. vymezené plochy,

komeréni aktivitou souhrnné oznadeni pro vyrobu, sluzby komeréniho charakteru, obchod a
skladovani,

drobnou a femeslnou vyrobou zakazkova Ci malosériova vyroba s malymi naroky na vyméry
vyrobnich a skladovacich ploch, zpravidla s nizkym poctem zaméstnanct v jednom podniku /
zavodé / zafizeni a s malymi naroky na dopravni obsluznost, zpravidla zcela bez narokd na
dopravni obsluZnost t&Zkou nakladni dopravou nad 6 t (dopravni obsluha zpravidla moZna jen
osobnimi automobily a malymi nakladnimi automobily do 6 t); zpravidla ma formu zivnostenského
podnikani fyzickych osob; je zpravidla sluCitelna s bydlenim, nema dopad na zvySeni dopravni
zatéZe Uzemi a svym charakterem a kapacitou neméni zasadné charakter uzemi;

drobnym krajinnym prvkem plocha & objekt pfevazené pfirodniho charakteru zvySujici
ekologickou stabilitu, biologickou rozmanitost a estetikou kvalitu krajiny, zlepSujici vodni rezim
krajiny a zaji$tujici protierozni ochranu krajiny; pfikladem jsou remizky, vegetacni doprovody cest,
solitérni stromy, zatravnéné meze, travni pasy, malé vodni plochy pfirodniho charakteru, mokfady a
plochy ladem ponechané plidy s vegetaci pfevazné pfirodniho charakteru,

koeficientem zelené na rostlém terénu (KZ) pomér vyméry plochy rostlého terénu ku celkové
vyméfe dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro niZ je koeficient zelené na rostiém terénu v
Uzemim planu stanoven;

manipulaéni plochou nezastavéna plocha uréena pro pohyb i doCasné odstaveni vozidel za
ucelem nakladky a vykladky zboZi ¢i osob nebo pro do¢asné skladovani materialu na terénu;

nerusici komeréni aktivitou komeréni aktivita, které nenarusuje negativné své okoli, neomezuje
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustnou miru zivotni prostredi okolniho
uzemi a to stavebnim feSenim a technologii nezbytnymi pro provadéni komercni aktivity, vlastnim
provozem i obsluhou, zejména dopravni;

nerusici vyrobou komer¢ni vyrobni aktivita, které nenaruSuje negativné své okoli, neomezuiji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi okolniho
uzemi a to stavebnim feSenim a technologii nezbytnymi pro provadéni vyrobni aktivity, vlastnim
provozem i obsluhou, zejména dopravni,

nezbytnou dopravni infrastrukturou dopravni infrastruktura mistniho vyznamu slouzici vyhradné
pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zajiStujici jeji napojeni a
obsluhu;

nezbytnou technickou infrastrukturou technickd infrastruktura mistniho vyznamu slouzici
vyhradné pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zajistujici jeji
napojeni a obsluhu,

ochrannou a izolaéni zeleni zpravidla vzrostla zelen (stromy, kefe) slouzici z divodu hygienickych
a estetickych zejména k odclonéni rusivych vyrobnich & dopravnich provozi od svého okoli;

rekreaéni chatou stavba pro individuaini rekreaci se zastavénou plochou nejvyse 80 m2, véetné
verand, vstupl a podsklepenych teras, mé nejvye jedno nadzemni podlaZi a podkrovi a miZe byt
podsklepeng;

rostlym terénem &ast zemského povrchu, pod niz neni pldni profil oddélen od podloZi zadnou
stavbou a ktera umoznuje zdarny rlst vegetace a vsak srazkovych vod;

stavebnim zakonem zékon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném
Znéni;
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systémem sidelni zelené soubor vegetaCnich prvk( v urbanizovaném prostfedi s estetickou,
rekreacni, ekologickou a ochrannou funkci,

uzivateli plochy osoby, které v dané ploSe pracuji a / nebo provozuji svou podnikatelskou ¢innost a
I nebo legalné vyuzivaji zafizeni obCanské vybavenosti a dalSi zafizeni v dané plo3e,

volnou krajinou Uzemi nachazejici se mimo zastavéné uzemi obce,

zahradkarskou chatou stavba pro rekreaci umisténa v zahradkarské kolonii nebo v samostatné
zahradé a slouzici k rekreaci a jako zazemi zahradkafskych aktivit se zastavénou plochou
maximalné 25 m? a nejvySe jednim nadzemnim podlazim,

zahradni stavbou stavba nezbytného zazemi pro péstitelské Ci rekreaCni vyuziti zahrady umisténa
v zahradkafské kolonii nebo v samostatné zahradé jako je sklenik, altan, pfistfeSek Ci sklad
zahradniho nadini,

zafizenim soubor staveb, stavba nebo jeji ¢ast, které slouzi pfevazné urcitému vyuZiti.
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Zastupitelstvo mésta Zeleznice, pfislu$né podle § 6 odst. 5. pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim Ufadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 13
a pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni,
vydava na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Zeleznice ¢. &. 5/2018, pism. e), bod 10)
ze dne 3. 10. 2018

pro Uzemi mésta Zeleznice tvorené katastralnimi uzemimi Cidlina (617709), Tésin (751693), Zamezi
(617725) a Zeleznice (796123)

opatfenim obecné povahy Uzemné planovaci dokumentaci
UZEMNIi PLAN ZELEZNICE

v nasledujicim znéni.

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(A01)  Hranice zastavéného je v rozsahu zakresleném ve vykresu €. 1.1 a v dalich vykresech grafické Casti
Uzemniho planu vymezena ve stavu ke dni 31. 8. 2018.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1  Zakladni koncepce rozvoje izemi mésta

(B01)  Zakladnimi principy rozvoje Uzemi obce, které jsou uplatnény v tomto Uzemnim plénu a budou vzdy
respektovany pfi pofizovani jeho zmén a pfi fizenich 0 zménach v Uzemi obce, jsou:

a) respektovani polycentrické urbanistické struktury tvofené &astmi Zeleznice, Bfezka, Cidlina,
Doubravice, Pekloves, TéSin a Zamezi;

b) soustfedéni uzemniho rozvoje mésta pfednostné do vnitfnich rezerv a do ploch ve vazbé na
zastavéna Uzemi, zabranéni vzniku satelitni vystavby v krajiné;

c) rozvoj a zkvalithiovani ploch bydleni a vefejnych prostranstvi ve vSech ¢astech mésta;

d) posilovani &asti Zeleznice jako centra mésta, zkvalitfiovani stavajici infrastruktury ob&anského
vybaveni, zejména obchodu, sluzeb, zafizeni pro vzdélavani, t&lovychovu a sport, a infrastruktury
cestovniho ruchu;

e) stabilizace a rozvoj vyrobnich &innosti, zejména v &astech Zeleznice a Cidlina,

f) stabilizace Casti Brezka, TéSin, Pekloves, Doubravice a Z&mezi jako obytné — rekreacnich sidel,
podpora drobnych Zivnostenskych aktivit;

g) ZzlepSovani dopravni obsluznosti a prostupnosti Uzemi, zejména vybudovani pfelozky na silnici
[1/286 okolo Easti Zeleznice a zkvalitnéni dostupnosti ¢asti Bfezka a TéSin;

h) posilovani rekreacniho vyuzivani krajiny formou hromadné i individuélni rekreace.
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B.2

(B02)

(B03)

B.3

(B04)

(B05)

UZEMNI PLAN ZELEZNICE

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tizemi

Pfi uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v tzemi budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi prepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzity dale uvedené pfirodni
hodnoty:
a) volné krajina na Uzemi mésta vyjma ploch uréenych timto 4zemnim planem k zastavéni;
) Geopark EGN / UNESCO Cesky raj,
) pfirodni pamatka Cidlinsky hieben,
d) Evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 - CZ0510164 Kozlov- Tabor,
)

vyznamné krajinné prvky dle §3 a §4 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, tedy

vodni toky Cidlina, Doubravicky potok a Plouznicky potok s pfitoky a jejich udolni nivy, rybniky

Valcha, Hluboky a dal$i a plochy les(,

f)  migracné vyznamné Uzemi,

g) skladebne casti Uzemniho systému ekologicke stability vymezené v kapitole E.3 UP a v grafické
Casti UP — vykres 1.2 Hlavni vykres,

h) lokality se zvyenou hodnotu krajinného razu vymezené v kap. E.2 UP,

i) vodni zdroje,

i) plochy zemédélské pldy v 1. a 2. tfidé ochrany s vyjimkou ploch uréenych timto izemnim planem k
zastavéni.

Pfirodni hodnoty budou chranény pfed pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich innosti a aktivit

souvisejicimi se stavbami a s rozvojem obce, které by mohly ohrozit jejich celistvost, funkénost Ci

pfedmét ochrany dle pfislusného obecné zdvazného pfedpisu. U pfirodnich hodnot, u nichZ je dle

prislusného predpisu stanoveno nebo vymezeno ochranné pasmo, se pozadavky na ochranu vztahuji i

na toto ochranné pasmo.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi’

Pfi uzemim rozvoji mésta a pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi piepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzivany dale uvedené kulturni
hodnoty:

a) méstska pamatkové zona Zeleznice;

b) nemovité kulturni pamétky stavebniho charakteru evidované v rejstiiku NPU,

c) urbanisticky vyznamné kompoziéni prvky areal kostela se hibitovem v Zeleznici, ndmésti s okolnimi
domy v Zeleznici a zastavba TéSina,

d) architektonicky cenné stavby zakreslené ve vykresu I1.1:
d.1) selska staveni v Casti Bfezka,
d.2) selské staveni v &asti Zeleznice,
d.3) roubena chalupa v Casti Zeleznice,
d.4) mlyn v asti Zeleznice,
d.5) méstsky dim v dasti Zeleznice,
d.6) byvalé l4zné v ¢asti Zeleznice,
d.7) selské staveni v Casti Zamezi,
d.8) roubena chalupa v ¢asti Tésin,
d.9) roubena chalupa v ¢asti Cidlina,
e) Uzemi s archeologickymi nalezy.
Nova vystavba v plochach nalezejicich mezi kulturni hodnoty a v plochéch v okoli kulturnich hodnot
stejné jako dostavba a prestavba objektl zafazenych mezi kulturni hodnoty, bude navrzena a
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realizovana tak, aby svym hmotovym, materidlovym a barevnym feSenim nenarudila hmotové Casti
staveb a Uzemi vé. vyznamnych pohledl a prihledd.

(B06)  Navrhy a projekty na dostavby a prestavby staveb zafazenych mezi kulturni hodnoty uvedenych v bodé
B04, v rozsahu dle kap. O, mize zpracovat pouze autorizovany architekt CKA pro obor architektura
nebo se vSeobecnou plsobnosti'.

B.4  Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi

(BO7)  Pfi tzemim rozvoji mésta a pfi rozhodovani v izemi budou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
prepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplisobem vyuzivany dale uvedené civilizaéni hodnoty:
a) sit silnic II. a lll. tfidy (11/286, 11//2845,111/2846, 11/2864, 11/2867, 11//2868, 111/2869 a 11//28610),

b) regionalni zeleznicni traté ¢. 041 a ¢. 064,
c) mistni a ucelové komunikace,

d) znacené turistické trasy a naucné stezky,
e) znacena cyklisticka trasa €. 4278,

f)  dpravna vody, Cerpaci stanice, vodojem a vodovodni fady,

g) kanalizacni sit a Cistirna odpadnich vod,

h) energetické rozvody a transformacni stanice,
plynovodni zafizeni a rozvody,
telekomunikacni zafizeni a vedeni,

k) zafizeni pro sbér a tfidéni odpadd,

[)  zafizeni pro vzdélavani, télovychovu a sport,

m) kulturni a cirkevni zafizeni,

) zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni,

o) aredly hromadné rekreace,

) hibitov,

) vyrobni arealy,

r) vefejna prostranstvi a détska hiisté.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1  Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

(CO1)  Z&kladni zasadou urbanistické koncepce je zajiStovat dlouhodoby udrzitelny rozvoj Gizemi.

(C02)  Pro celé uzemi mésta se stanovuji tyto zasady urbanistické koncepce a urbanistické kompozice:

' §4 zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrii a
technikli ¢innych ve vystavbé, v platném znéni
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uzemi mésta bude rozvijeno pfednostné v ramci zastavéného uzemi jednotlivych ¢asti v plochach
proluk a pfestaveb;

nova zastavba bude svou funkci a charakterem respektovat velikost a vyznam pfisluSné ¢asti;

nova zastavba bude hmotovym a vy$kovym usporadanim respektovat charakter plvodni zastavby a
zastavby v navazujicim zastavéném Uzemi;

vystavba v novych zastavitelnych plochach bude organizovana tak, ze bude vzdy navazovat na
pozemky jiz zastavéné.

V &asti Zeleznice:

q)

je vymezen koridor pro umisténi pfelozky silnice 11/286 ve vychodni poloze;
je stabilizovano historické jadro se smiSenym vyuzitim méstského charakteru;

je stabilizovan aredl kostela sv. Jilji se hfbitovem a navazujici objekt pro poZarni ochranu v plode
ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost;

aredly zakladni a matefské Skoly a navazujiciho sportovisté jsou stabilizovany v plochach
ob&anského vybaveni a chranény jako nejvyznamnéjsi zafizeni obCanského vybaveni mésta;
obytné Uzemi pfiléhajici k centru mésta zjizni strany a obytné Uzemi severné od centra mésta
podél silnice 11/286 a silnice ve sméru Doubravice je stabilizovano a dale rozvijeno v plochach
smiSenych obytnych venkovského charakteru;

obytna zastavba severné od centra mésta a vychodné od silnice 11/286 je stabilizovana a dale
rozvijena v plochéch bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstske;

je stabilizovana obytna zastavba okolo pily, nebude dale rozvijena;

je stabilizovana izolovana zastavba rodinného domu severné od zastavéného Uzemi pfi silnici na
Doubravici;

budou zachovany stavajici plochy vyroby, pfipadny rozvoj zemédélského aredlu je mozny
v jihovychodnim sméru podél silnice 111/2867;

rekreaCni Uzemi na severozapadnim okraji zastavby podél ul. Na Kopecku je stabilizovano a dale
rozvijeno jako plochy smidené obytné — rekreacni;

rekreaéni Uzemi v zahradkové osadé na vychodnim okraji zastavby mezi ul. Za Hristém a Zizkova
je ur€eno k pfestavbé na plochu bydleni v rodinnych domech az na hranici ul. Zizkova;

rekreacni Uzemi podél ul. U Habfiny je stabilizovano, véetné navazujiciho obytného objektu, a dale
rozvijeno ve vychodnim i zapadnim sméru v plochach staveb pro individualni rekreaci;

rekreacni areal Kemp Krokodyl je stabilizovan v ploSe staveb pro hromadnou rekreaci a bude dale
rozvijen v jiznim a vychodnim sméru jako nejvyznamnéjsi rekreacni zafizeni mésta;

je potvrzen rekreacni areal Ran¢ Na Kamenci a dale rozvijen v zdpadnim sméru az k vodnimu toku
v ploSe staveb pro hromadnou rekreaci;

bezejmenna vodni n&drZz na Doubravickém potoce a vodni nadrz Valcha na toku Cidliny jsou
chranény jako vyznamné prostorotvorné prvky, véetné navazujicich ploch zelené;

je stabilizovan byvaly vyrobni objekt u nadrze Valcha v ploSe smiSené obytné venkovského
charakteru;

budou chranény stavajici plochy zelené v sidle, zejména plocha vefejné zelené v ul. Raisova,
plocha zelené v arealu hibitova.

V &asti Bfezka:

a)
b)
c)
d)

urbanistickou osou Uzemi a nepfekroCitelnou hranici zéstavby je tok Cidliny;

je stabilizovana stavajici zastavba jako smiSené obytné — rekreacni uzemi;

jsou stabilizovany izolované obytné objekty jako smiSené obytné uzemi venkovského charakteru;
nejsou vymezeny plochy pro dalSi rozvoj zastavby.
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V &asti Cidlina:

a) jsou stabilizovany silnice [11/2845 a 111/28610 jako urbanistické osy Uzemi;

b) je stabilizovana stavajici obytna zastavba centra Cidliny jako smiSené obytné Uzemi venkovského
charakteru a je navrzeno jeji doplnéni na vychodnim a zapadnim okraji zastavéného Uzemi podél
silnice 111/2845;

c) stavajici aredly vyroby na severnim okraji zastavby jsou stabilizovany v plochach drobné vyroby a
zemédélské vyroby, bez moZnosti rozSifeni;

d) jsou stabilizovany izolované obytné objekty severné od centra zastavby jako obytné Uzemi
venkovského charakteru a smiSené obytné Uzemi venkovského charakteru a je navrzeno jejich
doplnéni a propojeni v ploSe venkovského bydleni;

e) jsou stabilizovany izolované obytné objekty jizné od centra zastavby jako smiSené obytné Uzemi
venkovského charakteru a je navrzeno jejich doplnéni v plose smiSené obytné venkovského
charakteru;

f) jsou stabilizovany izolované rekreadni objekty zapadné od centra zastavby jako smiSené Uzemi
obytné — rekreaéni;

V &asti Doubravice:

je stabilizovana silnice 111/28610 jako urbanisticka osa zastavby;

je stabilizovana stavajici obytna zastavba podél silnice 111/28610 jako smiSené Uzemi venkovského
charakteru a je navrzeno jeji doplnéni v proluce mezi stavajici zastavbou a silnici 111/28610 v ploSe
smiSené obytné venkovského charakteru;

je stabilizovan rekreaéni objekt pod silnici 111/28610 jako uzemi staveb pro rodinnou rekreaci;

jsou stabilizovany izolované objekty v krajiné jako smiSené Uzemi venkovského charakteru a
smidené Uzemi obytné — rekreacni, bez moznosti rozsifeni;

je stabilizovana plocha kamenolomu Doubravice a souvisejici objekty pro provoz kamenolomu jako
plochy t&zby nerostd.

V ¢asti Pekloves:

a) je stabilizovana silnice 11//2845 jako urbanisticka osa zastavby;

b) je stabilizovana stavajici obytna zastavba jako smiSené obytné uzemi venkovského charakteru;

c) je stabilizovan solitérni rekreaéni objekt severozdpadné od zastavby Peklovsi jako smiSené uzemi
obytné — rekreaéni;

d) je stabilizovan solitérni obytny objekt severovychodné od zastavby Peklovsi jako smiSené obytné
uzemi venkovského charakteru;

e) je navrzeno doplnéni obytné zastavby podél vychodni hranice zastavéného Uzemi a silnice 111/2845,
v ploSe smiSené obytné venkovského charakteru, a propojeni az k solitérnimu obytnému objektu
severné, v plochach smisenych obytnych - rekreacnich;

f) je potvrzena lokalizace objektl pro rekreacni bydleni podél vychodni hranice silnice 111/2845 uvnitf
zastavéného Uzemi, v ploSe smiSené obytné - rekreacni.

V ¢asti TéSin:

a) naves s okolni zastavbou je chranéna jako jedinecna urbanisticka hodnota;

b) je stabilizovana prijezdna komunikace v ploSe vefejného prostranstvi jako zékladni osa zéstavby;

c) je stabilizovana stavajici obytna zéstavba jako smiSené obytné uzemi venkovského charakteru;

d) je stabilizovén izolovany objekt venkovského bydleni na vychodni strané silnice 11/286 jako smisené
obytné Gzemi venkovského charakteru;

e) je navrzeno doplnéni obytné zastavby na jiznim okraji zastavéného Gzemi v ploSe smiSené obytné
venkovského charakteru;

f) je navrzeno dopinéni obytné zastavby na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi v ploSe

smiSené obytné venkovského charakteru;
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g) je navrzeno doplnéni obytné zastavby na jiznim okraji katastralnino uzemi Té&Sin, ve vazbé na
spravni a zastavéné uzemi Valdic, v ploSe bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské.

(C09) V Casti Z&mezi:

a) je stabilizovana silnice 111/2845 jako urbanisticka osa Uzemi;

b) jsou chranéna veSkera vefejna prostranstvi, zajistujici dostupnost a prostupnost Uzemi;

c) je stabilizovana stavajici obytna zastavba jako Gzemi smiSené obytné venkovského charakteru;

d) je navrzeno lokalni doplnéni obytné zastavby na vychodnim okraji zastavéného Uzemi podél silnice

[1I/2867 a na z&padnim okraji zastavéného Uzemi podél toku Cidliny, v plochach smiSenych
obytnych venkovského charakteru.

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

(C10)  Vrozsahu zakresleném ve vykrese |.1 - Viykres zakladniho ¢lenéni dzemi jsou vymezeny nasledujici
zastavitelné plochy:

Oznaceni Navrzené vyuziti plochy k.u. Vyméra (ha)
Z01 ZS - zelef soukroma Cidlina 0,6204
202 ZS - zelefi soukroma Cidlina 0,3585
Z03 SV - plocha smi$ena obytna - venkovska Cidlina 0,2607
204 BV - bydleni venkovské Cidlina 0,9542
Z05 SV - plocha smiSena obytna - venkovska Cidlina 0,8614
Z06 SV - plocha smi$ena obytna - venkovska Cidlina 1,7858
207 SV - plocha smiSena obytna - venkovska Cidlina 0,2570
Z08 SV - plocha smiSena obytna - venkovska Cidlina 0,2482
10 SV - plocha smiSena obytna - venkovska Zamezi 0,6747
yAN SV - plocha smi8ena obytné - venkovska Zamezi 0,3643
212 ZS - zelefi soukroméa (Z;iecliggii’ce 0,5699
13 RI - rekreace individuélni Zeleznice 0,4865
215 RH - rekreace hromadna Zeleznice 7,4695
216 Bl - bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,1534
217 Bl — bydleni m&stské a pfiméstské Zeleznice 0,2837
Z18 Bl - bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,5203
219 SR - plocha smiSené obytna - rekreadni Zeleznice 0,6594
720 Bl — bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,6586
1 Bl - bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,2746
722 Bl — bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,4735
723 Bl - bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,2381
724 Bl — bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,4162
725 Bl - bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,3378
726 BV - bydleni venkovské Zeleznice 0,2019
227 BV - bydleni venkovské Zeleznice 0,6356
728 VZ — zemédélska vyroba Zeleznice 2,4964
729 BV - bydleni venkovské Zeleznice 0,1319
Z30 SV - plocha smi8ena obytné - venkovska Zeleznice 0,3375
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C.3

(C11)

C4

(C12)

(C13)

UZEMNI PLAN ZELEZNICE

Oznaceni Navrzené vyuziti plochy k.u. Vyméra (ha)
Z31 SV - plocha smigena obytna - venkovska Zeleznice 0,401
Z32 SV - plocha smi$ena obytna - venkovska Zeleznice 0,5389
Z33 SV - plocha smiSena obytna - venkovska Zeleznice 0,5375
235 SV - plocha smi$ena obytna - venkovska Tésin 1,0378
236 PX — vefejna prostranstvi - komunikace Tésin 0,0669
Z37 SV - plocha smiSena obytnéa - venkovska Tésin 1,0017
Z38 PX — vefejna prostranstvi - komunikace Tésin 0,7241
Z40 SV - plocha smiSena obytna - venkovska Cidlina 0,5331

Vymezeni ploch prestavby

V rozsahu zakresleném ve vykrese 1.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi jsou vymezeny nasledujici
plochy pfestavby:

Oznaceni Navrzené vyuziti plochy k.u. Vymeéra (ha)
P01 SR - plocha smi$ena obytna - rekreaéni Cidlina 0,3921
P02 TO - nakladani s odpady Zeleznice 0,0867
P03 Bl - bydleni méstskeé a pfiméstské Zeleznice 0,4238
P04 Bl — bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,9495
P05 Bl - bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,3079
P06 Bl — bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,6038
P07 Bl - bydleni méstskeé a pfiméstské Zeleznice 1,7632
P08 Bl — bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 1,1567
P09 PX - vefejna prostranstvi - komunikace Zeleznice 0,0364
P10 Bl - bydleni méstské a pfiméstské Zeleznice 0,2154
P11 PX — vefejna prostranstvi - komunikace T&Sin 0,0169

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelené v zastavéném Uzemi obce s navaznosti na systém
zelené ve volné krajiné. Jsou do néj zafazeny:

a) parkoveé plochy a liniové prvky zelené (bfehové porosty Cidliny) zafazené v plochach ZV - vefejna
prostranstvi — vefejna zelen,

b) zelef vefejnych prostranstvi zafazenych v plochach PV — vefejna prostranstvi,

c) zelef hibitova zafazena v plose OH - hibitovy,

d) doplikova sidelni zelen, tedy doprovodna zelen, zahrady, ochranna a izolaCni zeled ap. v ramci
dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v zastavéném Gzemi.

DoplInéni systému sidleni zelené pfedstavuiji plochy Z01, Z02 a Z12 se zpUsobem vyuZiti ZS - zeler
soukroma.

C.5 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

(C14)

V/ Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
a) plochy smiSené obytné — méstské (SM);
b) plochy smiSené obytné — venkovské (SV);
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c) plochy smiSené obytné — rekreacni (SR);
d) bydleni méstské a pfiméstské (Bl);

e) Dbydleni venkovské (BV);

f)  rekreace individualni (RI);

g) rekreace hromadna (RH);

h) rekreace v zahradkovych osadach (RZ);
i) obCanské vybaveni vefejné (OV);

i) sport (OS);

k) hibitovy (OH);

[)  obCanské vybaveni se specifickym vyuzitim (OX);
m) vefejna prostranstvi (PV);

n) vefejna prostranstvi — komunikace (PX);
0) vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV);
p) silniéni doprava (DS);

q) drézni doprava (DZ);

r) technické infrastruktura (Tl);

s) nakladani s odpady (TO);

t) lehky pramysl (VL);

u) drobna a femeslna vyroba (VD);

v) zemédélska vyroba (VZ);

w) zelefi soukroma (ZS),

X) plochy tézby nerostli — zastavitelné (TZ).

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1  Dopravni infrastruktura

(D01)  Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena na stabilizaci vyznamnych dopravnich tah(, komunikaci
niz8ich tfid, mistnich a uéelovych komunikaci a vytvofeni podminek ke zlepSeni prostupnosti mésta a
krajiny. Graficky je znazornéna ve vykresech [.2a Hlavni vykres — zplsob vyuZiti tzemi a Il.1
Koordinacni vykres. Podminky vyuziti ploch dopravni infrastruktury jsou uvedeny v kap. F.1.14, F.1.16 a
F.1.17.Podminky vyuZiti koridor( pro umisténi staveb dopravni infrastruktury jsou uvedeny v kap. F.1.30.

D.1.1 Pozemni komunikace

(D02)  Na Uzemi mésta jsou stabilizovany stavajici silnice Il. a lll. tfidy jako plochy silniéni dopravy DS a mistni
a ucelové komunikace jako vefejna prostranstvi - komunikace PX.

(D03)  Pro umisténi staveb pozemnich komunikaci jsou vrozsahu zakresleném ve vykresu .1 — Vykres
zakladniho €lenéni Uzemi vymezeny

a) koridory:
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(D04)

(D05)

D.1.2
(D0B)

(D07)

D.1.3
(D08)

D.14
(D09)

D.1.5
(D10)

(D11)

(D12)

D.1.6
(D13)
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Oznaceni | Ugel k.. Vyméra (ha)
X01 Koridor pro umisténi prelozky silnice 11/286 (obchvat Zeleznice) | TéSin 34,12
X02 Koridor pro umisténi preloky silnice 11/286 (obchvat Jigina) ;:li';’ﬂce 4,3598

b) plocha pfestavby P09 s vyuZitim PX — vefejné prostranstvi - komunikace (viz tabulku v bodé C11)
pro mistni komunikaci obsluhujici plochy prestavby P08 a P10,

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou dopravné napojeny ze stavajicich mistnich komunikaci a
vefejnych Ucelovych komunikaci. Konkrétni misto napojeni a systém vnitini dopravni obsluhy ploch
bude sohledem na konkrétni prostorové podminky ureno vramci dokumentace pro fizeni dle
stavebniho zakona.

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu RO1 pro trasu severni varianty kapacitni silnice S5.

Doprava v klidu
Potfeby dopravy v klidu budou na Uzemi mésta feSeny v souladu s podminkami pro plochy s odliSnym
zplsobem vyuziti uvedenymi v kapitole F.

a) umisténim parkovacich stani v plochach vefejnych prostranstvi (PV, PX) zejména v centrech &asti
mésta za podminky, Ze parkovaci stani nebudou omezovat pohyb péSich ev. cyklistd a nebudou
ovliviiovat urbanistické a architektonické hodnoty sidel,

b) umisténim parkovacich a odstavnych stani na vefejné pfistupnych pozemcich v plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuziti,

c) umisténim parkovacich a odstavnych stani pro vlastniky a uzivatele pozemk( na pozemcich
s omezenou pfistupnosti (uvnitf aredld, na nadvofich a oplocenych zahradach) s rozdilnym
zpusobem vyuziti, kde budou realizovana parkovaci a odstavna stani vlastnikii a uzivatell
pozemkd.

Pro plochy zmén v Uzemi plati zasada zaji$téni odstavnych stani na vlastnich pozemcich.

Veiejna hromadna doprava

Stavajici systém vefejné hromadné dopravy je stabilizovan a zUstane zachovan.

Dopravni vybavenost

Na uzemi mésta jsou respektovany a stabilizovany plochy dopravnich zafizeni.

Pési a cyklisticka doprava

Na uzemi mésta jsou respektovany a stabilizovany mistni a vefejné pfistupné éelové komunikace
umoznujici pohyb cyklistd a péSich a vedeni péSich turistickych tras, znagenych cyklistickych tras a
naucéné stezky jako plochy PX — vefejna prostranstvi - komunikace.

Pro novou samostatné vedenou cyklostezku Zeleznice - Jigin jsou vymezeny zastavitelné plochy Z36,
Z38 a plocha prestavby P11 s vyuZitim PX — vefejna prostranstvi — komunikace (viz tabulky v bodech
C10a C11).

DalSi nové mistni a Ucelové komunikace Ize umistit podle potfeby v plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch uvedenymi v kapitole F.
Zelezniéni doprava

Na Uzemi obce jsou respektovany a stabilizovany stavajici funkéni plochy ZelezniCni dopravy na
dréZnich pozemcich Zeleznicnich trati €. 041 a €. 064. Nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby
Zelezniéni dopravy vymezeny nejsoul.
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(D14)

D.1.7
(D15)

D.2

(D16)

(D17)

(D18)

D.21

UZEMNI PLAN ZELEZNICE

Pfipadna vystavba novych objektd pro bydleni v ramci ochranného pasma drahy je mozna jen za
predpokladu prokazani spinéni stanovenych hygienickych limitd hladin hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. V pfipadé nesplnéni pozadovanych
hygienickych limitd hladin hluku budou potfebna protihlukova opatfeni realizovana na naklady investora
budouci vystavby.

Letecka doprava

Na Uzemi mésta se nenachazi letisté ani jiné zafizeni letecké dopravy.
Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury nepfedstavuje systémové zmény jednotlivych zplsobi zabezpedeni
uzemi technickou infrastrukturou. Graficky je znazornéna ve vykresech I.2a Hlavni vykres — zpidsob
vyuZiti zemi a Il.1 Koordinacni vykres. Podminky vyuZiti ploch technické infrastruktury jsou uvedeny
vkap. F.1.18 a F.1.19. Podminky vyuziti koridorli pro umisténi staveb technické infrastruktury jsou
uvedeny v kap. F.1.30.

Uzemni plan respektuje ochranna a bezpe&nostni pasma vedeni a objekt(l technické infrastruktury podle
platnych pravnich predpist.

Pfi trasovani inzenyrskych siti v rozvojovych plochach budou respektovana pravidla koordinace vedeni
dle platnych pfedpisu.

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

(D19)

(D20)

(D21)

(D22)

(D23)

Rozvoj vodovodni soustavy bude realizovan v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci
Kralovéhradeckého kraje.

Uzemni plan navrhuje v souladu s pozadavky mésta a Programem rozvoje mésta Zeleznice rozsiteni
vodovodni sité do sidel Pekloves Cidlina TéSin a Zdmezi.

Podminkou realizace nové zastavby v zastavitelnych plochach v ¢astech mésta v dosahu vodovodnich
siti, je napojeni jednotlivych staveb na vefejny vodovod. V zastavitelnych plochach mimo dosah
vodovodni sité bude zadsobovani vodou feSeno individualné.

Napojeni rozvojovych ploch na vefejny vodovod bude provedeno ve vefejnych prostorech.
Pfi vystavbé v rozvojovych plochach budou zajistény dostate¢né zdroje pozérni vody a pfistup pro

pozarni techniku podle platnych predpisti. Uzemni plan chrani zdroje pozari vody dle pozarniho fadu
mésta, které musi byt udrzovany véetné jejich pfistupovych komunikaci.

Kanalizace

(D24)

(D25)

(D26)

Rozvoj soustavy odvadéni a Cisténi odpadnich vod bude realizovan v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje.

Uzemni plan navrhuje v souladu s Programem rozvoje mésta Zeleznice rozsiteni kanalizadni sité v sidle
Zeleznice tak, aby bylo mozné napojit zastavitelné plochy a plochy pfestavby a novou kanalizaéni sit
Casti Tésin. V ostatnich ¢astech se nenavrhuje dobudovani kanalizace.

Podminkou realizace nové zastavby v zastavitelnych plochach v dosahu kanalizaéni sité v Casti
Zeleznice a v Casti TéSin je odvedeni odpadni splaskové vody zjednotlivych staveb do vefejné
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(D27)

(D28)

D.2.2

UZEMNI PLAN ZELEZNICE

kanalizace. V ostatnich ¢astech mésta je podminkou realizace nové zastavby v zastavitelnych plochach
s vymérou veétsi nez 0,4 ha véetné, vybudovani systematické kanalizace pro tyto lokality s napojenim do
stavajici kanalizace, nebo pfimo do vodniho toku, s pfed¢isténim odpadnich vod z jednotlivych staveb
v Cisticich zafizenich a v zastavitelnych plochach mensich nez 0,4 ha bude likvidace splaskovych vod
feSena individualné v souladu s platnou legislativou.

Pfipojeni rozvojovych ploch bude provedeno ve vefejnych prostorech.

Srazkové vody budou v maximaini mozné mife likvidovany pfimo na pozemcich v misté spadu
v souladu s platnou legislativou.

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

(D29)

Uzemni plan nenavrhuje zasadni zmény systému zasobovani elektrickou energii.

(D30)  Uzemni plan pFipousti, aby v izemnim Fizeni byly navrzeny pielozky elektrického vedeni, ptipadné dali
Upravy na rozvodné siti, nezakreslené ve vykrese, za podminek uvedenych v ¢asti OdGvodnéni.

Zasobovani plynem

(D31)  Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci sidel mimo viastni mésto Zeleznice. Uzemni plan nebrani v pfipadé

(D32)

(D33)

zajmu obyvatel pfipadnému rozsifeni plynofikace do dal$ich lokalit.

Pfipojeni rozvojovych ploch bude provedeno prednostné STL plynovody s NTL regulaci u kazdého
objektu. V lokalitach, kde je stavajici NTL rozvod, budou i rozvojové plochy napojeny na tento rozvod.

Trasy napojeni budou upfesnény v Uzemnim fizeni tak, aby plynovody byly vedeny ve vefejnych
prostorech.

Zasobovani teplem

(D34)

D.2.3
(D35)

(D36)

D.24
(D37)

(D38)

Koncepce zasobovani teplem zlstane zachovana. Hlavnim topnym médiem je navrzen zemni plyn,
s vyjimkou sidel, kde by plynofikace byla neefektivni. V téchto lokalitach budou upfednostiovany
ekologicky pfiznivé obnovitelné zdroje energie.

Elektronické komunikace

Soucasny systém elektronickych komunikaénich rozvodu a zafizeni je stabilizovan a zlstane zachovan.
V ramci uzemniho fizeni je nutno individualné posoudit, zda nedochdzi k elektromagnetickému stinéni
nebo odrazim elektromagnetickych vin podle § 100 odst. 9 zékona €. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich.

Odpadové hospodarstvi

Stavajici koncepce odpadového hospodafstvi je funkéni a zlstane zachovana.

Uzemni plan vymezuje plochu P02 pro vybudovéni sbérného dvora.
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Stavby ke snizovani ohrozeni uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami

Pro snizeni povodiového ohroZeni mésta je navrzena rekonstrukce vodniho dila Valcha zahrnujici
navySeni hraze a zvétSeni rozsahu vodni plochy v pfipadé zvySeného pritoku na Cidliné. Pro umisténi
téchto opatfeni je uréen koridor X03 v k.0. Zeleznice a Zamezi o vyméFe 14,44 ha. Dal$i protipovodriovéa
opatfeni nejsou navrhovana.

Stavajici strouhy, prikopy a propustky pro odvod deStovych vod nesmi byt ruSeny a musi byt fadné
udrzovany a to i na soukromych pozemcich a v zastavitelnych plochach.

Obcanské vybaveni
Verejné vybaveni

Stavajici stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, kulturu, vzdélavani a zdravotni pééi jsou ve mésté
zachovany a stabilizovany jako plochy vefejného ob&anského vybaveni (OV) a jako souéast ploch
smiSenych obytnych - méstskych (SM), smiSenych obytnych - venkovskych (SV), .

Nové samostatné plochy pro vefejné vybaveni se nevymezuii.

Stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni Ize rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat ¢i nové
umistit v plochach smiSenych obytnych - méstskych (SM), v plochach smiSenych obytnych -
venkovskych (SV), v plochach vefejného ob&anského vybaveni (OV), a v plochach vyroby, a to za
podminek stanovenych pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F.

Komeréni vybaveni

Stavajici stavby a zafizeni pro obchod, stravovani a ubytovani jsou ve mésté zachovany a stabilizovany
jako soucast ploch smiSenych obytnych - méstskych (SM), smiSenych obytnych - venkovskych (SV),
ploch méstského a pfiméstského bydleni (BI) a ploch venkovského bydleni (BV).

Nové samostatné plochy pro komeréni vybaveni se nevymezuiji.

Stavby a zafizeni pro obchod, stravovani a ubytovani Ize rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat ¢i nové
umistit v plochach smiSenych obytnych - méstskych (SM), v plochach smiSenych obytnych -
venkovskych (SV), v plochach méstského a pfiméstského bydleni (Bl), v plochach venkovského bydleni
(BV), v plochach pro sport (OS) a v plochach vyroby, a to za podminek stanovenych pro vyuZiti téchto
ploch v kapitole F.

Sport a volny ¢as

Stavajici zafizeni pro sport a volny €as jsou ve mésté stabilizovana jako sou€ast ploch pro sport (OS) a
ploch pro hromadnou rekreaci (RH).

Nové samostatné plochy pro sport se nevymezuii.

Zafizeni pro sport a volny €as lze rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat i nové umistit v plochéch
smiSenych obytnych - méstskych (SM), v plochach smiSenych obytnych - venkovskych (SV), v plochach
vefejného obCanského vybaveni (OV), v plochach pro sport (OS), v plochach méstského a pfiméstského
bydleni (Bl), v plochach venkovského bydleni (BV) a v plochach vefejnych prostranstvi (PV, PX, ZV), a
to za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.
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Hrbitovy

Stavajici hibitov je zachovan a stabilizovan jako plocha pro hibitovy (OH).
Nové plochy pro hibitovy se nevymezuiji.

Ostatni obéanské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni pro obranu statu je zachovano a stabilizovano jako plocha
ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim (OX).

Nové plochy ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim se nevymezuii.
Podminky vyuZziti ploch ob&anského vybaveni jsou uvedeny v kap. F.1.9, F.1.10, F1.11 a F.1.12.

Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi na Uzemi mésta mimo pozemni komunikace uvedené v kap. D.1. jsou
zachovana a stabilizovana bud jako plochy vefejnych prostranstvi (PV), plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen nebo jako pfipustnd soucast dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim. Podminky
vyuziti ploch vefejnych prostranstvi jsou uvedeny v kap. F.1.13 a F.1.15.

Vefejna prostranstvi Ize dale umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat ve v8ech plochéch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

Nova vefejna prostranstvi budou zavazné vymezena v rdmci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych -
méstskych (SM), ploch smiSenych obytnych - venkovskych (SV), ploch méstského a pfiméstského
bydleni (Bl), ploch venkovského bydleni (BV), ploch hromadné rekreace (RH) a ploch individuaini
rekreace (RI), a to v rozsahu 1000 m2 plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné plochy,
pficemz do vyméry vefejnych prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Civilni ochrana

Postup pfi vzniku mimofadné udélosti bude feSen v souladu s Havarijnim a Krizovym planem
Kralovéhradeckého kraje a PoZzarnim fadem mésta Zeleznice.

Nouzové ukryti, evakuace a ubytovani obyvatelstva bude realizovano pfednostné v arealech a
zafizenich obCanského vybaveni v majetku mésta Zeleznice.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitami pomoci bude realizovano pfednostné v aredlech a
zafizenich obCanského vybaveni v majetku mésta Zeleznice.
Budou respektovany zdroje vody pro haseni pozard, kterymi jsou:

a) rybnik Valcha,
b) hydrantova sit,
c) pozaminadrz v ul. Zizkova.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, APOD.

Koncepce usporadani krajiny

Zakladni principem koncepce uspofadani krajiny je respektovani a ochrana volné krajiny
reprezentované nezastavénymi Uzemimi jako nedilné souéasti Uzemi mésta tvofici spolu se zastavénym
Uzemim vyvazeny a funkéni celek.

VolIna krajina je chranéna a rozvijena zejména pro:

a) zemédélskou a lesnickou €innost,

b) rekreaci, sport a turistiku,

c) zachovani pfirodniho dédictvi,

d) pfirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdrojl a zdravé a vyvazené Zivotni prostedi.

Ochrana krajinného razu

Pfi Uzemnim rozvoji mésta a pfi ¢innostech s nim spojenych budou respektovana a chranéna krajinarsky
exponovana uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu, kterymi jsou:

a) krajinny horizont Cidlinsky hibet tvofenym vrcholy Kozlov (606 m n. m., mimo uzemi mésta) — Tabor
(678 m n. m., mimo Uzemi mésta) — Hdra (519 m n. m.) - navrSi Habfina (462 m n. m.) — Velka
Lipina (412 m n. m.),

) krajinna osa feky Cidliny a jejiho ddoli,

) krajinny pfedél Na hvozdcich - svah nad Cidlinou,

d) krajinny horizont svah od TéSina k udoli Plouznickému potoku,
) krajinna dominanta Zelezny (370 m n. m.),

f) krajinna osa Plouznického potoka a jeho Udoli s pozlstatky baroknich Uprav zejmena v prostoru
mezi TéSinem a Zeleznici.

Plochy v krajiné
Vymezeni ploch v krajiné
Jako plochy v krajiné jsou vymezeny vSechny plochy mimo zastavéné Uzemi mésta a plochy

zastavitelné a plochy prestavby vymezené mimo zastavéné uzemi mésta. Jedna se o:

a) plochy vodni a vodohospodarské: W — vodni plochy a toky,

b) plochy lesni: NL — plochy lesni,

c) plochy smiSené nezastavéného Uzemi:
c.1) NSz - plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské,
c.2) NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni,
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d) plochy téZby nerostl: NT - t&Zby nerostli — nezastavitelné.

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a lze v nich pfipustit stavby dle § 18 odst. 5)
stavebniho zakona pouze v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F.
Stavby dle § 18 odst. 5) stavebniho zakona neuvedené v podminkach pro vyuziti ploch v krajiné jsou
vylou€eny. Podminky pro vyuZiti ploch v krajiné jsou uvedeny v kap. F.1.24 — F.1.29.

V rozsahu zakresleném ve vykresu I.1 Viykres zakladniho Clenéni Uzemi 1: 5 000 jsou vymezeny tyto
plochy zmén v krajiné:

Oznaceni | Vyuziti plochy Vyméra (ha)

K01 plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni 0,0735
K02 plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni 0,0265
K03 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,1446
K04 plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni 0,5423
K05 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni 2,3201
K06 plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni 0,1128
K07 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,1598
K08 plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni 0,1024
K09 plocha smi$ena nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,6343
K10 plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni 0,1062
K11 plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni 2,0914
K12 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni 0,4822
K13 plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni 0,4466
K14 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni 1,5358

Podminky pro plochy v krajiné
V plochach NSz - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské budou z divodu zvySeni
ekologické stability krajiny, ochrany pud a zvySeni biodiverzity zachovany ev. dopinény drobné krajinné
prvky, vodni plochy a vodni toky.

Podél vodnich toki bude ponechan volné pfistupny pruh pro spravu a ddrzbu tokd v ifi minimainé:

a) 8 m od bfehové ¢ary u feky Cidliny

b) 6 m od bfehové Eary u ostatnich vodnich tokd vEetné umélych.

V rdmci ploch vodnich a vodohospodarskych (W) budou z divodu zvySeni ekologické stability krajiny,
ochrany vod a zvySeni biodiverzity zachovany ev. doplnény bfehové porosty a dalsi drobné krajinné
prvky.

Uzemni systém ekologické stability

Skladebné ¢asti USES

Na Uzemi mésta jsou upfesnény nésledné uvedené skladebné Casti Uzemniho systému ekologické
stability na nadregionalni a regiondlni urovni, vymezeny nasledné uvedené skladebné &asti uzemniho

systému ekologické stability na lokalni trovni a stanoven cilovy stav téchto skladebnych ¢asti:

a) nadregionalni USES:
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Skladebna ¢ast Cilovy stav

extenzivné vyuzivané lesni porosty, extenzivni louky, dfevinné porosty

NRBK K 35 MB = ' - . = s -
s pfirozenym slozenim, vodni toky, pfirozené travobylinné porosty

extenzivné vyuzivané lesni porosty, extenzivni louky, dfevinné porosty

vloZzené LBC K35/01 - . - . = s -

s pfirozenym sloZenim, vodni toky, pfirozené travobylinné porosty
viozené LBC K35/02 extenzivné vyuzivané lesni porosty
vloZzené LBC K35/03 extenzivné vyuzivané lesni porosty

b) regionalni USES:

Skladebna ¢ast Cilovy stav

RBC 1206 Kozlov — Tabor extenzivné vyuzivané lesni porosty

¢) lokélni USES:

Skladebna ¢ast Cilovy stav

LBK 3 extenzivni louky, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim

LBC 20 extenzivni louky, dievinné porosty s pfirozenym slozenim

LBK 21 extenzivné vyuzivané lesni porosty, extenzivni louky, dfevinné porosty
s pfirozenym slozenim

LBC 22 extenzivni louky, dievinné porosty s pfirozenym slozenim

LBK 23 extenzivni louky, dievinné porosty s pfirozenym slozenim, vodni toky,
pfirozené travobylinné porosty
drevinné porosty s pfirozenym slozenim, vodni plocha, pfirozené

LBC 24 . T
travobylinné porosty

LBK 25 extenzivni louky, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, vodni toky,
pfirozené travobylinné porosty, plochy vefejné zelené

LBK 27 extenzivni louky, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim

LBC 28 extenzivné vyuzivané lesni porosty, extenzivni louky, dfevinné porosty
s pfirozenym slozenim, vodni tok, pfirozené travobylinné porosty

LBK 29 extenzivné vyuzivané lesni porosty, extenzivni louky, dfevinné porosty
s pfirozenym slozenim

LBC 30 extenzivné vyuzivané lesni porosty, extenzivni louky, dfevinné porosty
s pfirozenym slozenim, vodni tok, pfirozené travobylinné porosty

LBK 31 extenzivni louky, dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, vodni tok,
pfirozené travobylinné porosty

LBC 41 extenzivni louky, dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, vodni plochy,
pfirozené travobylinné porosty
extenzivné vyuzivané lesni porosty, dievinné porosty s pfirozenym

LBK 42 . B " o C
sloZenim, vodni tok, pfirozené travobylinné porosty
extenzivné vyuzivané lesni porosty, dfevinné porosty s pfirozenym

LBC 43 L ;
slozenim, vodni tok

LBK 44 extenzivni louky, dfevinné porosty s pfirozenym sloZenim, vodni tok

E.4.2 Cilové vyuziti a podminky pro zajisténi funkénosti skladebnych éasti USES

(E11)  Cilové vyuZiti pfedstavuje kone¢ny stav skladebnych Casti zajistujici v pozadované mife ekologickou
stabilitu a biologickou diverzitu. Cilové vyuziti je ureno v souladu svymezenim zplsobu vyuZiti
jednotlivych ploch zahrutych do skladebnych &asti USES. Pro vyuziti skladebnych ¢asti USES jsou
dale stanoveny tyto specifické podminky:
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a) pro vysadby budou vyuzity druhy dfevin odpovidajici geograficky a ekologicky stanovisti,
b) hospodarské vyuZiti plocha lesa a ploch zemédélskych / trvalé travni porosty bude extenzivni.

Ve skladebnych &astech USES Ize umistit stavby dle bodu (E06) pouze za podminky, ze neomezi
funkénost skladebné Casti v USES jako celku.

Biologicka a biotechnicka opatfeni ve skladebnych ¢astech budou provadéna s ohledem na zajisténi
funkénosti skladebnych Casti.

Vodni toky, které jsou soucasti lokalnich biokoridor(i, budou ponechany v pfirodé blizkém stavu koryta
nebo budou k tomuto stavu navraceny.

Prostupnost krajiny

Pro obsluhu pozemkU a pro prostupnost krajiny zejména pro pési a cyklisty jsou stabilizovany mistni a
ucelové komunikace. Jsou vymezeny jako plochy PX — vefejna prostranstvi — komunikace.

Pro doplnéni systému péSich a cyklistickych stezek o novou cyklostezku Zeleznice - Ji¢in jsou
vymezeny zastavitelné plochy Z36, Z38 a plocha pfestavby P11 s vyuZitim PX — vefejna prostranstvi -
komunikace.

Mistni a ucelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a nové umistény ve vech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kap. F.

Silnice a mistni a ucelové komunikace v nezastavitelném Uzemi budou opatfeny oboustrannou aleji
s cilem snizeni erozni ohroZenosti a zvySeni estetickych kvalit krajiny.

Protierozni opatreni
Specificka samostatna protierozni opatfeni nejsou vymezena.

K zaji$téni protierozni ochrany pud slouzi plochy NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi —
pfirodni a dalSi drobné krajinné prvky tvofici sou¢ast ploch NSz - plochy smiSené nezastavéného uzemi
— zemédélské.

Protierozni mohou byt realizovany v plochach NSp — plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni a
NSz - plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské dle poteby.

Vodni reZim a ochrana pred povodnémi

Pro ochranu Gzemi pfed povodnémi je navrzeno zvy3eni retenéni kapacity vodniho dila Valcha (viz kap.
D.2.5)

Pro zlepSeni vodniho reZimu krajiny a eliminaci hrozby bleskovych povodni a zaplaveni pfi pfivalovych
destich se stanovuji tyto poZadavky:

a) chréanit a udrzovat drobna protierozni a protipovodiiova opatfeni v krajing, jako jsou drobné vodni
nadrze, pfikopy, odvodiiovaci strouhy, mokiady, propustky apod.

b) zvySovat retenéni a akumulaéni schopnost realizaci drobnych krajinnych prvki jako jsou remizy,
vodni nadrze apod. zejména v plochach NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni a
NSz - plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské dle potfeby.
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Rekreacni vyuzivani krajiny
Na uzemi mésta bude rekreacni vyuZiti krajiny zaméfeno na cyklistickou a pési turistiku a pobytovou
hromadnou a individuélni rekreaci.

Pro zajisténi vyuZiti krajiny pro cyklistickou a pési turistiku:

a) je vrozsahu zakresleném ve vykresu |.2 stabilizovan systém silnic, mistnich komunikaci a
vefejnych ucelovych cest vymezenych jako plochy DS - silniéni doprava a PV - vefejné
prostranstvi,

b) jsou vymezeny zastavitelné plochy a plocha pfestavby dle bodu (E17).

Pro zajisténi vyuziti krajiny pro pobytovou hromadnou rekreaci je stabilizovan stavajici rekreacni areal
v lokalité pod Habfinou jako plocha RH - rekreace hromadna a je navrzeno jeho rozSifeni o plochu Z15.

Pro zajisténi vyuZiti Uzemi pro pobytovou rodinnou rekreaci jsou stabilizovany stévajici plochy
s rekreanimi chalupami a chatami jako plochy Rl - rekreace individualni, RZ - rekreace
v zahradkovych osadach, ZS - zelen soukroma a SR — smiSené plochy obytné — rekreacni.

Pro rozSifeni ploch individualni rekreace je navrzena zastavitelna plocha Z13 se zplsobem vyuziti Rl -
rekreace individualni, plochy Z01, Z02 a Z12 se zpUsobem vyuziti ZS — zelerl soukroma, plocha Z19 a

plocha P01 se zplsobem vyuziti SR — smiSené plochy obytné — rekreaéni. Rekreani vyuziti objektu je
pfipustné v plochach BV - bydleni venkovské a SV - plochy smiSené obytné — venkovské.

Dobyvani nerostil

Na Uzemi mésta je stabilizovan stavajici lom Doubravice jako plocha NT - plocha tézby nerosti —
nezastavitelna. RozSifeni plochy téZby se nenavrhuje.

34



F.1

F.1.1
(FO1)

(F02)

UZEMNI PLAN ZELEZNICE

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENIi, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiISTOVANIi STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVAN| STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Podminky pro plochy a koridory s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Plochy smiSené obytné - méstské (SM)
Plochy smiSené obytné méstské jsou ureny pro bydleni s integrovanou vybavenosti celoméstského
charakteru.
Pro plochy smiSené obytné méstské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti:
a.1) bytové domy, vicetcelové domy, rodinné domy,

a.2) obCanské vybavenost, zejména stavby pro vzdélavani a vychovu, sociélni a zdravotni sluzby,
vefejnou spravu a sluzby, administrativu, télovychovu a sport, turistiku a cestovni ruch, kulturu
a volny ¢as , obchod, ubytovani, stravovani sluzby apod.

b) pfipustné vyuziti:
b.1) venkovni sportovisté a détska hfisté slouZici zejména pro uspokojeni potfeb obyvatel dané
plochy,
b.2) vefejné prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfesky apod.),
b.3) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost tzemi,
b.4) manipulacni plochy, parkovi$té na terénu pro potfeby uzivatel( dané plochy, fadové garaze,
b.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
C) nepfipustné vyuziti:
c.1) zafizeni obCanského vybaveni arealového charakteru,
c.2) veSkeré &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim,
c.3) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekraluji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,
d) podminéné piipustné vyuziti — chovatelska a samozasobitelska ¢innost za podminky, ze svym
provozovanim nesnizuje kvalitu bydleni v okolnim prostfedi.
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UZEMNI PLAN ZELEZNICE

Plochy smiSené obytné - venkovskeé (SV)

Plochy smiSené obytné venkovské jsou urCeny pro venkovské bydleni s integrovanym zemédélskym
hospodafenim a komer&nimi aktivitami a pro rekreaci.
Pro plochy smiSené obytné venkovské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti:
a.1) rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a dalSim nezbytnym zazemim (garaze,
zahradni stavby),

a.2) rekreaCni objekty — chalupy se zahradami a dalSim nezbytnym zazemim (garaze, zahradni
stavby),

b) pfipustné vyuziti:
b.1) ob&anskéa vybavenost mistniho vyznamu,
b.2) nerusici komer¢ni aktivity, zejména drobna a femeslIna vyroba a sluzby a zemédélska nerusici
vyroba,
b.3) venkovni sportovisté a détska hiiste,
b.4) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfesky apod.),
b.5) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost tzemi,
b.6) samostatné zahrady s moZnosti vystavby zahradkarskych chat a zahradnich staveb
b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
C) nepiipustné vyuziti:
1) samostatné objekty pro zemédélskou vyrobu bez vazby na objekty bydleni,
c.2) veSkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,
c.3) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Uinky na Zivotni prostfedi pfekraduji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,
d) podminéné pripustné vyuziti — neni stanoveno,
e) pro plochu Z10 se stanovuje specifickda podminka: ve vzdalenosti 25 m od hranice pozemku

urenych k pInéni funkce lesa neni pfipustné umistovani jakychkoliv staveb vyjma oploceni a
staveb, které nejsou pevné spojené se zemi,

f) pro plochu Z37 se stanovuje specificka podminka: ve vzdalenosti 30 m od hranice pozemki
urenych k pInéni funkce lesa neni pfipustné umistovani jakychkoliv staveb vyjma oploceni a
staveb, které nejsou pevné spojené se zemi.

Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR)
Plochy smidené obytné rekreaéni jsou ureny pro venkovské bydleni a pobytovou rekreaci.

Pro plochy smiSené obytné venkovské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti:
a.1) rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a dalSim nezbytnym zézemim (garaze,
zahradni stavby),

a.2) stavby pro rodinnou rekreaci se zahradami a dalSim nezbytnym zazemim (garaze, zahradni
stavby),

b) pfipustné vyuziti:
b.1) ob&anska vybavenost mistniho vyznamu,
b.2) venkovni sportovisté a détska hfisté,
b.3) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliaie a drobnych staveb (pfistiesky apod.),
b.4) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost tzemi,
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UZEMNI PLAN ZELEZNICE

b.5) samostatné zahrady s moznosti vystavby zahradkarskych chat a zahradnich staveb,

b.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti:

c.1) samostatné objekty pro zemédélskou vyrobu,

c.2) veSkeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim,

c.3) vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraCuiji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru,

podminéné pfipustné vyuziti — neni stanoveno.

Bydleni méstské a pfiméstské (Bl)

Plochy méstského a pfiméstského bydleni jsou uréeny pro bydleni v rodinnych domech s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pro plochy méstského a pfiméstského bydleni jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

b)

hlavni vyuziti — rodinné domy, Fadové domy, dvojdomy nebo samostatné domy, se zahradami a
dal$im nezbytnym zdzemim (garaze, zahradni stavby),

pfipustné vyuziti:
b.1) neruSici komercni aktivity, zejména vyroba a sluzby,

b.2) venkovni sportovidté a détska hfisté slouzici zejména pro uspokojeni potfeb obyvatel dané
plochy,

b.3) vefejné prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfesky apod.),

b.4) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemki a prostupnost uzemi,

b.5) manipulaéni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uZivatelG dané plochy, fadové garaze,

b.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti:

1) zafizeni ob&anského vybaveni areédlového charakteru,

c.2) veSkeré &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,

c.3) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraCuiji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,

podminéné pfipustné vyuziti:

d.1) bytové domy; pfipustné jsou pouze za podminky, Ze svoji hmotou a uspofadanim nenarusi
urbanisticky réz plochy,

d.2) chovatelskd a péstitelska Cinnost pro samozasobeni za podminky, Ze nesnizuje pohodu
bydleni ve vymezené ploSe.

Bydleni venkovské (BV)

Plochy bydleni venkovského jsou ureny pro bydleni v rodinnych domech s moznosti integrace
neru$icich komercnich aktivit mistniho vyznamu a doprovodnou vybavenosti.

Pro plochy bydleni venkovského jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

b)

hlavni vyuziti - rodinné domy, fadové domy, dvojdomy nebo samostatné domy, se zahradami a
dal$im nezbytnym zédzemim (garaze, zahradni stavby),

pfipustné vyuziti:
b.1) nerusici komercni aktivity, zejména drobné a femeslina vyroba a sluzby,
b.2) zemédé&lska nerusici vyroba integrovana v objektech bydleni,
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b.3) venkovni sportovidté a détska hfisté slouzici zejména pro uspokojeni potfeb obyvatel dané
plochy,

b.4) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistiesky ap.),

b.5) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost tzemi,

b.6) manipulacni plochy, parkovi$té na terénu pro potfeby uzivatel( dané plochy, fadové garaze,

b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti:

1) zafizeni ob¢anského vybaveni aredlového charakteru,

.2) veSkeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné

pFipustnym vyuzitim,

c.3) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji
limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,

podminéné pfipustné vyuziti - bytové domy; pfipustné jsou pouze za podminky, Ze svoji hmotou a

usporadanim nenarusi urbanisticky raz plochy.

o o

Rekreace individualni (RI)

Plochy rekreace individuélni jsou ur¢eny pro rodinnou rekreaci v individualnich objektech.

Pro plochy rekreace jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

b)

hlavni vyuziti — stavby pro rodinnou rekreaci se zahradami a dal$im nezbytnym zazemim (garaze,
zahradni stavby),

pfipustné vyuziti:

b.1) rodinné domy,

b.2) détska hfiste,

b.3) soukromé uzitkové zahrady, sady

b.4) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistresky ap.)

b.5) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost Gizemi,

b.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti:

c.1) bytové domy,

c.2) chov hospodéfskych zvifat,

c.3) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

c.4) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuiji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,

podminéné pfipustné vyuziti — neni stanoveno

pro plochu Z13 se stanovuje specifickd podminka: ve vzdalenosti 30 m od hranice pozemku
urenych k pInéni funkce lesa neni pfipustné umistovani jakychkoliv staveb vyjma oploceni a
staveb, které nejsou pevné spojené se zemi.

Rekreace hromadna (RH)

Plochy hromadné rekreace jsou ureny pro rekreaci v rekreanich areélech.

Pro plochy hromadné rekreace jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

hlavni vyuziti - rekreani aredly se stavbami ubytovacich zafizeni (autokemp, kemp, vefejné
taboristé, skupiny rekreacnich chat ¢i bungalovli vybavenych pro pfechodné ubytovani) a sluzeb
spojenych s ubytovanim a rekreaci (zejména administrativa, stravovani, sport, pdjéovny sportovniho
vybaveni apod.),
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b) pfipustné vyuziti:
b.1) pfirodni koupalité,
b.2) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistresky ap.),
b.3) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemki a prostupnost tzemi,
b.4) manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatel( dané plochy,
b.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
C) nepiipustné vyuziti:
1) veSkeré ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
c.2) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi pfekraduji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru
d) podminéné pripustné vyuziti - dalSi obCanské vybaveni za podminky, Ze nesnizuje kvalitu
prostiedi ve vymezené plode a je slucitelné s rekreaCnimi aktivitami
e) pro plochu Z15 se stanovuji specifické podminky:

e.1) ve vzdalenosti 30m od hranice pozemk( urCenych k pinéni funkce lesa neni pfipustné
umistovani jakychkoliv staveb vyjma oploceni a staveb, které nejsou pevné spojené se zemi;

e.2) vyuZziti a usporadani plochy bude provéfeno v dalSim stupni dokumentace dle stavebniho
zakona, kde bude na kazdé 2 ha plochy zajisténo 1000 m2 plochy vefejného prostranstvi a
budou stanoveny podminky pro jejich vyuZziti.

Rekreace v zahradkovych osadach (RZ)

Plochy rekreace v zahradkovych osadach jsou ur€eny pro rekreaci v zahradkarskych chatach a
provozovani zahradkarskych aktivit.
Pro plochy rekreace jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:

a) hlavni vyuziti — plochy pro provozovani rekreacnich aktivit a vyuZivani volného ¢asu v kombinaci
se zahradkarskou ¢innosti, zahradkéarské osady a kolonie,

b) pfipustné vyuziti:
b.1) zahradkarské chaty a souvisejici hospodarské objekty spojené s aktivitami v zahradkarské
0sadeé,
b.2) soukromé uzitkové zahrady, sady,
b.3) ochranna a izolaéni zelen,
b.4) vodni plochy a toky,
b.5) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliare a drobnych staveb (pfistfesky ap.),
b.6) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost tzemi,
b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
C) nepiipustné vyuziti:
c.1) skupinové (fadové) garaZe, hromadné garaze (parkovaci domy) a podzemni
hromadné garaze jako samostatné stavby,
c.2) stavby pro bydleni,
c.3) vesSkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
c.4) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekraCuiji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,
d) podminéné pfipustné vyuziti — neni stanoveno.
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F.1.9 Obcéanské vybaveni verejné (OV)

(F17)  Plochy vefejného obCanského vybaveni jsou ureny pro vefejné dostupnou vybavenost mistniho i
nadmistniho vyznamu vetné nezbytného zazemi.

(F18)  Pro plochy vefejné vybavenosti jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

d)

hlavni vyuziti - obCanska vybavenost, zejména stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a
zdravotni sluzby, vefejnou spravu a administrativu, télovychovu a sport, turistiku a cestovni ruch,
kulturu a volny Cas,

pfipustné vyuziti:
b.1) ob&anské vybaveni komeréni jako doplfikové k obcanskému vybaveni vefejnému,
b.2) kancelafe zafizeni obCanského vybaveni, hygienicka zafizeni, Satny, byt spravce,
b.3) prodej a sluzby,
b.4) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfesSky apod.),
b.5) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost tzemi,
b.6) manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatel( dané plochy,
b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
nepfipustné vyuziti:

1) veSkeré ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
c.2) vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na zivotni prostfedi pfekraduji

limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,

podminéné pfipustné vyuziti — neni stanoveno.

F.1.10 Sport (OS)

(F19)  Plochy pro sport jsou urCeny pro sportovisté a Ize v nich umistit:

a)
a)

o O T

)
)
)
)

D

sportovni haly, koupali§té, oteviena hfisté a dalsi sportoviste,
kanceléfe sportovniho zafizeni, hygienicka zafizeni, $atny, byt spravce, doCasné ubytovani
sportovc,

souvisejici prodej a sluzby,

doprovodnou zelefl a nezbytny mobiliaf,

komunikace a manipulaéni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatell dané plochy,
nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F20)  Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich se sportovnim vyuZiti ploch je nepfipustné.

F.1.11 Hibitovy (OH)

(F21)  Plochy pro hibitovy jsou ur€eny pro vefejné pfistupné funkéni i pietné upravené hrbitovy a Ize v nich

umistit:

a) pohiebisté

b) doprovodné stavby (sakraini stavby, zazemi hibitova),

c) doprovodnou zeledl a nezbytny mobiliar,

d) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potieby uzivatell dané plochy,
e) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F22)  Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci hfbitova je nepfipustné.
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F.1.12 Obcéanské vybaveni se specifickym vyuzitim (OX)

(F23)

(F24)

Plochy pro ob¢anské vybaveni se specifickym vyuZitim jsou ur€eny pro zafizeni pro obranu statu a Ize
v nich umistit:

a) stavebni objekty urené pro obranu statu,

b) kancelafe zafizeni ob¢anského vybaveni, hygienicka zafizeni, Satny, ,

c) plochy zelené,

d) doprovodnou zeleri a nezbytny mobiliar,

e) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potieby uzivatel( dané plochy,

f)  nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich se sportovnim vyuZiti ploch je nepfipustné.

F.1.13 Veiejna prostranstvi (PV)

(F25)

(F26)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou urCeny pro vefejné prostory s vyznamnou prostorotvornou funkci
zejména v centralnich &astech sidel.

Pro plochy vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

b)

d)

hlavni vyuziti - vefejné pfistupna prostranstvi, zejména namésti, navsi a dalsi vefejné pfistupna

prostranstvi,

pfipustné vyuziti:

b.1) plochy zelené,

b.2) mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a G¢elové komunikace,

b.3) komunikace pro pési a cyklisty,

b.4) parkovisté,

b.5) autobusové zastavky,

b.6) venkovni sportovisté a détska hfisté,

b.7) drobna architektura a mobiliar,

b.8) drobné vodni prvky (fontany, kadny apod.)

b.9) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti:

1) stavby pro prodej,

c.2) veSkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,

c.3) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraCuiji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,

podminéné pfipustné vyuziti — neni stanoveno.

F.1.14 Vefejna prostranstvi - komunikace (PX)

(F27)

(F28)

Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace jsou urCeny pro vefejné uziti, pro pohyb, pobyt a
volnoCasové aktivity obyvatel mésta a jejich navstévniku.

Pro plochy vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

b)

hlavni vyuziti — vefejné pfistupna prostranstvi, zejména namésti, navsi, ulice, cyklostezky, stezky
pro chodce a cyklisty, cesty v krajiné a dalSi vefejné pfistupna prostranstvi,

pfipustné vyuziti:
b.1) plochy zelené,
b.2) mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a U¢elové komunikace,
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d)
e)
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b.3) komunikace pro pési a cyklisty,

b.4) parkovisté,

b.5) autobusové zastavky,

b.6) venkovni sportovisté a détska hfisté,

b.7) drobna architektura a mobiliar,

b.8) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti:

1) stavby pro prodej,

c.2) veSkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim,

c.3) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi pfekraduji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,

podminéné pfipustné vyuziti — neni stanoveno,

pro plochu Z38 se stanovuje specificka podminka koordinace s koridory dopravni infrastruktury X01

(obchvat Zeleznice) a X02 (obchvat Ji¢ina).

F.1.15 Veiejna prostranstvi — verejna zelen (ZV)

(F29)

(F30)

(F31)

(F32)

Plochy vefejné zelené jsou ur€eny pro vefejné uziti, pro pohyb, pobyt a volno€asové aktivity obyvatel
mésta a jejich navstévnika.

Pro plochy vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

d)

hlavni vyuziti — vefejné pfistupna prostranstvi zahrnujici jako nedilnou souéast

a.1) krajinafsky upravené porosty,

a.2) drobnou architekturu a mobiliéF,

a.3) zpevnéné nebo nezpevnéné plochy pro pohyb osob

pfipustné vyuziti:

b.1) venkovni sportovisté a détska hfisté,

b.2) komunikace pro chodce a cyklisty,

b.3) vodni plochy a toky,

b.4) parkovisté na terénu pro potieby uzivatell dané plochy,

b.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti:

1) stavby pro prodej,

c.2) veSkeré Cinnosti, které nejsou vsouladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,

c.3) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraCuiji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,

podminéné pripustné vyuziti — neni stanoveno.

V plochach, které jsou soucasti skladebnych Casti USES, musi byt respektovany pozadavky cilového
vyuziti a zajisténi funkEnosti skladebnych ¢asti USES.

Viysadby v plochach zelené zasahujicich do zéplavového uzemi budou respektovat podminky ochrany
Uzemi pfed povodnémi.

F.1.16 Silni¢ni doprava (DS)

(F33)

Plochy pro silniéni dopravu jsou uréené pro obsluhu Gzemi automobilovou, autobusovou, cyklistickou a
péSi dopravou a pro zajisténi SirSich dopravnich vztah( a Ize v nich umistit:
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(F34)

F.1.17
(F35)

(F36)

F.1.18
(F37)

(F38)

F.1.19
(F39)

(F40)

F.1.20
(F41)

(F42)
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QO

) dalnice, silnice 1., Il. a lll. tfidy a mistni komunikace,

) komunikace pro pési a cyklisty,

) plochy a zafizeni dopravni vybavenosti (autobusové zastavky, ¢erpaci stanice pohonnych hmot),
)

)

o O T

nezbytny mobiliaF,
doprovodnou zeled,
f)  nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

D

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich se silni¢ni dopravou je nepfipustné.

Drazni doprava (DZ)

Plochy pro Zelezniéni dopravu jsou ur¢ené pro obsluhu Gzemi zelezniéni dopravou a pro zajisténi SirSich
dopravnich vztah( a Ize v nich umistit:

a) kolejisté Zelezniéni drahy,

) vlakova nadrazi, stanice, zastavky, nastupisté, provozni a spravni budovy drahy,

) doprovodnou zelen,

d) komunikace a manipulaéni plochy, parkovisté na terénu pro potieby uZzivatel( dané plochy,

) vefejna prostranstvi v€. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pFistiesky ap.),

f)  nezbytnd vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s drézni dopravou je nepfipustné.

Technicka infrastruktura (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou uréené pro zasobovani Uzemi vodu, odvod a ¢isténi odpadnich vod,
pro zasobovani plynem, elektrickou energii, pro zajisténi obsluhy uzemi elektronickymi komunikacemi,
zpracovani odpadu a pro zajisténi SirSich vztahi v oblasti technické infrastruktury a Ize v nich umistit:

a) stavby a zafizeni technické infrastruktury, pro niz je plocha urcena,
) hygienicka zafizeni,

) doprovodnou zelen,
)
)

o O T

komunikaéni a manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivateld dané plochy,
nezbytné liniové trasy a plochy dalSi technické infrastruktury.

D

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s technickou infrastrukturou je nepfipustné.

Nakladani s odpady (TO)

Plochy pro nakladani s odpady jsou uréené pro stavby a zafizeni ke zpracovani odpadu a lIze v nich
umistit:
a) stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,

b) kancelaf zafizeni pro nakladani s odpady, hygienicka zafizeni, ,
c) doprovodnou, ochrannou a izolacni zelen,
d) komunikacni a manipulaéni plochy, parkovité na terénu pro potfeby uzivatelli dané plochy,

D

nezbytné liniové trasy a plochy dalSi technické infrastruktury.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s technickou infrastrukturou je nepfipustné.

Lehka vyroba (VL)

Plochy lehké vyroby jsou urCeny pro komercni aktivity, zejména vyrobni a skladovaci, jejichz negativni
vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice areélu.

Pro plochy lehké vyroby jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
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a) hlavni vyuziti:
a.1) stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu,
a.2) stavby a zafizeni pro skladovani,
b) pfipustné vyuziti:
b.1) stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby,
b.2) zpracovani dieva,

b.3) zazemi vyrobnich a skladovacich aktivit (gardze, kancelare, Satny, zabezpeceni, pée o
zaméstnance, sluZebni byty a ubytovani, vzorkovny a prodejny apod.),

¢erpaci stanice pohonnych hmot,
doprovodna a ochranna zelen,
b.6) komunikace a manipulacni plochy, parkovi$té na terénu pro potfeby uzivatelt dané plochy,
b.7) plochy zelené,
b.9) vodni plochy,
b.10)nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
C) nepfipustné vyuziti:
c.1) stavby a zafizeni pro likvidaci nebezpecného odpadu,
c.2) veSkeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,
c.3) vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,
d) podminéné piipustné vyuziti — fotovoltaick& zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky
umisténi fotovoltaickych panell na stfechach vyrobnich a skladovych objektd.

b.4
b.5

—_—— =

F.1.21 Drobna a femesina vyroba (VD)
(F43)  Plochy drobné a femesIné vyroby jsou ureny pro komercni aktivity, zejména pro drobnou a femesinou
vyrobu a i sluzby.
(F44)  Pro plochy drobné a femesiné vyroby jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti:
a.1) stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby
a.2) stavby a zafizeni pro skladovani,
b) pfipustné vyuziti:
b.1) zeméd&lska a zahradnicka vyroba, zpracovani plodin, zpracovani dfeva,

b.2) zazemi vyrobnich a skladovacich aktivit (garaze, kancelare, Satny, zabezpeceni, pée o
zameéstnance, sluZebni byty a ubytovani, vzorkovny a prodejny apod.),

b.3) &erpaci stanice pohonnych hmot
b.4) doprovodna a ochranna zelef,
b.5) komunikace a manipulacni plochy, parkovi$té na terénu pro potfeby uzivatel( dané plochy,
b.6) plochy zelené,
b.7) vodni plochy,
b.8) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
C) nepfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni pro likvidaci nebezpe¢ného odpadu,

1)
c.2) veSkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,
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c.3) vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraCuji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru,
d) podminéné piipustné vyuziti - fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky
umisténi fotovoltaickych paneld na stfechach vyrobnich a skladovych objektu.

F.1.22 Zemédélska vyroba (VZ)

(F45)  Plochy zeméde@lskeé vyroby jsou uréeny pro zemédélske, lesnické a rybarské hospodareni.

(F46)  Pro plochy zemédélské vyroby jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:
a) hlavni vyuziti:
a.1) stavby a zafizeni pro kapacitni chov hospodarskych zvifat,
a.2) stavby a zafizeni pro skladovani a zpracovani plodin,
b) pfipustné vyuziti:
b.1) stavby a zafizeni pro doprovodnou femeslnou vyrobu,
b.2) stavby a zafizeni zahradnické vyroby,

b.3) zazemi vyrobnich a skladovacich aktivit (gardZe, kancelafe, Satny, zabezpeCeni, pée o
zameéstnance, sluzebni byty a ubytovani, vzorkovny a prodejny apod.),

b.4) plochy zelené,
b.5) vodni plochy,
b.6) samostatné zahrady a sady véetné zahradnich staveb,
b.7) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatel( dané plochy,
b.8) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
c) nepiipustné vyuziti:
1) stavby a zafizeni pro likvidaci nebezpe¢ného odpadu,
c.2) veSkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,
c.3) v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostiedi prekraCuji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,
d) podminéné pfipustné vyuziti:
d.1) fotovoltaickd zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi fotovoltaickych
panell na stfechach vyrobnich a skladovych objektd,

d.2) rodinné domy za podminky, ze budou doprovodnou stavbou staveb a zafizeni pro
zemédélskou ¢innost.

F.1.23 Zelen soukroma (ZS)

(F47)  Plochy pro zeleit soukromou jsou ur€eny pro soukromé zahradkarské Ci sadovnické vyuziti, popf.
volnoCasové aktivity, a Ize v nich umistit:
a) zahradni a sadovnické kultury,

) zahradkarské chaty,

) zahradni stavby,

d) nezpevnéné sportovni plochy,

) ucelové komunikace,

f)  vodni prvky,

g) nezbytny mobiliaf,

h) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(F48)  Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci zelené soukromé je nepfipustné.
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(F52)
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Vplochach zelené soukrome, které jsou soucasti skladebnych Casti USES, musi byt respektovany
pozadavky cilového vyuziti a zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES.

Pro plochy Z01 a Z12 se stanovuije tato specificka podminka - ve vzdalenosti 30 m od hranice pozemku
uréenych k pinéni funkce lesa neni pfipustné umistovani jakychkoliv staveb vyjma oploceni a staveb,
které nejsou pevné spojené se zemi.

Vodni plochy a toky (W)

Vodni plochy a toky jsou ur€eny pro stabilizaci hydrologického rezimu krajiny, pro rybafskou produkci,
rekreacni vyuziti a pinéni dalSich funkci a Ize je vyuzit pro:

a) vodni plochy a toky,

b) doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty pfirodniho charakteru,

c) stavby umistitelné v nezastavéném uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):

c.1) nezbytné stavby a zafizeni pro vodni hospodéfstvi (jezy, stavidla, hradze, mola pfemosténi,
lavky),

c.2) stavby ur€ené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich disledka,
c.3) ucelové komunikace,
c.4) stavby pro rekreacni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty, pristfeSky, odpocivadia,
c.5) stavby pro rekreacni vyuziti — pfistfeSky, mola,
c.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci vodnich ploch a tokU je nepfipustné.

V plochach tokd a vodnich ploch, které jsou soucasti skladebnych Casti USES, musi byt respektovany
pozadavky cilového vyuziti a zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES.

Plochy lesa (NL)

Plochy lesa jsou ur€eny pro lesnickou produkci a pInéni dalSich funkci lesa a Ize je vyuZit pro:
a) lesni porosty,
) louky a pastviny pro myslivecké uZiti,
c) lesni kolky,
) stavby umistitelné v nezastavéném Gzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):
d.1) nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu,

d.2) stavby ur€ené ke sniZeni nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarovani
jejich dusledka,

d.3) ucelové komunikace s moznym vedenim stezek pro pési a cyklisty,
d.4) stavby pro rekreaCni vyuZiti - pfistfeSky, odpocivadia,
d.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

e) vodni plochy a toky,

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci lesnich ploch je nepfipustné.

Vplochach lesa, které jsou soucasti skladebnych Casti USES, musi byt respektovany pozadavky
cilového vyuZiti a zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi - pfirodni (NSp)

Plochy smiSené nezastavéného UGzemi - pfirodni jsou urCeny pro zvySeni ekologické stability a
biologické diverzity krajiny, pro zajisténi protierozni ochrany a ochranu krajinného razu a Ize je vyuzit pro:
a) stromové, kefové a bylinné porosty pfirodniho charakteru,
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b) extenzivné vyuzivané travni porosty,
c) nezbytny mobiliaf,
d) stavby umistitené v nezastavéném uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):
d.1) stavby uréené ke sniZeni nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich disledka,
d.2) stavby pro ochranu pfirody
d.3) stavby pro rekreaCni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty,
d.4) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci pfirodnich ploch smiSenych nezastavéného Uzemi
je nepfipustné.
V plochach smisenych nezastavéného uzemi - prirodnich, které jsou soucasti skladebnych Casti USES,
musi byt respektovany pozadavky cilového vyuziti a zaji$téni funkénosti skladebnych ¢asti USES.

Vysadby v plochach zelené pfirodniho charakteru zasahujicich do zaplavového UGzemi budou
respektovat podminky ochrany Uzemi pfed povodnémi.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské (NSz)
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské jsou ur€eny pro intenzivni zemédélskou popf.
lesnickou produkci a pInéni dalSich funkci krajiny a Ize je vyuzit pro:
a) docCasné a trvalé zemédeélskeé kultury,
b) lesni porosty,
c) stavby umistitelné v nezastavéném tzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zékona):
c.1) pristfeSky pro doasné skladovani plodin ¢i pro ukryt hospodafskych zvifat,
c.2) stavby ur€ené ke snizeni nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich disledka,
c.3) ucelové komunikace,
c.4) stavby pro rekreacni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty, pfistfeSky, odpocivadia,
c.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
d) drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko-stabilizaéni,
e) vodnich plochy a toky.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci zemédélskych ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi je nepfipustné.

Plochy tézby nerosti — nezastavitelné (NT)

Plochy t&Zzby nerostl - nezastavitelné jsou uréeny pro ziskavani nerostnych surovin a lze je vyuzit pro:
a) povrchoveé doly a lomy nerostnych surovin,
) technologicka zafizeni pro tézbu, Upravu a zpracovani nerost,
c) vysypky a odvaly,
) rekultivace po tézbé,
) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatell dané plochy,
f)  ochrannou a izolaéni zelef,
g) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci ploch t&Zby nerostd - nezastavitelnych je
nepfipustné.
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F.1.29 Plochy tézby nerostii - zastavitelné (TZ)

(F65)

(F66)

Plochy téZby nerostl - zastavitelné jsou ureny pro stavby a nezbytné zafizeni povrchovych lomd
uréenych k tézbé nerostnych surovin a Ize je vyuzit pro:

a) hygienicka zafizeni, Satny,

b) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potieby uZivatelt dané plochy,
c) ochrannou a izolaCni zelef,

d) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci vod ploch tézby nerostll - zastavitelnych je
nepfipustné.

F.1.30 Podminky vyuziti koridoru

a) koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury - silniéni

(F67)

(F68)

Koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury - silniéni jsou ureny rozvoj silnicni sité a zlepseni
dostupnosti tizemi.
Pro koridory dopravni infrastruktury - silni¢ni jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti - dalnice, silnice 1., Il. a lll. tfidy v€etné souvisejicich ploch dané komunikace (naspy,
zafezy, opérné zdi, mosty, manipulaéni plochy apod.),
b) pfipustné vyuziti:
b.1) mistni a Gcelové komunikace véetné souvisejicich ploch dané komunikace (naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, manipulaéni plochy apod.),
b.2) komunikace pro chodce a cyklisty véetné péSich a cyklistickych lavek, nadchodu & podchodd,

b.3) doprovodna, ochranna a izolaéni zeleri, vegetaCni bariery pro odclonéni komunikaci od ploch
bydleni,
b.4) stromové, kefové a bylinné porosty pfirodniho charakteru,
b.5) doCasné a trvalé zemédélské kultury,
b.6) vodni plochy a toky,
b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
c) nepripustné vyuziti - veSkeré ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim,
d) podminéné pripustné vyuziti - neni stanoveno.
e) pro koridory X01 a X02 se stanovuje specificka podminka koordinace se zastavitelnou plochou Z38
(cyklostezka Zeleznice - Ji€in).

b) koridor pro umisténi staveb technické infrastruktury

(F69)

(F70)

Koridor pro umisténi staveb technické infrastruktury je uréen pro Upravy hraze a okoli vodniho dila
Vlacha za u€elem navySeni jeji retenéni kapacity pfi povodfovych stavech.

Pro koridor pro umisténi staveb technické infrastruktury jsou stanoveny tyto obecné podminky pro
vyuziti:
a) hlavni vyuziti — opatfeni ke zvySeni retencni kapacity VD Valcha
b) pFipustné vyuziti:
b.1) mistni a uCelové komunikace,
b.3) doprovodna, ochranna a izolaéni zeler
b.4) stromové, kefové a bylinné porosty pfirodniho charakteru,
b.5) doCasné a trvalé zemédélskeé kultury,
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(F71)

(F72)

(F73)

(F74)

(F75)

(F76)

(F77)

F.2.1
(F78)

(F79)

(F80)

UZEMNI PLAN ZELEZNICE

b.6) vodni plochy a toky,
b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

c) nepripustné vyuziti - veSkeré ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,

d) podminéné pripustné vyuziti - neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani tzemi

Pro Gcely stanoveni podminek prostorového uspofadani Uzemi jsou v zastavéném a zastavitelném
Uzemi vymezeny zony prostorového usporadani uzemi, v rozsahu zakresleném v grafické ¢asti UP — ve
vykrese |.2b — Vykres prostorového usporadani uzemi.

Zé6ny nejsou vymezeny pro solitérni objekty ve volné krajiné, pro plochy a zafizeni dopravni ¢i technické
infrastruktury ani pro plochy zelené v okrajovych polohach zastavéného uzemi.

Pro kazdou zénu prostorového uspofadani Uzemi je v grafické ¢asti UP kédem stanovena struktura
zastavby a Ciselnym vyjadfenim maximalni vySkova hladina zastavby odpovidajici po¢tu nadzemnich
podlaZi popf. v metrech.

Maximalni vySkova hladina zastavby, resp. jednotlivych objektt je vzdy vztaZzena k Grovni v terénu

Maximalni vySkova hladina je zavazna pro novou vystavbu i pfestavby a dostavby stavajici zastavby.
Stavajici stavby vyjimeéné presahujici maximalni vySkovou hladinu zastavby mohou byt modernizovany
Ci rekonstruovany ve stavajici vysce.

Maximalni vy8kova hladina se nevztahuje na stavajici stavby, objekty a zafizeni technické infrastruktury,
nezbytna technologicka zafizeni a vymezené dominanty.

Pro Uzemi mésta jsou vymezeny tyto typy struktury zastavby:

a) kompakini struktura (K);
b) rozvolnéna struktura (R);
c) rozvolnéna struktura uzavfena (RU);
d) rozvolnéna struktura drobna (RD);
)

D

volna struktura (V);
arealova struktura (A);
g) solitérni struktura drobna (D).

>

K - kompaktni struktura

Jako kompaktni struktura je vymezeno historické jadro Casti Zeleznice a smiSena zastavba na jiznim
okraji ¢asti Zeleznice a podél ul. Nadrazni.

Jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:

a) zastavba pfevazné pfiléha k vefejnému prostranstvi, které prostorové utvafi a tvaruije,

b) zastavba zfetelné vymezuje hranici mezi soukromym prostorem a vefejnym prostranstvim,

c) struktura zastavby je tvofena jednotlivymi objekty tvoficimi vizualné souvislou hranu oddélujici
vefejné prostranstvi od soukromych zahrad (fadové rodinné domy, husta zastavba na
samostatnych pozemcich).

Maximalni pomér zastavéni pozemku je 50% plochy pozemku.
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F.2.2
(F81)

(F82)

(F83)

F.2.3
(F84)

(F85)
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.:')

P T ; ! 8 2 §
vby - historické jadro

Kompaktni struktura zésta

asti Zeleznice
R - rozvolnéna struktura

Jako rozvolnéna struktura je vymezena zastavba Casti Bfezka, TéSin, Zdmezi, pfevazna ast zastavby
v Cidliné, Doubravici, Peklovsi a zastavba rodinnych domd v okrajovych polohach Casti Zeleznice.

Jsou stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani:
a) jednotlivé objekty jsou umistény volné na soukromych pozemcich,

b) vefejné prostranstvi je vymezeno zpravidla ohranienim (oplocenim) pozemkd, nikoliv samotnou
zastavbou.

Maximalni pomér zastavéni pozemku je 30% plochy pozemku.

Rozvolnéna struktura zastavby — ¢ast Zamezi

RU - rozvolnéna struktura uzavirena

Jako rozvolnéna struktura uzavrena jsou vymezeny pfevazné rozsahlejSi venkovské objekty s trojkfidlym
Ci CtyrkFidlym uspofadanim a vnitfnim hospodaiskym dvorem.
Jsou stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani:

a) zastavba je tvofena shluky objektl uréenymi prevazné pro bydleni s doplfikovou funkci, stojicimi
volné budto ve vefejném prostranstvi nebo v soukromé zahradé,

b) objekty svym prostorovym uspofadanim jednoznacné vytvareji soukromy uzavieny prostor,
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c) objekty pfiléhajici ke komunikaci jasné utvareji vefejna prostranstvi.
(F86)  Maximalni pomér zastavéni pozemku je 30% plochy pozemku.

Rozvolnéna uzaviena struktura zastavby — ¢ast Doubravice

F.2.4 RD -rozvolnéna struktura drobna
(F87)  Jako rozvolnéna struktura drobna je vymezena rekreani zastavba v chatach &i zahradkovych osadach.

(F88)  Jsou stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani:
a) zastavba je objemoveé i méfitkové drobna, s nizkou hustotou zastavéni,

b) jednotlivé objekty jsou umistény volné na soukromych pozemcich, s rdznou orientaci v0ci
vefejnému prostranstvi,

c) zastavba ma nepravidelné uspofadani a nevytvafi souvislé hrany vefejnych prostranstvi,
d) vefejné prostranstvi je tvofeno zpravidla ohrani¢enim (oplocenim) pozemku, nikolive samotnou
zastavbou.

(F89)  Maximalni pomér zastavéni pozemku je 20% plochy.

Rozvolnéné drobné struktura zastavby — rekreacni chaty v ¢asti Zeleznice, lokalita Na Kopecku
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F.2.5 V-volna struktura
(F90)  Jako volna struktura jsou vymezeny bytové domy a samostatné objekty ob¢anského vybaveni.

(F91)  Jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:
a) zastavba je volné umisténa ve vefejném prostranstvi,
b) zéstavba se nepodili na formovani vefejnych prostranstvi,
c) zastavba muze vytvaret oteviené bloky.

(F92)  Maximaini pomér zastaveni pozemku je 35% plochy pozemku.

[ .

Voln4 struktura zastavby — bytovy diim v &asti Zeleznice, ul. Raisova

F.2.6 A - arealova struktura

(F93)  Jako areélova struktura jsou vymezeny aredly ob¢anského vybaveni, vyrobni areély, areal sbérmého
dvora a rekreacni arealy Kemp Krokodyl a Ran¢ Na Kamenci.
(F94)  Jsou stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani:
a) zastavba je umisténa zpravidla v oploceném arealu, ktery je vyhrazeny viéi vefejnému prostranstvi
a je vefejné nepfistupny nebo vefejné jen omezené pfistupny,
b) zastavba uvnitf arealu je umisténa volné, ma riznou strukturu zastavby,
c) zastavba mé Casto zvySené naroky na vysku staveb a konstrukci,
d) zastavba se na formovéni vefejného prostranstvi podili minimainé, pfipadné se na formovani
vefejného prostranstvi podili oplocenim i ohrazeni areélu.

(F95)  Maximéalni pomér zastavéni pozemku je 40% plochy pozemku.
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Areélové struktura zastavby - rekreacni areal Kemp Krokodyl a Ran¢ Na Kamenci

F.2.7 D - drobna struktura solitérni

(F96) Jako drobna struktura solitémi jsou vymezeny plochy vyznamnych vefejnych prostranstvi, rozsahlé
plochy vefejné zelené a hibitovy.
(F97)  Jsou stanoveny tyto podminky prostorového uspofadani:

a) zastavba je tvofena solitérnimi drobnymi objekty zpravidla volné umisténymi ve vefejném
prostranstvi,

b) z&stavba zpravidla neutvafi charakter Gzemi,

c) zastavba mé jen doplfiujici funkci v pfevazné nezastavéném prostoru,

d) zéstavba se nepodili na formovéni vefejnych prostranstvi, pouze jej dopliuje.
(F98)  Maximalni pomér zastavéni pozemku je 10% plochy pozemku.

Drobna solitérn struktura zastavby — hibitov v &ésti Zeleznice
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(GO1)

(G02)

(G03)

(GO4)

G.2

(G05)
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENIi K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Pro zajiSténi pozemk( pro realizaci navrhovanych staveb dopravni infrastruktury jsou vymezeny
nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Kéd VPS Specifikace veiejné prospésné stavby

VDO1 koridor pro umisténi prelozky silnice 11/286 (obchvat Zeleznice) — koridor X01
VD02 koridor pro umisténi pfelozky silnice 11/286 (obchvat Ji¢ina) — koridor X02

VD03 mistni komunikace pro dopravni obsluhu ploch pfestavby P08 a P10 (plocha P09)
VD04 samostatné vedena cyklostezka Zeleznice — Jigin (plocha Z36)

VD05 samostatné vedena cyklostezka Zeleznice - Jicin (plocha P11)

VD06 samostatné vedena cyklostezka Zeleznice — Jigin (plocha Z38)

Pro ostatni stavby v oblasti dopravni infrastruktury budou vztahy mezi majiteli pozemku a vlastniky resp.,
spravci komunikaci feSeny vécnym bfemenem.

Pro zajisténi pozemkl pro realizaci navrhovanych staveb technické infrastruktury jsou vymezeny
nasleduijici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Kéd VPS | Specifikace veiejné prospésné stavby

VT01 plocha pro umisténi sbérného dvora (plocha P02)

WT01 plocha pro umisténi protipovodiiovych opatfeni na VD Valcha - koridor X03

Pro ostatni stavby v oblasti technické infrastruktury musi byt vztahy mezi majiteli pozemk{ a vlastniky
resp. spravci siti feSeny vécnym bfemenem.

Verejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkum a stavham vyvlastnit

Pro zajisténi realizace skladebnych &asti USES jsou vymezena nasledujici vefejné prospésna opatfeni,
pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:

Kéd VPO | Specifikace veiejné prospéSného opatreni

VU01 plocha smidené nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajidténi funkénosti LBK 31 (plocha K01)

Vvu02 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK 31 (plocha K02)

VU03 plocha smidené nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK 31 (plocha K03)

Vu04 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti NRBK K35 MB (plocha
K04)

VU05 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti NRBK K35 MB (plocha
K05)

VU06 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK 25 (plocha K06)

VUo7 plocha smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK 25 (plocha K07)

Vu08 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK 23 (plocha K08)
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Kéd VPO | Specifikace verejné prospésSného opatieni

VU09 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti LBC 22 (plocha K09)

VU10 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK 21 (plocha K10)

VU11 plocha smi8ené nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funk&nosti LBK 44 (plocha K11)

VU12 plocha smi$ena nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK 44 (plocha K12)

VU13 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti NRBK K35 MB (plocha
K13)

VU14 plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK 3 (plocha K14)

Vefejné prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a plochy pro asanaci, pro ktera Ize prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit, jsou graficky vymezeny ve vykrese 1.3 Viykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIiM, vV Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNiHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit
predkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opateni podle § 50 odst. 6. stavebniho zakona.
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(K01)

(L01)
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENiI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVEREN

Je vymezena nasledujici plocha Uzemni rezervy a stanovuje podminky pro jeho provéfeni:

Oznaceni
plochy

Vyuziti

Vyméra
(ha)

Podminky pro provéieni

RO1

DS - silni¢ni doprava

207,03

vymezeni navrhového koridoru kapacitni silnice S5 jako
vefejné prospésné stavby v ZUR Kralovéhradeckého
kraje;

koordinace s koridory nadmistniho vyznamu pro pfeloZku
silnice 11/286 — X01 (obchvat Zeleznice) a X02 (obchvat
Ji€ina);

koordinace se zastavitelnou plochou Z38 (cyklostezka
Zeleznice - Jigin)

V plochach Gzemnich rezerv nesmi byt povolovany Zadné stavby, zafizeni, nové inzenyrskeé sité a jiné
zmeny a cinnosti, které by znesnadnily nebo znemoznily soucasné nebo budouci vyuziti téchto ploch a
jejich parcelaci, vyjma staveb obchvatu Zeleznice (X01), obchvatu Ji¢ina (X01) a cyklostezky Zeleznice

— Jigin (238).

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH vV UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach podminéno dohodou o parcelaci, nejsou

vymezeny.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANiIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI o
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach podminéno zpracovanim tzemni studie, nejsou

vymezeny.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANiIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY
C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNIi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
nejsou vymezeny.

STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMI

Porfadi zmén v Uzemi neni stanoveno.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Podminka vypracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace pouze autorizovanym architektem
se stanovuje pro nasledujici stavby:

a) stavby na Gzemi méstské pamatkové zény:

a.1)  vilavul. TyrSova 304,

a.2) obytny ddm v ul. Havlickova 191,

a.3)  obytny dim v ul. Palackého 83,

ad)  méstsky dim v ul. Husova 100,

a.5) hostinec v ul. Husova 127,

a6)  obytnydam v ul. Zizkova 231,

a.7)  obytné domy v ul. U Splavu 113 a 115,
a.8)  obytny dim v ul. Menclova 70,

a.9)  sokolovna v ul. TyrSova 255,

a.10)  Skola v ul. TyrSova 336,

méstsky dim v ul. Kavanova 285,

)
a.11)  obytny dam v ul. Zelezna 145,
)
) obytné domy v ul. Simonova 36 a 37.
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b) nemovité kulturni pamatky:
b.1) méstské domy v ul. Palackého 39, 82 a 243,

b.2) méstské domy v ul. Muzejni 177, 181 a 204,

b.3) obytné domy v ul. Muzejni 94 a 95,

b.4) méstské domy v ul. Husova 101 a 104,

b.5)  obytny dim v ul. Menclova 64,

b.6)  méstsky dim v ul. Simonova 37,

b.7)  radnice na Namésti Svobody 1,

b.8) méstské domy na Namésti Svobody 7, 16, 17, 19, 21, 26, 27, 29, 30, 206, 229, 234 a 271,
)

obytny dim v ul. Z&mecka 62,
b.10)  méstsky dim v ul. Kavanova 224,
b.11)  kostel sv. Jilji.

P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast Uzemniho planu Zeleznice ma celkem 23 list(l A4

Graficka ¢ast obsahuje vykresy:

.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
|.2a Hlavni vykres — zplsob vyuziti 4zemi 1:5000
.2b Hlavni vykres — prostorové uspofadani Uzemi 1:5 000
1.3 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Textova ¢ast Od(ivodnéni Uzemniho planu Zeleznice ma celkem 86 list(l A4 a 2 listy A3

Graficka Cast obsahuje vykresy:

[1.1 Koordinaéni vykres 1:5 000
1.2 Vykres $irSich vztah( 1:50 000
1.3 Vykres pfedpokladanych zabor ZPF 1:5 000

Titulni strana, zaznam o U¢innosti, informace o zakazce a obsah maji celkem 6 listd A4
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1. POSTUP PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

1.1 Pfipravné prace

Zastupitelstvo mésta Zeleznice rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu Zeleznice svym usnesenim ¢&. 2/2014 ze dne
23. 4. 2014. Stejnym usnesenim schvalilo Zastupitelstvo mésta Zeleznice uzavfeni smlouvy o vykonu Gzemné
planovacich &innosti pro pofizeni zadani Uzemniho planu Zeleznice s pravnickou osobou splfiujici kvalifika&ni
pozadavky pro vykon Uzemné planovacich €innosti Regio, projektovy ateliér s.r.o. a zvolilo uréenym zastupitelem
p. Jifiho Kazdu, mistostarostu mésta.

Usnesenim Rady mésta Zeleznice &. 28/2015 ze dne 21. 12. 2015 bylo schvaleno uzavfeni smlouvy o Gzemné
planovacich ¢innosti pro pofizeni navrhu Uzemniho planu Zeleznice s pravnickou osobou splfiujici kvalifikacni
pozadavky pro vykon tizemné planovacich €innosti HaskoningDHV Czech Republic, spol. s r.0., ktera je zaroven
projektantem navrhu Uzemniho planu Zeleznice.

1.2 Uzemné planovaci podklady

Jako Uzemné planovaci podklady pro pofizeni Uzemniho planu Zeleznice byly pouzity (zemné analytické
podklady Kralovehradeckého kraje, uzemné analytické podklady spravniho tizemi obce s rozsifenou pusobnosti
Ji€in, v jehoZ spravnim Gzemi se mésto Zeleznice nachazi a doplujici prizkumy a rozbory feSeného Uzemi.

1.3  Zadani

Na zakladé uzemné planovacich podkladid a doplfiujicich prizkum( a rozbor(i byl pofizovatelem ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vypracovan nédvrh zadani v rozsahu pfilohy €. 6 vyhl. & 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci &innosti, ktery
byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Navrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému UGfadu,
dotéenym organim a sousednim obcim. Vefejnosti bylo projednavani zadani véetné pouceni o lhutach, ve
kterych je mozné podavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl
vystaven k vefejnému nahlizeni v tisténé podobé po dobu 30 dnli na méstském GFadu, v elektronické podobé na
internetovych strankach mésta. Po uplynuti |h(t k podani pfipominek vefejnosti, pozadavki a stanovisek
dotéenych organd a podnétl sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem upraven podle vysledku projednani. Upraveny névrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho
zakona predlozen Zastupitelstvu obce Kladruby, které jej svym usnesenim €. 4/2015 ze dne 17. 6. 2015 schvalilo.

1.4  Navrh

Podle § 50 odst. 1 stavebniho zakona bylo na zé&kladé schvaleného zadani pofizeno zpracovani navrhu
Uzemniho planu Zeleznice k projednani podle § 50 stavebniho zakona a Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Navrh Uzemniho planu a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi byly projednany podle § 50 odst. 2
stavebniho zakona s krajskym Ufadem, dotCenymi orgény a sousednimi obcemi. V souladu s § 50 odst. 2
stavebniho zakona bylo krajskému Gfadu, dotéenym organim a sousednim obcim 15 dni pfedem oznameno
misto a doba konéni spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu. Zaroven byly vyzvany k uplatnéni svych
stanovisek a pfipominek ve Ihité do 30 dnl ode dne spoleéného jednani. Krajskému ufadu byl zaroveri pfedan
navrh izemniho planu pro posouzeni podle § 50 odst. 5 a 7 stavebniho zékona. Spole¢né jednani se konalo dne
16. 8. 2016 v zakladni $kole v Zeleznici.

Podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucil pofizovatel navrh Gzemniho planu a vyhodnoceni viivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi vefejnou vyhlaskou, do 30 dnli ode dne doruéeni mohl kazdy uplatnit k navrhu pisemné pfipominky.

Ze strany dotCenych organ( byla k navrhu Uzemniho planu uplatnéna stanoviska, ktera byla respektovana, popr.
nasledné projednavana a dohadovéna a do navrhu uzemniho planu pfed vefejnym projednanim dle vysledku
zapracovana.

61



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZELEZNICE

Sousedni obce neuplatnily Zadné pfipominky.
Ze strany vefejnosti byly uplatnény pipominky (viz kapitolu 2 VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK).

Po uplynuti hat k uplatnéni stanovisek a pfipominek podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona pofizovatel podle
§ 50 odst. 5 stavebniho zakona zaslal Krajskému Ufadu Kralovéhradeckého kraje, odboru zivotniho prostiedi a
zemédélstvi uplatnéna stanoviska a pfipominky pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zékona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje uplatnil nesouhlasné stanovisko ¢.;.
9116/ZP/2015-Hy ze dne 14. 11. 2016 a pozadoval Upravu Uzemné planovaci dokumentace. Po dopinéni a
upravach dokumentace véetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi obdrzel pofizovatel kladné stanovisko zn.:
KUKHK_9116/ZP/2015 — Hy 25957/UP/2017 ze dne 12. 7. 2017 s podminkami, které jsou v upraveném a
posouzeném navrhu Uzemniho planu Zeleznice k Fizeni o navrhu podle § 52 stavebniho zékona zohlednény.

Déle pofizovatel podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona zaslal Krajskému Ufadu Kralovéhradeckého kraje, odboru
Uzemniho planovani a stavebniho fadu, podklady (uplatnénad stanoviska dotéenych organl a pfipominky)
pro vydani stanoviska z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na $irSi uzemni vztahy, souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky ufad vydal
své stanovisko zn.: KUKHK_25957/UP/2017 ze dne 10. 8. 2017, ve kterém konstatoval zjiSténi dil¢ich nedostatku.
Tyto nedostatky byly nésledné odstranény a krajsky Gfad potvrdil jejich odstranéni ve stanovisku zn. KUKHK-
34083/UP/2017 ze dne 7. 11. 2017.

Pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem podle § 51 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotili vysledky
projednani navrhu Uzemniho planu a zajistili Gpravu navrhu Gzemniho planu a vyhodnoceni viivid na udrzitelny
rozvoj Uzemi. O upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu poté bylo moZné zahdjit fizeni o névrhu
podle § 52 stavebniho zakona.

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu a vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi a oznameni o
konani vefejného projednani byly podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona doruceny vefejnou vyhlakou.
K vefejnému projednani byly dale jednotlivé pfizvany dotCené organy, krajsky Grad, sousedni obce a opravnény
investor. Vefejné projednéni se konalo dne 16. 4. 2018 v zasedaci mistnosti Méstského Gfadu v Zeleznici. O
pribéhu vefejného jednani byl podle § 22 odst. 2 stavebniho zakona veden pisemny zaznam.

Do 7 dnl ode dne vefejného projednani navrhu Uzemniho planu a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi
mohl kazdy uplatnit pfipominky a dot¢ené osoby podle § 52 odst. 2 namitky (vlastnici pozemku a staveb dotéeni
navrhem feSeni, opravnény investor, zastupce vefejnosti). V této zakonné Ihité nebyly uplatnény Zadné
pfipominky vefejnosti. Bylo uplatnéno 7 namitek (viz kapitolu 3. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE
ODUVODNEN)).

Dotcené organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ mohly ve stejné Ih(té uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni,
které byly zménény od spole¢ného projednani (§ 50 stavebniho zakona). Ze strany dotéenych organu byla
uplatnéna stanoviska, ktera byla respektovana, popf. nasledné projednavana a dohadovana a do navrhu
Uzemniho planu zapracovana.

Ve stejne Ihuté mohly uplatnit své pfipominky také sousedni obce, této moznosti vyuZilo sousedni mésto Jicin
(viz kapitolu 2. VYHODNOCENI PRIPOMINEK).

Podle § 53 odst. 1 pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani. Na zakladé
provéfeni a vyhodnoceni uplatnénych pfipominek, namitek, stanovisek dotCenych organd a jejich nésledného
projednani dosli k ndzoru, Ze je tfeba v navrhu Uzemniho planu provést podstatné Upravy, které by se mohly
dotykat vlastnickych prav dotéenych osob i &m0 dotéenych organl podle zviaStnich pravnich predpisu. A to
zejména napf.: plodné zvétSeni vefejné prospésné stavby WT01 pro umisténi protipovodriovych opatieni na VD
Valcha - koridor X03, upravu podminek pro feSeni koncepce vodohospodarské infrastruktury, Upravu rozsahu
vymezenych architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize vypracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, dopinéni specifickych podminek pro
plochy smiSené obytné — venkovské (SV), dopInéni vykladu pojm(, a dalsi formalni Upravy ¢i opravy.

Pro navrh Uzemniho planu Zeleznice jiz bylo vypracovano vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, véetné
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a zamyslené Upravy navrhu zcela zjevné nemohly dotknout evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti, proto si pofizovatel v zajmu racionalniho vykonu statni spravy a
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hospodéarnosti procesu pofizovani nevyzadal pfed opakovanym vefejnym projednanim stanovisko pfislusného
Ufadu a pfislusného organu ochrany pfirody podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona a zajistil zpracovani navrhu
uzemni planu a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi s vySe uvedenymi Upravami pro opakované vefejné
projednani.

Pfi opakovaném projednani navrhu Uzemniho planu a vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi v rozsahu
Uprav provedenych od vefejného projednani postupoval pofizovatel obdobné podle § 52 stavebniho zakona.

Upraveny navrh Uzemniho planu a vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi pro opakované vefejné
projednani a ozndmeni o konani opakovaného vefejného projednani v rozsahu Uprav projedenych od vefejného
projednani byly podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona dorueny vefejnou vyhlaskou. K opakovanému vefejnému
projednani byly dale jednotlivé pfizvany dotCené organy, krajsky Ufad, sousedni obce a opravnéni investofi.
Opakované vefejné projednani v rozsahu Uprav provedenych od vefejného projednéni se konalo dne 23. 7. 2018
v zasedaci mistnosti Méstského Gradu v Zeleznici. O priibéhu opakovaného vefejného jednani byl podie § 22
odst. 2 stavebniho zakona veden pisemny zdznam.

Do 7 dnu ode dne opakovaného vefejného projednani navrhu tzemniho planu a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi mohl kazdy k rozsahu projedn&vanych Uprav uplatnit pfipominky a dot¢ené osoby podle § 52 odst. 2
namitky (vlastnici pozemki a staveb dotéeni navrhem FeSeni, opravnény investor, zastupce vefejnosti). V této
zakonné |huté nebyly uplatnény zadné pfipominky vefejnosti. Bylo uplatnéno 6 namitek (viz kapitolu 3.
ROZHODNUTi O NAMITKACH VCETNE ODUVODNEN).

Dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ mohly ve stejné Ih(té uplatnit stanoviska k rozsahu
projednavanych Uprav. Stanoviska dotéenych organ(, uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani byla
souhlasna, pfip. bez pfipominek.

Ve stejne Ihaté mohly uplatnit své pripominky také sousedni obce, této moznosti vyuzilo opét jenom sousedni
mésto Jiéin (viz kapitolu 2. VYHODNOCENI PRIPOMINEK).

Podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky
opakovaného vefejného projednani a vypracovali navrh na rozhodnuti o namitkach a névrh na vyhodnoceni
pfipominek. Navrhy byly doruéeny dotéenym organim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou,
aby k nim uplatnily stanoviska do 30 dn( ode dne jejich obdrzeni. Ve stanovené Ihité byla k ttmto navrhim
uplatnéna stanoviska nékterych dotCenych organu, ktera byla souhlasna, pfip. bez pfipominek. Pouze Krajsky
ufad Kralovéhradeckého, odbor Zivotniho prostfedi, jako organ ochrany ZPF, uplatnil nesouhlasné stanovisko
k navrhu rozhodnuti o namitkach pof. €. 1., 2., 3. a 4. uplatnénym k opakovanému vefejnému projednani. Toto
stanovisko bylo s orgdnem ochrany ZPF dohadovano, nasledné bylo na zékladé vysledku projednéni a
provedené Upravy navrhu o téchto namitkach véetné odivodnéni vydano souhlasné stanovisko. U téch
dotéenych organd, které stanovisko neuplatnily, se podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona ma za to, Ze s navrhy
souhlasi.

Pofizovatel pfezkoumal navrh Gzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona, doplnil odGvodnéni o
naleZitosti vyplyvajici z vysledkl projednani a zajistil Upravu navrhu Uzemniho planu vyplyvajici z vysledki
projednani.

Provedené Upravy vyrokové Casti Uzemniho planu nevyvolaly potfebu dal$iho opakovaného projednani podle §
53 odst. 2 stavebniho zakona. Jednalo se pouze o provedeni aktualizace zastavéného Uzemi a zmen$eni
zastavitelné plochy Z06. Nova stavba na st.p.C. 140 v k.u. Cidlina byla v souladu s aktualnim stavem v katastru
nemovitosti vymezena jako zastavéné Uzemi a zastavitelna plocha Z06 byla zmenSena o ¢ast pozemku p.C.
374/1 a pozemek p.¢. 374/2 v k.u. Cidlina a tato ¢ast plochy byla v souladu s jejich stavajicim vyuzitim a stavem
v katastru nemovitosti (ornéd pida) vymezena jako stavajici nezastavéné Uzemi smiSené — zemédélské (NSz).
ZmenS$eni zastavitelné plochy Z06 o ¢ast pozemku p.¢. 374/1 v k.u. Cidlina bylo provedeno na zakladé namitky
uplatnéné vlastnikem pozemku a jejich vyslovného pozadavku, aby pozemek byl ponechan ve stévajicim vyuziti
jako plocha NSz. Vyfazeni pozemku p.¢. 374/2 v k.u. Cidlina bylo provedeno na zakladé projednani pofizovatele
s vlastnikem pozemku (zachovani tohoto pozemku jako zastavitelné plochy po vyfazeni pozemku p.¢. 374/1 ze
zastavitelné plochy Z06, bez navaznosti na plvodné zamysSlené vymezeni celé zastavitelné plochy Z06
postradalo logiku, pivodné zamySleny z&mér na vytvofeni moznosti kompaktni dostavby v Cidliné se minul
ucinkem a tento pozemek o vymére 435 m?2 je vzhledem k poloze, velikosti a tvaru samostatné pro vystavbu
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nevyuZitelny), ktery s jeho vymezenim jako plochy nezastavéného smiSeného Uzemi — zemédélského (NSz)
rovnéz souhlasi. Zmen3enim plochy Z06 jsou proto naplnény pozadavky uplatnénych vlastnickych prav
dotenych vlastnikl pozemki. Prava dalSich osob ¢&i zajmy vefejnosti ani zajmy podle zvi&Stnich pravnich
predpist nejsou dotéeny, protoZe se touto Upravou plocha pozemkUl p.¢. 374/1 a 374/2 v k.0. Cidlina vymezuje
podle stavajiciho faktického zplsobu vyuZiti i dle katastru nemovitosti a nejsou zde navrhovany zadné zmény
vyuZiti Uzemi oproti stavajicimu stavu. S dotéenymi organy bylo zmen3eni plochy Z06 kladné projednano v ramci
projednani navrhl na rozhodnuti o namitkach a navrhu na vyhodnoceni pfipominek.

Z vySe uvedenych divodu byly provedené Upravy pofizovatelem vyhodnoceny jako nepodstatné a verejné
projednani nebylo opakovano.

Poté byl navrh Uzemniho planu Zeleznice zpracovany v 09/2018 s jeho od(vodnénim predlozen v souladu s § 54
odst. 1 stavebniho zakona Zastupitelstvu obce Zeleznice, které izemni plan, jako organ pfislugny podle § 6 odst.
5 pism. c) stavebniho zakona, vydava v samostatné plsobnosti formou opatfeni obecné povahy po ovéfeni, ze
neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem
feSeni rozporQ a se stanovisky dotéenych organt nebo stanoviskem krajského Uradu.

2. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

V ramci projednani navrhu Uzemniho planu Zeleznice podie § 50 odst. 3 stavebniho zakona byly ve stanovené
Ihaté uplatnény pfipominky:

1. Ladislav Lama¢, U Kasaren 1376, 293 01 Mlada Boleslav

Ve stavajicim platném zemnim planu mésta Zeleznice jsou pozemky &. 27/2, 222, 223, 224, 225/2 k.u. Cidlina
vedeny jako zastavitelné uzemi obce. V navrhu nového uzemniho planu zapomnél zpracovatel tohoto planu tyto
pozemky zahrnout do zastavitelného uzemi obce.

Z4dam, aby byly vy$e uvedené pozemky zahmuty v novém Gzemnim planu jako zastavéné (izemi obce.
Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.

V Uzemnim planu Zeleznice je zastavéné Uzemi vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zakona. V pfipadé
pozemkU ve vlastnictvi p. Lamace tak mohl byt do nezastavéného Uzemi zahrnut pouze pozemek st. p.&. 27/2
v k.0. Zeleznice, protoze se podle vykladu pojmd v § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona jedna o zastavény
stavebni pozemek (dle katastru nemovitosti stavbou pro bydleni €.p. 31), ktery se podle § 58 odst. 2 stavebniho
zakona zahrnuje do zastavéného uzemi. Ostatni pozemky, byt navazuji na pozemek st.p.C. 27/2 nelze do
zastavéného Uzemi zahrnout, protoZe nespliuji poZzadavek vySe uvedené definice v § 2 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona a ani nejsou pod spolecnym oplocenim se zastavénym stavebnim pozemkem €. 27/2 v k.0.
Zeleznice.

Vizhledem k tomu, ze pozemky ve vlastnictvi pana Lamace byly k zastavéni pro bydleni vymezeny jiz v pfedchozi
uzemné planovaci dokumentaci, se vSak pfipomince vyhovuje a pozemky se vymezuji jako zastavitelna plocha
Z40. Pozemky p.¢. 222 a 225/2 jsou ostatni plochy, pozemky p.¢. 223 a 224 jsou orna puda a zahrada |I. tFidy
ochrany (BPEJ 55800). Vzhledem k tomu, Ze jako zastavitelné byly vymezeny jiz v predchozim UPSU Zeleznice,
se na né nevztahuje ustanoveni § 4 odst. 3 zakona €. 344/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis.

2. Ing. Jaroslav Krejcar, Konévova 100, 130 00 Praha 3, Ing. Eva Krejcarova, Zahradni 28, Ji¢in

Podatele jsou spoluviastniky pozemku 256/3 v k.U. 796123 obec Jicin a budovy bez Cisla popisného na parcele
474, oboji v k.U. Zeleznice. Tyto pozemky podatel v souasné dobé vyuziva k rekreaci a sadafeni v budoucnu
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planuje stavbu dvou rodinnych domu. Podatel timto podava v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu pfipominku k ¢asti navrhu Gzemniho planu Zeleznice.

Navrh Gzemniho planu Zeleznice pocita ve zméné VD03/P09 — komunikace zajistujici nezbytnou dostupnost
rozvojovych ploch P08 a P09 s umisténim obsluzné komunikace na soukromém pozemku. Toto feSeni jsme
v minulosti pisemné i Ustné uspé3né rozporovali. Rozporovali jsme jej i ve shodé se zastupci mésta na setkani u
vefejného projednani 17. 8. 2016 v mistni Skole.

Svoji pfipominku zdUvodriujeme takto (popis pripominky):

Navrhovana zména zpUsobi zmenSeni soukromého pozemku, znemozni pfistup pozarni techniky, vybudovani
pfipojek vody, plynu, elektfiny a pFistup ke zbylé ¢asti pozemku (vychodni). Vyraznym zplsobem zasahne do
vlastnickych prav. V sou€asné dobé disponujeme souhlasem mésta s vybudovanim pfijezdové cesty dle zakresu.
Tato je vyuzivana jak pro obsluhu pozemku, tak pro obsluhu okolnich pozemku (v sou¢asné dobé manipulacni
skladky).

Podatel proto se souhlasem mésta Ing. Dany Kracikové, Ing. Jifiho Kazdy i dalSich pfitomnych (viz vefejné
projednani) zdvorile zada, zda by pofizovatel a zpracovatel pfijezdovou cestu umistil v souladu se sou¢asnym
stavem a budoucim stavem vhodnym k vystavbé zasitovani, pfijezdu. Pokud by se podafilo na konci cesty
umistit i malé obratisté pro pozarni vozy (nejblizsi je cca 55 m), budeme radi.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.

Navrh UP bude upraven — pivodné navrzena plocha prestavby P09 uréena pro komunikaci pro napojeni
navazujicich zastavitelnych ploch, ktera byla vymezena také jako vefejné prospésna stavba VD03, bude
pfemisténa mimo pozemek ve vlastnictvi Ing. Jaroslava a Ing. Evy Krejcarkovych na pozemek p.¢. 256/4 v k.u.
Zeleznice ve vlastnictvi mésta Zeleznice. Touto Upravou je spinén el vymezeni plochy P09 pro nezbytné
napojeni zastavitelnych ploch P08 a P10 v pfedmétném prostoru.

Pozn.: Konzultace problému névrhu umisténi komunikace na pozemku ve viastnictvi podatelii pfipominky se
konala na zadost mésta Zeleznice dne 17. 8. 2016 pii spoleéném projednani s krajskym Ufadem, dotéenymi
organy a sousednimi obcemi podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona nikoliv na vefejném projednéni podle § 52
stavebniho zakona, jak podatelé chybné uvadéji. Jedna se o pfipominku uplatnénou podle § 50 odst. 3
stavebniho zékona, nikoliv o pfipominku podle § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

3. Jii Sulc, Barviiska 205, Zeleznice

Zadam o zménu Uzemniho planu mésta Zeleznice. U parcel 326/19, 326/20, 326/21, 326/22, 326/1 byly
vybudovany veSkeré inzenyrské sité, mistni komunikace. Pfipojuji se k navrhu mésta, zastavby na uvedenych
pozemcich.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

V dobé vyhodnoceni pfipominky (09/2016) byly v katastru nemovitosti zapsany zpozemkd uvedenych
v pfiipomince pouze pozemky p.C. 326/1 a 326/21 v k.0. Zeleznice. Vlastnikem pozemku p.&. 326/21 je podatel
pfipominky p. Sulc, pozemek p.C. 326/1 podatel spoluvlastni s dalsi fyzickou osobou. Pozemek p.C. 326/21 v k.u.
Zeleznice je v navrhu UP Zeleznice vymezen jako zastavéné uzemi se zpUsobem vyuZiti Bl — bydleni méstské a
pFimé&stské. Pfipomince je tedy v této asti jiz vyhovéno. Pozemek p.&. 326/1 je v navrhu UP vymezen jako Nsp —
plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni, a to zejména z toho divodu, Ze pozemek navazuje na potok,
ktery je VKP ze zakona a je zarostly dfevinami. Jedna se dle katastru nemovitosti o zahradu o vyméfe 273 m2,
tzn. zemédélskou pldu s I. tf. ochrany (BPEJ 51110). Podle zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 odst. 3
zakona €. 344/1992 Sb., ve znéni pozdgjSich predpisl, Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
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pudniho fondu. Soukromy zajem na vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu RD, neni vefejnym zajmem, proto
by vymezeni zastavitelné plochy bylo v rozporu se zakonem a Ize dlvodné predpokladat, ze by nebylo mozné
dosahnout kladného stanoviska organu ochrany ZPF k vymezeni plochy v Gzemnim pléanu.

Z téchto divod(i nelze pfipomince v &asti tykajici se pozemku p.&. 326/1 v k.0. Zeleznice vyhovét a vymezit ho
jako plochu pro vystavbu. Bude vSak v souladu se zpisobem vyuZiti dle katastru nemovitosti (zahrada) vymezen
jako stavajici plocha zelené soukromé (ZS).

4. Vojtéch Drahoiovsky, Zahrani€nich hrdinu 139, 507 03 Vysoké Veseli

V k.. Cidlina jsou pozemky uvedené v navrhu Uzemniho planu Zeleznice jako Plochy smi$ené obytné —
venkovskeé. V téchto plochach se nachédzi mé pozemky (p.C. 375/3 a dalSi), na kterych hospodafim a planuiji
vystavbu stavby pro zpracovani ovoce a sklad. Nové obecné podminky pro vyuZiti uvadi, Ze zemédélska vyroba
je pripustna pouze integrovana v objektech bydleni. Zadam Vas, aby byla v plochach SV pfipustna drobna
zemédélska vyroba, samostatny objekt pro zemédélskou vyrobu, zpracovani produkce (neintegrovana do objektu
bydleni).

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti budou upraveny zpusobem, ktery umozni umistovani
zemédélské malovyroby i mimo stavby pro bydleni, tzn. formou samostatnych staveb.

5. Josef Michna, Alena Michnova, Pod Kozeluhy 558, 506 01 Jicin

Podatelé jsou spoluvlastniky SIM pozemku p.¢. 1243/4 v k.U. Zeleznice uréeného k vystavbé rodinného domu.
Podatel timto podava v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu pfipominku k &asti navrhu Gzemniho planu mésta Zeleznice. V sougasné dobé dochazi k odkupu
a vymezeni Casti plochy z pozemku p.¢. 1361 — ostatni plocha komunikace, nové bude tento pozemek ¢lenén na
1361/1 — ostatni komunikace a p.6. 1361/2 — odkoupena Cast pozemku ve vlastnictvi SUIM Michnovi — viz
pfilozeny geometricky plan. Zadame zdvofile o zadlenéni p.¢. 1361/2 také do zastavitelné plochy do zény Z33/SV
Smisené plochy obytné venkovske.

Svoji pfipominku zd(vodriujeme takto:

K prodeji pozemku p.&. 1361/2 do$lo v dobé& vypracovani této zmény Uzemniho planu. Zpracovateli UP nebyla
v dobé zpracovani tato okolnost zndma. Zafazeni plochy 1361/2 do zastavitelné ¢asti obce umozni investorovi
umisténi doplrikovych staveb nebo jejich ¢asti i na tomto pozemku a zjednodusi uzemni a stavebni fizeni.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Skutecnost vyporadani pozemku v okoli prostoru kiizovatky ulic Husova a Pod Tésinem, tedy pozemku p.¢. 1361
v k.U Zeleznice, ktery je ve vlastnictvi mésta Zeleznice a prodej Casti tohoto pozemku podateldm pfipominky,
nebyla pofizovateli a projektantovi v dobé zpracovani navrhu UP Zeleznice znama. Zahmuti pozemku p.¢. 1361/2
v k.U. Zeleznice oddéleného ze stavajici komunikace a jeho zaclenéni do zastavitelné plochy Z33 nebrani zadné
limity vyuZiti, jedna se pouze o dili Upravy na zé&kladé nového majetkopravniho stavu v pfedmétném prostoru.
Podle udaju v katastru nemovitosti se jedna o ostatni plochu/jinou plochu o vyméfe 152 m2, jiz ve viastnictvi

manZzeld Michnovych. Navrh tzemniho planu bude upraven, plocha Z33 bude o pozemek p.¢. 1361/2 v k.u.
Zeleznice zvétSena.

6. Povodi Labe, st. p., Vita Nejedlého 951, 500 Hradec Kralové
Vyjadfeni spravce povodi:
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Reenym Gzemim protékd vyznamny tok Cidlina (IDVT 10100030) se svym bezejmennym pravostrannym
pfitokem (IDVT 10176505) a dale Doubravicky potok (IDVT 10176519) a bezejmenny vodni tok (IDVT 14000901),
ve spravé Povodi Labe, statni podnik.

Podle § 49 Uplného znéni zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), jak
vyplyva z pozdéjSich zmén a vyhladky ¢. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokd a
zplsob provadéni Cinnosti souvisejicich se spravou vodnich toku, mlze spravce vyznamného toku uzivat
pozemk( sousedicich s korytem toku v Sifce 8 m od bfehové &ary. Podél drobnych vodnich tokl( bude
respektovan volny nezastavény pruh v Sifce do 6 m od bfehové Eary.

V8echny €innosti dotykajici se blizkosti vodnich tokl ve spravé Povodi Labe, s.p. (napf. Upravy koryta, nabfezni
zdi, lavky, cyklostezky, vysazovani bfehovych porostl, zfizovani biocenter &i biokoridor( atd.) poZadujeme jiz ve
fazi zaméru stavby individuainé projednat s nasim podnikem.

NasSich zajml se dotykaji lokality: Z07 (jizni okraj podél toku Cidlina a pozemku p.¢. 706 v nasi sprave), Z11
(severni okraj podél toku Cidlina), Z12 (z&padni okraj v blizkosti toku Cidlina), Z26 (vychodni okraj podél toku
Doubravicky potok a pozemku p.¢. 1378/14 v nasi spravé), Z29 (sousedi s pozemkem p.¢. 994/3 v nasi sprave),
K01 (Castecné podél toku Cidlina), a dale lokality K02, KO3, K06, K07, KO8 a K10 (podél toku Cidlina). VSechny
¢innosti v téchto lokalitach poZadujeme jiZ ve fazi zaméru stavby individuélné projednat s nadim podnikem.

Do mapovych podkladi a do kapitoly ,E.7 Vodni rezim a ochrana pfed povodnémi“ a ve vy¢tu vefejné
prospésnych staveb poZadujeme zapracovat stavbu rekonstrukce VD Valcha dle pfilozeného zakresu jako stavbu
vefejné prospéSnou s moznosti uplatnéni predkupniho prava k pozemkim pro Povodi Labe, statni podnik.
Rekonstrukci hraze dojde ke zvySeni retencniho U¢inku nadrze, ktery vyznamné ovlivni Uroveri protipovodriové
ochrany nize po toku. Dale upozorfiujeme, Ze tato stavba bude zafazena do aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje.

V Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zistaly
srovnatelné se stavem pred vystavbou, {j. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani odtokovych pomérd.

Realizaci nové zastavby podmifiujeme fadnym odkanalizovanim v souladu s § 5 zékona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o0 zméné nékterych zakon( (vodni zakon).

Srazkové vody budou z dlvodu zpomaleni odtoku z Gzemi v maximalni mozné mife likvidovany pfimo na
pozemcich (akumulaci — zalivkou, vsakovanim) v souladu s vyhladkou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi.

Plochy s novou zastavbou a stavebni Upravy ve stavajici zastavbé budou feseny v souladu s normou TNV 75
9011 ,Hospodareni se srazkovymi vodami“a CSN 75 9010 ,Vsakovaci zafizeni srazkovych vod".

Upravy v ramci USES nesmi vyrazné omezovat &i znemozfiovat povinnosti spravce toku podle § 47 vodniho
zakona. Pfi realizaci vysadeb podél vodnich tokd ve spravé Povodi Labe, statni podnik, pozadujeme obecné
vysazovat pouze geograficky pavodni druhy dfevin a tento zamér individuainé projednat s nasim podnikem.

V souladu s ustanovenim § 38 odst. 3 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, je nutno pfi posuzovani podminek vypousténi mimo jiné pfihlizet
k nejlepSim dostupnym technologiim v oblasti zneSkodriovani nebo ¢isténi odpadnich vod, vyvinuté v méfitku
umoznujicim jeji zavedeni za ekonomicky i technicky pfijatelnych podminek a zarover nejucinnéjsi pro ochranu
vod.

Upozorfiujeme, ze podle Ramcové smérnice 2000/60/ES o vodni politice Spoleenstvi ma byt dosazeno dobrého
stavu vodnich dtvard povrchovych vod. Ke spinéni tohoto cile byly zpracovany a schvéleny zastupitelstvy
dotéenych kraji Plany diléich povodi véetné pfislusnych programi opatfeni. Konstatujeme, Ze vodni Utvary
HSL_1350- Cidlina od pramene po tok Porak (Velky Porak), HSL_1370- Ulibicky potok od pramene po Usti do
toku Cidlina a HSL_1940 - Liburika od pramene po usti do toku Jizera jsou hodnoceny jako nevyhovujiici.

Déle upozorfiujeme, Ze dle pfilohy €. 1 k nafizeni viady ¢. 169/2006 Sb., kterym se méni nafizeni vlady ¢.
71/2003 Sb., o stanoveni povrchovych vod vhodnych pro Zivot a reprodukci pvodnich druhl ryb a dalSich
ZivocichU a zjiStovani a hodnoceni stavu jakosti téchto vod, je vodni tok Cidlina v tomto Useku vyhlasen kaprovou
vodou.
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Platnost vyjadreni k navrhu izemné planovaci dokumentace je stanovena na 2 roky od data jeho vydani, pokud
béhem této doby nebude vyuzito pro schvaleni Gzemniho planu Zeleznice.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Navrh uzemniho plénu bude v kapitole E.3.2 Specifické podminky pro plochy v krajiné upraven — doplnén o
podminku ponechani volné pfistupného pruhu pro spravu a udrzbu vyznamného vodniho toku Cidlina v Sifi 8 m a
u ostatnich vodnich tok( v $ifi 6 m od bfehové éary.

Do Uzemniho planu bude zafazen navrh protipovodriového opatfeni — Rekonstrukce VD Valcha podle podkladi
poskytnutych Povodim Labe, statnim podnikem. Tato stavba bude vymezena jako vefejné prospésna stavba
s pfedkupnim pravem pro Povodi Labe, statni podnik (resp. na CR).

Uzemni plan navrhuje koncepci odkanalizovani v souladu s vodnim zakonem. Kapitola D.2.1 Vodni hospodéfstvi
bude doplnéna o koncepci likvidace srazkovych vod.

VeSkeré pozadavky na pfedchozi projednani zamérd v blizkosti vodnich tok( ve spravé Povodi Labe, statniho
podniku se netykaji navrhu feSeni Uzemniho planu, ale nasledné pfipravy a realizace budoucich konkrétnich
zaméri staveb v Gzemi. Uzemni plan stanovi koncepce Uzemi (zékladniho rozvoje, urbanistickou, vefejné
infrastruktury, uspofadani krajiny) a muze stanovovat pouze vécné podminky vyuziti Gzemi (napf. podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, prostorového uspofeni tzemi), nikoliv podminky pro konkrétni
umistovani staveb a jinych zafizeni nebo opatfeni). Zaroveri nemlze stanovovat podminky procesni, tzn.
podminénost zamérud pfedchozim projednanim s kymkoliv (v tomto pfipadé se spravcem vodnim toku). Z tohoto
ddvodu neni mozné pozadavky na pfedchozi projednani konkrétnich zamérd s Povodim Labe, statnim podnikem
do uzemniho planu zaradit. Povinnost tohoto projednani vSak neni Uzemnim planem dotéena.

7. Jaroslav a Irena Chrastecti, Svornosti 998, Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, 463 11 Liberec, Pavel
Hor¢i¢ka, Budéjovicka 319/5, Liberec VIlI-Dolni Hanychov, 460 08 Liberec, Pavla Ku¢erova Horcickova,
Vackova 376, 463 12 Liberec 23

Namitky dotéeného vlastnika k navrhu zmény Gzemniho planu mésta Zeleznice

1) Na zakladé vlastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem (pozn.: st. 486, p.C. 415P4, 417/2, 418/4, st. 329,
p.C. 1296/2, 418/3, 423/1, 421, 419/7, 1296/1, stavby C.e. 10, ¢.p. 312 vk.U. Zeleznice) podavame proti
pfedmétnému navrhu zmén uzemniho planu mésta Zeleznice nasledujici namitku:

Nesouhlasime s $ifi koridoru a trasovanim pfeloZky silnice 11/286 oznac¢ené v névrhu uzemniho planu jako X01.
PoZadujeme Castecnou zménu trasovani dle pfiloZzeného nakresu.

Oduvodnéni: Vymezeni koridoru v navrhované podobé v pfipadé realizace stavby zatizi nadmérnym hlukem a
prachem nemovitosti v naSem vlastnictvi, zcela zméni a zasadné zasdhne do vyuZziti naSich staveb, véetné
zhorSeni kvality stanovisté véelstev a péstovaného ovoce. Déle také omezi vyuZiti nemovitosti jako celku.
Navrhovany koridor také dostate¢né nezohlediiuje budouci technické FeSeni pfipadné stavby komunikace a tim i
dopady na zivotni prostfedi. Proto Zadame o zménu Sife Casti koridoru na 100 m a dale o Caste¢nou zménu
trasovani koridoru, které v naslednych procesech pfipravy stavby (studie apod.) umozni lepSi vyuZziti terénu pro
pfipadnou stavbu, {j. trasovani v pfirodnim zafezu, jako CasteCna eliminace hlukové a prachové zétéze, dale
alesporl v minimalnim méfitku zmensi zabor pady.

2) Dale podavame k predmétnému navrhu zmén izemniho planu mésta Zeleznice nasledujici pfipominku:

V posudku SEA a také v textové Casti navrhu jsou uvedena rizika stavby na koridor Plouznického potoka, proto
upozorfiujeme na skute¢nost, Ze cela lokalita je vyznamnym hnizdistém ptak( véetné pohybu chranénych druhl
(Cap Cerny, par krkavce velkého), v celé pfilehlé oblasti potoka je pravdépodobny vyskyt ¢olka horského a
v lonském roce se v lokalité vyskytla také rosniCka zelena, jejiz vyskyt lze oCekavat také pfimo v koridoru

navrhované komunikace. Dale upozoriiujeme, Ze ve spodnich meandrech potoka (jizni ¢ast koridoru) existuje
nalezi§té zkamenélin.

Vyhodnoceni pfipominky:
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Podmince se nevyhovuje.

Podani je formulovano jako namitka dotéeného viastnika pozemku. Vzhledem k tomu, ze podle § 50 odst. 3
stavebniho zakona Ize v této fazi procesu projednavani navrhu Uzemniho uplatiovat pouze pfipominky, je toto
podani vyhodnoceno jako pfipominka.

Koridor pro pfelozku silnice 11/268 je do zemniho planu pfevzat ze Zasad tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje. (ZUR KHK). Podle § 36 odst. 5 stavebniho zakona jsou ZUR KHK pro pofizovani a vydavani tzemnich
pland zavazné, Gzemni plan musi byt v souladu se ZUR KHK, proto neni mozné pfipomince vyhovét a z koridoru
vybocit zplisobem navrhovanym podateli namitky. Jak vyplyva z kapitoly G. Vymezeni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a z vykresu vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opateni a asanaci, je stavba pelozky silnice 11/268 v souladu se ZUR KHK vymezena jako vefejné
prospéSna stavba. Zuzeni koridoru na pozadovanych 100 m nebylo provedeno, protoze cely koridor prochazi
nezastavénym uzemim a jeho upfesnéni musi byt provedeno v ramci nasledné podrobnéjsi dokumentace stavby
s ohledem na posouzeni vlivii stavby na zivotni prostiedi, véetné posouzeni vlivii na pfirodni hodnoty Gzemi i
Plouznického potoka. Jak vak vyplyva napf. z kapitoly 11.1.3 Viyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd vymezeni
koridor(i zmén na zemédélsky pudni fond, odivodnéni Gzemniho planu, je realny pfedpoklad Sife koridoru cca 30
m.

8. Simona Palmeova, Barbora Palmeova, Prikopy 78, 507 13 Zeleznice

V souladu s § 50 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho naslednych zmeén a pokynu uvedeném na Uredni
desce Méstského urfadu Zeleznice, podavame k navrhu Uzemniho planu Zeleznice nasledujici pfipominku a
Zadost.

Z4adame, aby na$ pozemek ¢. 867 a pozemky 865/1, 2, 3, 5 vk.U Zeleznice dle pfilozeného nakresu byly
zarazeny do zastavitelné zény jako pozemky pro vystavbu rodinnych domkd.

Tyto pozemky navazuji pfimo na dlouhodobé planované a ur€ené stavebni pozemky u ulice Hibitovni na
pozemku 870/1, 870/2, 870/3, jsou v jednotném rovinném terénu. Jejich napojeni na inzenyrské sité by bylo
snadno feSitelné uz pfi jejich planovani a projektovani pro uvedenou vystavbu u Hrbitovni ulice s patficnymi
rezervnimi moznostmi do budoucna.

Nase pozemky byly az do 90. let min. stoleti vyuzivany jako zahradky pro obcany Zeleznice a ¢&leny CZS
Zeleznice. Postupné byly pozemky opu$tény a dlouhodobé neni o zahradky zajem. VétSinu téchto ploch tvofi
travni porost s mistnimi naletovymi drevinami.

Viyuziti pozemkd pro zemédélskou vyrobu neni realné pro nemoznost produktivniho vyuZiti mechanizace na
malych plochach téchto pozemk.

Udaje o pozemcich (dle digitalizace z 5/2011)
LV: 742

p.C. 867 1362 m? trvaly travni porost

865/1 294 m2orna puda

865/2 3998 mZorna plda

865/3 231 m2 orna plida

865/5 6 m? orna plda

Dékujeme za pfiznivé vyfizeni naSi zadosti.
Vyhodnoceni pfipominky:

Pripominka se zamita
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Vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinnych domd na pozemcich p.¢. 867, 865/1, 865/2, 865/3, 865/5
v k.0. Zeleznice by znamenalo dalsi zabor nezastavéného tzemi a ploch zemé&délské pady, ktery by vzhledem
celkovému rozsahu zastavitelnych ploch k témuz zpUsobu vyuziti byl jiz neodlvodnitelny. S rozvojem v této Casti
mésta nebylo pocitano ani v pfedchozi zemné planovaci dokumentaci mésta. Plochu pozemk( tvofi zemédélska
puda vysoké kvality, II. tfidy ochrany (az na 66 m2, které jsou na BPEJ 51951, coz je IlI. tfida ochrany, je cela
ostatni vyméra pozemkl na pidé s BPEJ 56200, {j. II. tfida ochrany zemédélské pudy). Podle zasad ochrany
ZPF stanovenych v § 4 odst. 3 zakona €. 344/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, Ize zemédélskou pldu I. a
Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Soukromy zajem na vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu rodinnych
domd, neni vefejnym zajmem, proto by vymezeni zastavitelné plochy bylo v rozporu se zakonem a Ize divodné
pfedpokladat, Ze by nebylo mozné dosahnout kladného stanoviska organu ochrany ZPF k vymezeni plochy
v Uzemnim planu.

Z téchto duvod zlstane plocha pozemku p.C. 867, 865/2, 865/3, 865/5 v k.U Zeleznice vymezeny beze zmény
jako plochy soukromé zelené a plocha pozemku 865/1 v k.U. Zeleznice jako plocha SmiSena nezastavéného
Uzemi, a to v souladu s jejich stavajicim charakterem vyuziti.

9. Reditelstvi silnic a dalnic CR, Ceréanska 12, 140 00 Praha 4

K navrhu zadani UP Zeleznice jsme zaslali vyjadreni dopisem &.j. 5608-RSD-15-110 ze dne 7. 4. 2015, v tomto
vyjadieni jsme uplatnili pfipominky souvisejici s ochranou zajmd nami sledované stavajici silnicni sité a jejich
rozvojovych zameérd.

V souladu se ZUR Kralovéhradeckeho kraje a studii ,R35 Turnov — Ulibice -, tech. studie na celou trasu®, Valbek
s.r.0., 11/2014 vymezuje navrh UP Zeleznice plochu Uzemni rezervy R01 (,DS - silnicni doprava®) pro koridor
kapacitni silnice S5 (budouci pfelozka silnice R35) v iseku Turnov - Ulibice.

Do této plochy Uzemni rezervy zasahuji koridory X01 a X02 pro pfelozku silnice 11/268 a plocha Z38 (,Vefejna
prostranstvi — komunikace (,PX") ), ktera je urena pro cyklostezku. Technické feSeni téchto zamérd pozadujeme
projednat a odsouhlasit majetkovym spravcem budouci silnice 1/35 RSD CR — Spravou Hradec Kralové a RSD
CR - GR, odd. technické pfipravy.

Nové vymezené zastavitelné plochy Z10 A Z11 (obé ,plochy smiSené obytné — venkovské(SV)“) v k.u. Zamezi,
729 (,bydleni venkovské (BV)") v k.u. Zeleznice, Z35 (,plochy smiSené obytné — venkovské (SV)*), Z34
(,obCanské vybaveni komercni (OM*), Z39 (,bydleni méstské a priméstské (Bl)*), vSechny v k.u. TéSin jsou
situovany v blizkosti plochy Uzemni rezervy R01 a po uvedeni pfelozky silnice 1/35 do provozu budou zasazeny
hlukem z provozu na nové komunikaci (v pfipadé plochy Z29 i dalSimi negativnimi vlivy). Upozoriujeme na § 77
novely zakona ¢&. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi, kterd uvadi, ze jestlize stavebnik neprovede
dostate¢na opatfeni k ochrané pred hlukem, nemuze Zadat, aby tato opafeni proved! provozovatel, vlastnik nebo
spravce zdroje hluku.

Dale zorujeme, ze v textu Odavodnéni, str. 80, kap. 9.5 Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umistovani, 6.5.1 Dopravni infrastruktura ... |. Sou€asny stav je uvedeno ,Uzemim prochazeji silnice 11/120
Jiin — Horni MiseCky a dale pak ...“. Toto Cislo silnice 11/120 neni spravné, jde o silnici 11/268.

Viyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje Castecné.

PoZadavek na pfedchozi projednani technického feSeni budouci pfelozky silnice R35 (uzemni rezerva R01),
preloZky silnice 11/268 (koridory X01 a X02) a cyklostezky (plocha Z38) se netykaji navrhu feSeni dzemniho pléanu,
ale nasledné pfipravy a realizace téchto konkrétnich staveb. Uzemni plén stanovi koncepce tzemi (z&kladniho
rozvoje, urbanistickou, vefejné infrastruktury, uspofadani krajiny) a mize stanovovat vécné podminky vyuZiti
Uzemi (napf. podminky pro umisténi verfejné infrastruktury), nikoliv podminky procesniho charakteru, tzn.
podminénost zamérii pfedchozim projednénim v tomto pfipadé se RSD CR. Z tohoto divodu nemiize byt
poZadavek na pfedchozi projednéni do névrhu UP zafazen. Povinnost tohoto projednani véak neni tizemnim
planem dotéena.

Podminénost vyuZiti zastavitelnych ploch pobliz tizemni rezervy RO1:
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Plochy Z34 a Z39 budou v névrhu UP pro vefejné projednéni vyfazeny.

Plochy Z10 a Z11 jsou lokalizovany tak, Ze jejich vzdalenost od budouci silnice R35 bude pravdépodobné vétsi,
nez bude vzdalenost silnice od nynéjsiho jiz zastaveéného uzemi. Totéz plati pro plochu Z35, ve které je zastavba
jiZ realizovana na zakladé puvodniho UPSU Zeleznice.

Plocha Z29 de facto vypliiuje proluku mezi zastavénym tzemim, jeji vzdalenost od budouci silnice R35 bude také
Vétsi, neZ bude vzdélenost od jiz nyni zastavéného uzemi.

Nejedna se o koridor vymezeny pro realizaci silnice 1/35, ale pouze o Uzemni rezervu urenou pro umisténi
tohoto koridoru, ktery bude jako névrhovy mozné vymezit ve zpfesnéné poloze az po provéfeni, a to zménou
ZUR KHK a nasledné i uzemniho planu. Z tohoto diivodu neni mozné pro zastavitelné plochy stanovovat
podminky z hlediska budouciho névrhu silnice 1/35.

Nespravny udaj — Cislo silnice 11/268 - bude opraven.

Vyhodnoceni pfipominky bylo projednano s ministerstvem dopravy dne 21. 7. 2017 — s jeho znénim souhlasi.

Ve stanovené Ihaté v ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Zeleznice podle § 52
stavebniho zakona byly uplatnény piipominky:

1. Mésto Ji€in
Mésto Ji¢in, jakozto sousedni obec, uplatfiuje k predlozenému navrhu Uzemniho planu (UP) Zeleznice
nasledujici pfipominky:

e Doplnit do navrhu prelozku komunikace 11286 — severni obchvat mésta Jicina a sjednotit navaznost
s UP Valdice a ndvrhem tzemniho planu Kbelnice nasleduje vyfez vykresu ¢. 4 studie Jicin — propojeni
silnice 1/35 a 11/286 - dodatek trasa E.

Dotceny navrh koridoru silnice 11/286 byl v minulosti zapracovan do stavajiciho Uzemniho planu sidelniho Utvaru
Zeleznice v ramci Zmén |l této Gzemné planovaci dokumentace: nésleduje vyfez z UPSU Zeleznice.

Projednavany navrh UP Zeleznice tento koridor neobsahuie, Mesto Jicin zada o jeho zapracovani z hlediska
koordinace zamérd v uzemi: nasleduje obrazek- soutisk vyfezu z UPSU Zeleznice s koordinacnim vykresem UP
Zeleznice.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

Uzemni plan Zeleznice je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 (PUR
CR) a Zasadami Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK). V souladu s témito nadfazenymi
dokumentacemi vymezuje koridory pro dopravni infrastrukturu republikového vyznamu (Uzemni rezerva pro
kapacitni silnici S5 vymezena v ZUR KHK jako DS1r) a nadmistniho vyznamu (vychodni obchvat Zeleznice,
v ZUR KHK vymezeny jako DS20 a severni obchvat Ji¢ina, v ZUR KHK vymezeny jako DS21).

VZUR KHK je koridor pro severni obchvat Ji¢ina vymezen v trase od napojeni na stavajici silnici 1/286
v Zeleznici odkud je veden jihovychodnim smérem pies Sobéraz a Valdice zpét na stavajici silnici v prostoru Jigin,
Robousy. Platné ZUR KHK (ani jejich v soudasné dobé& pofizované Aktualizace €. 1, 2 a 3) neobsahuji vymezeni
8asti koridoru severniho obchvatu Jiina ze Zeleznice pres Dilce do Kbelnice, a proto z divodu nutnosti zajisténi
souladu s dokumentaci vydanou krajem, neni tato &ast koridoru vymezena ani v Uzemnim planu Zeleznice.

Mésto JiCin uplatnilo svou pfipominku az ve fazi vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu
Uzemniho planu Zeleznice a pozaduje zajisténi navaznosti na navrh Uzemniho planu Kbelnice a Valdice. Navrh
severniho obchvatu Jigina je v Uzemnim planu Zeleznice vypracovan a zkoordinovan s Uzemnim planem Valdice
i s navrhem Uzemniho planu Sobéraz (v kvétnu 2018 zahajeno projednani podle § 50 stavebniho zékona).
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Navrh Uzemniho planu Kbelnice zprac. v 10/2017 obsahuje vymezeni koridoru (VPS VD1) pro sevemi obchvat
Ji¢ina smérem od napojeni na stavajici silnici /35 a predpoklada pokracovani pes obec Dilce (nemaji UPD) do
Zeleznice. V soutasné dobé je navrh ve fazi v bieznu 2018 zahajeného projednani navrhu podle § 50 stavebniho
zakona. Vzhledem k tomu, Ze navrh Uzemniho planu Zeleznice je jiz kladné projednan s dotéenymi organy, a
kladn& posouzen krajskym Gfadem z hlediska zaji$téni koordinace $irSich vztah( v Gizemi, souladu s PUR CR a
ZUR KHK, nebude v této pokrogilé fazi pofizovani dopliiovan o zamér nadmistniho vjznamu vymezeny v navrhu
UP Kbelnice nad ramec ZUR KHK, u néhoz vysledek projednani a posouzeni dosud neni znam.

Ve stanovené |hiité v ramci opakovaného veiejného projednani navrhu Uzemniho planu Zeleznice byly
uplatnény pfipominky:

1. Mésto Ji€in
Mésto Jigin, jakozto sousedni obec, uplatnilo k prediozenému navrhu Uzemniho planu (UP) Zeleznice pfipominky
dne 23. 4. 2018. Vyhodnoceni pfipominky ze strany Mésta Ji¢ina nebylo v pfedlozeném Odivodnéni

projednavaného navrhu Uzemniho planu Zeleznice dohledano, véc nebyla doposud do procesu pofizovani
zapracovana.

Mesto Jicin, jakozto sousedni obec, proto opakované uplatiuje k predlozenému navrhu Uzemniho planu (UP)
Zeleznice nasledujici pfipominky:

doplnit do navrhu pelozku komunikace 11/286 — severni obchvat mésta Ji¢ina a sjednotit navaznost s UP Valdice
a navrhem uzemniho planu Kbelnice nasleduje vyfez vykresu ¢. 4 studie Ji¢in — propojeni silnice 1/35 a 11/286 —
dodatek trasa E.

Dotceny navrh koridoru silnice 11/286 byl v minulosti zapracovan do stavajiciho Uzemnihp planu sidelniho Utvaru
Zeleznice v ramci Zmén |1l této uzemné planovaci dokumentace: nasleduje vyfez z UPSU Zeleznice.

Projednavany navrh UP Zeleznice tento koridor neobsahuie, Mésto Jicin zada o jeho zapracovani z hlediska
koordinace zaméru v Uzemi: nasleduje obrazek- soutisk vyfezu z UPSU Zeleznice s koordinacnim vykresem UP
Zeleznice.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.

Nejedna se o pripominku k projednavanému rozsahu Uprav v opakovaném vefejném projednani navrhu uP
Zeleznice, ale o zopakovani pfipominky uplatnéné jiz jednou Méstem Ji€in k navrhu UP Zeleznice k vefejnému
projednani. Vyhodnoceni pfipominky proto viz vySe uvedené vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k vefejnému
projednani.

3. ROZHODNUTIi O NAMITKACH VEETNE ODUVODNENI

Ve stanovené Ihité v ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Zeleznice podle § 52 byly
uplatnény namitky:
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1. Pavla Kuéerova Horéickova, Vackova 376, 463 12 Liberec 23

Podatelka Pavia Kucerova Horcickova, Vackova 376

463 12 Liberec 23, jako viastnik p.6. 423/1, p.6. 421, p.¢. 419/7 a spoluviastnik p.c. 1296/1, vie v k.. Zeleznice.
Namitky dotéeného vlastnika ve vefejném projednéni izemniho planu mésta Zeleznice dne 16. 4. 2018.

Namitka 1: Jako vlastnik pozemkové parcely p.¢. 423/1, k.0. Zeleznice podavam tuto namitku: Stavba prelozky
silnice 11/286 je vyznamnym zasahem do krajiny s odlvodnénim, Ze jeji realizace zlepSi Zivotni podminky
obyvatel pfi snizeni emisi a hlukové zatéZe z automobilové dopravy. To je ale zna¢né diskutabilni, protoze
pfelozka silnice pouze hluk pfesune na jinou stranu mésta a dopravu pouze zrychli. Rychle jedouci automobil je
Ze bude zodpovédné navrZeno vhodné projektové feSeni. JelikoZ je Uzemni plan vychozim podkladem pro
projektovou pfipravu, mél by co nejpfesnéji definovat podminky, které budou obsazeny v projektu stavby, a to
zejména u tak zasadni stavby, jako bude tato.

Proto poZaduiji dopinit do uzemniho planu tykajiciho se této stavby:

1. Jako ochrana proti hlukové a imisni zatéZi budou zbudovany zelené bariéry o $ifi 30 m na kaZdou stranu
komunikace s potfebnou hustotou a druhovou skladbou v délce od pfechodu PlouZnického potoka po
napojeni na stavajici komunikaci na severni strang.

2. Projektové feSeni bude respektovat konfiguraci terénu a pfipadné navrhne jeho Upravu tak, aby
komunikace byla navrZena v co nejvétsi délce v pfirozeném terénnim zarfezu, pfipadné ve vybudovaném
umélém zéafezu.

3. Prachody do volné krajiny pro zachovani propojeni se sidlem a pro tahy zvéfe budou navrZeny jako
Siroké zelené nadchody. Bude zajiSténa minimalizace dopadud stavby na fragmentaci krajiny. Bude
zajisténa minimalizace dopad( stavby na krajinny raz.

4. Budou provedena opatfeni k maximalni eliminaci hlukovych imisi za u¢elem ochrany zdravi obyvatel.

Dale by mél Uzemni plan umoznit v pfedprojektové pfipravé stavby pfelozky silnice zhodnotit, zda neni
ekonomicky vyhodnéjsi a také podstatné SetnéjSi k zaboru plidy a zasahu do krajiny takové feSeni prelozky,
které by v co nejdelSi trase vyuZilo stavajici komunikaci na jizni a severni strané mésta. A to pfedevsim proto, Ze
uzemni plan nefesi, a je otazkou zda vibec fesit mize, jak bude vyuZivana stavajici ¢ast soucasné komunikace.
Pfi stavbé v navrhovaném koridoru dojde k tomu, Ze nové pfemosténi potoka pod jizni ¢asti mésta bude ve
vzdalenosti cca 300 m od stavajiciho a nad severni ¢asti mésta budou dvé dlouhé komunikace sevfené v ostrém
Uhlu. Z toho vyplyva takeé riziko nevyuZivani obchvatu v planované mife.

Ve vyhodnoceni mé pfipominky k navrhu k tzemnimu planu, ve které jsem poZadovala zménu koridoru X01, je
vysvétleno, Ze tento koridor je pfevzat ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje. V néavrhu zadani
Gzemniho planu Zeleznice je uvedeno mimo jiné: ,ZUR vymezuji koridor pro umisténi silnice 11/286 v prostoru
Zeleznice s témito Ukoly pro Uzemni planovéni:

zpresnéni ploch a koridor( bude provadéno s ohledem na eliminaci negativnich disledkd dopravy na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi.” Z tohoto vyplyva, Ze koridor mél byt upfesnén a nikoliv pfevzat.

Koridor pro stavbu uvedeny v platném Uzemnim planu je logicky, protoze logicky vyuziva terénni moznosti i
moznost vyuZiti pavodni silnice ve vétSim rozsahu a navic bez nutnosti zmény UPD Bradlecké Lhoty, navic
stavbu nezkomplikuje a neprodraZi, neohrozi zdravi dotéenych obyvatel a vylou¢i drahd kompenzaéni opatfeni
provadéna na stavbé.

Proto pozaduii:

Upravu koridoru do tvaru a vzdalenosti uvedené v nyni platném uzemnim plénu a zvétseni koridoru stavby
prelozky X01 k pozemku p.¢. 253/4 na jizni strané obchvatu a k pozemku p.¢. 455 na jeho severni strané,
obdobné jako feSeni koridoru stavby X02 v napojeni u Valdic.

Namitka 2: Jako spoluvlastnik pozemkové parcely p.&. 1296/1, k.0. Zeleznice podavam tuto namitku:
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Pozemek p.C. 1296/1 je soukroma komunikace a objekty, které jsou na né&j napojeny jsou ve vlastnictvi
opravnénych zvécného bfemene, resp. pozemkové sluzebnosti. Pozemek slouzi vylucné k obsluze téchto
nemovitosti @ nema z&dné jiné vyuziti. Tato komunikace je po nékolik desetileti udrzovana na naklady
opravnénych a je pIné v jejich dispozici, neni tedy diivodem, aby byla Gzemnim planem vymezena jako vefejna.

Proto poZaduii:

Proto pozaduji vyjmuti pozemku p.&. 1296/1, k.U. Zeleznice ze zménové plochy PX a ponechani stavajiciho stavu.
Namitka 1 se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Koridor pro pfelozku silnice 11/286 je do Uzemniho planu pfevzat ze Zasad Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje (ZUR KHK). Podle § 36 odst. 5 stavebniho zakona jsou ZUR KHK pro pofizovani a vydavani tzemnich
pland zavazné, Gzemni plan musi byt v souladu se ZUR KHK, proto neni mozné namitce vyhovét a z koridoru
vybocit zplsobem navrhovanym podatelkou namitky. V souladu se zadanim Uzemniho planu bylo vymezeni
zpfesnéno, tzn. vymezeno v podrobnosti Uzemniho planu nad podkladem katastralni mapy. Timto zpfesnénim
véak nebyl koridor pro prelozku silnice zUZen oproti §ifi vymezené v ZUR KHK — 180 m, protoze v dobé
zpracovani Uzemniho planu neexistuji podrobnéj8i podklady, na zakladé kterych by bylo mozné toto zUZeni
vymezit a oddvodnit. V ramci zajisténi souladu se ZUR KHK nelze z koridoru uréeného pro prelozku silnice ii/286
vyboCovat zcela, jak navrhuje podavatelka nédmitky, ale i v pfipadé jeho zuzeni by toto muselo byt vymezeno
pouze uvnitf koridoru vymezeného v ZUR KHK. Z téchto divod(i v soudasné dobé nelze namitce vyhovét a
koridor pro pfelozku silnice 11/286 vymezit pozadovanym zplsobem.

Ve véci pozadavku na stanoveni podminek pro budouci umisténi a realizaci stavby je nutno konstatovat, ze se
jedna o podminky v podrobnosti nad rdmec Uzemniho planu, sméfujici ke konkrétnimu umisténi stavby a jejich
soucasti, které neni mozné do Uzemniho planu zapracovat. Z tohoto diivodu nebudou pozadované podminky do
uzemniho planu dopliiovany. To vSak neznamend, ze by Uzemni plén jejich provéfeni v rdmci pfedprojektové a
projektové pfipravy branil. Dle podminek vyuZiti stanovenych pro koridory dopravni infrastruktury jsou naspy,
zafezy, doprovodnd, ochrannd a izolaéni zelefi, vegetaéni bariery, apod. v téchto koridorech pfipustné.

Namitka 2 se zamita:
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Plocha pozemku p.¢. 1296/1 v k.u. Zeleznice neni vymezena jako navrhova (zménova) plocha, ale jako stavajici
plocha v souladu s druhem a zplisobem vyuziti dle katastru nemovitosti, kde je pozemek zapsan jako ostatni
plocha/ostatni komunikace. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti PX — vefejna prostranstvi — komunikace
jsou stanoveny podminky vyuziti:

Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace jsou ureny pro vefejné uZiti, pro pohyb, pobyt a volnocasové aklivity
obyvatel mésta a jejich ndvstévnika.

Pro plochy vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:

a) hlavni vyuZiti — vefejné pfistupna prostranstvi, zejména namésti, navsi, ulice, cyklostezky, stezky
pro chodce a cyklisty, cesty v krajiné a dalSi vefejné pfistupna prostranstvi,

b) pfipustné vyuziti:
b.1) plochy zelené,
b.2) mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a ucelové komunikace,
b.3) komunikace pro pé$i a cyklisty,
b.4) parkoviste,
b.5) autobusové zastavky,
b.6) venkovni sportovisté a détska hristé,
b.7) drobna architektura a mobiliar,
b.8) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

C) nepripustné vyuZiti:
c.1) stavby pro prodej,
c.2) veSkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,
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¢.3) vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,
d) podminéné pfipustné vyuziti — neni stanoveno.

Tzn., ze tyto plochy zahrnuji rovnéz Sirokou $kalu komunikaci od mistnich silnic lll. a IV. tfidy az po ucelové
komunikace a cesty v krajiné apod.

Uzemni plan nem(Ze ve svych podminkéach vyuZiti reagovat na mnozstvi riiznych druhl viastnictvi a zpisob
konkrétniho uzivani téchto komunikaci a prostranstvi, ale pouze stanovovat obecné pozadavky pro jejich uzivani.
Jak vyplyva ze samotné namitky, pozemek p.¢. 1296/1 v k.U Zeleznice je uzivan nikoliv jenom vlastnikem tohoto
pozemku, ale je uzivana i vlastniky dalSich pozemku, ktefi jsou na ni vazani.

Z téchto dlivodu se namitce nevyhovuje, neméni se jeji zpusob vyuziti komunikace na pozemku p.¢. 1296/1 v k.0.
Zeleznice. Moznost jejiho dosavadniho vyuZiti a uzivani vSak tim neni nijak dotCena.

2. Manzelé Jaroslav Chrastecky a Irena Chrasteckd, Svornosti 998, Liberec XXX - Vratislavice nad Nisou,
643 11 Liberec, Pavel Hor¢i¢ka, Budéjovicka 319/5, Liberec VIl — Dolni Hanychov, 460 08 Liberec
zastoupeny Tomasem Kuéerou, Vackova 376, Liberec 23

Podatelé

1. Manzelé Jaroslav Chréastecky a Irena Chrastecka , Svornosti 998, Liberec XXX — Vratislavice nad Nisou, 643
11 Liberec, jako viastnici parcely st. 486 jejiz soucasti je stavba c.e. 10, p.C. 415/4, p.C. 417/4 a p.C. 418/4, vse
v k.0. Zeleznice

2. Pavel Horcicka, Budejovicka 319/5, Liberec VIIl - Dolni Hanychov, 460 08 Liberec jako viastnik parcely ¢. 329
jejiz soucasti je stavba ¢.p. 312, p.¢. 1296/2 a p.C. 418/3, vse k.uU. Zeleznice zastoupeny na zakladé piné moci
Tomasem Kucerou, Vackova 376, Liberec 23.

Véc: Pripominka k vefejnému projednani izemniho planu Zeleznice dne 16. 4. 2018

Ve vyhodnoceni nasi pfipominky k navrhu Uzemnimu planu, ve které jsme pozadovali zménu koridoru X01, je
vysvétleno, Ze tento koridor je pfevzat ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje. V névrhu zadani
Gzemniho planu Zeleznice je uvedeno mimo jiné: ,ZUR vymezuji koridor pro umisténi silnice 11/286 v prostoru
Zeleznice s témito Ukoly pro Gzemni planovani:

zpfesnéni ploch a koridor(l bude provadéno s ohledem na eliminaci negativnich dusledki dopravy na Zivotni
prostredi a vefejné zdravi.“ Z tohoto vyplyva, Ze koridor mél byt upfesnén a nikoliv pfevzat.

| kdyZ se umisténi stavby mlZe pohybovat v celé Sifi koridoru, je z naSeho pohledu podstatné, zda se bude
stavba skute¢né nachazet na jeho okraji smérem k nasim nemovitostem nebo nikoliv.

Koridor pro stavbu uvedeny v platném uzemnim planu je logicky a pro nas akceptovatelny, protoze logicky
vyuziva terénni moznosti i moznost vyuziti pavodni silnice ve vétsim rozsahu a navic bez nutnosti zmény UPD
Bradlecké Lhoty. AvSak pfi dostate¢né Sifi ptvodniho koridoru pro nas pfedevsim v takovém rozsahu nezvétSuje
miru nejistoty do budoucna, nesniZuje tak vyznamné hodnotu a i ve varianté nejblize umisténé stavby nenarusi
tolik pokojné uZivani naSich nemovitosti a zaroven nikoho jiného neomezuje, stavbu nekomplikuje a neprodrazi,
neohrozi zdravi dotéenych obyvatel a vyloui draha kompenzaéni opatfeni provadéna po stavbé.

Proto pozadujeme:

Upravu koridoru do tvaru a vzdalenosti uvedené v nyni platném uzemnim plénu a zvétseni koridoru stavby
pfelozky X01 k pozemku p.C. 253/4 na jizni strané obchvatu a k pozemku p.¢. 455 na jeho severni strané,
obdobné jako feSeni koridoru stavby X02 v napojeni u Valdic.

Namitka se zamita.
Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Koridor pro prelozku silnice 11/286 je do Gizemniho planu prevzat ze Zasad izemniho rozvoje Kralovehradeckého
kraje (ZUR KHK). Podle § 36 odst. 5 stavebniho z&kona jsou ZUR KHK pro pofizovani a vydavani Uzemnich
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pland zavazné, Gzemni plan musi byt v souladu se ZUR KHK, proto neni mozné namitce vyhovét a z koridoru
vyboCit zplsobem navrhovanym podateli namitky. V souladu se zadanim Uzemniho planu bylo vymezeni
zpfesnéno, tzn. vymezeno v podrobnosti Uzemniho planu nad podkladem katastralni mapy. Timto zpfesnénim
véak nebyl koridor pro prelozku silnice z(zen oproti $ifi vymezené v ZUR KHK — 180 m, protoze v dobé
zpracovani Uzemniho planu neexistuji podrobnéj8i podklady, na zakladé kterych by bylo mozZné toto zUZeni
vymezit a odivodnit. V ramci zajigténi souladu se ZUR KHK nelze z koridoru uréeného pro prelozku silnice 11/286
vyboCovat zcela, jak je v ndmitce navrhovano, ale i v pfipadé jeho zUzeni by toto muselo byt vymezeno pouze
uvnitf koridoru vymezeného v ZUR KHK.

Ztéchto duvodi v soucasné dobé nelze namitce vyhovét a koridor pro prelozku silnice 11/286 vymezit
pozadovanym zpUsobem.

3. Pavel Hor¢icka, Budéjovicka 319/5, Liberec VIII - Dolni Hanychov, 460 08 Liberec

Podatel Pavel Horcicka, Budgjovicka 319/5, Liberec VIIl - Dolni Hanychov, 460 08 Liberec jako viastnik parcely c.
1296/2 k.u. Zeleznice

Pripominka k navrhu Uizemniho planu mésta Zeleznice

Podavam k pfedmétnému navrhu (zemniho planu mésta Zeleznice ve vefejném projednani nésledujici
pfipominku:

Kvli budoucimu dosaZeni souladu mezi skutednym stavem, evidenci KN a UP Zzadam vzhledem k historicky
existujicim skuteCnostem tykajicim se hranic pozemku (predevsim danym presnosti mapy), aby byl pozemek p.c.
1296/2 k.U. Zeleznice pfeveden na plochu SR.

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Pozemek p.C. 1296/2 v k.U. Zeleznicg je v katastru nemovitosti, zapsan jako ostatni plocha/ostatni komunikace o
vyméfe 96 m2. V Uzemnim planu Zeleznice je vymezen Castecné jako ZS - zelerl soukroma — v souladu se
stavajicim skuteénym stavem v Uzemi a ¢ast nad potokem jako vodni plocha. Po provéfeni namitky bylo zjisténo,
Ze ji Ize CasteCné vyhovét a Cast pozemku mimo potok, navazujici na jiz vymezenou stavajici plochu

zastavéného Uzemi SR vymezit stejnym zpisobem. Timto se namitce vyhovuje Casteéné a Cast pozemku
navazujici na pozemek vodniho toku zistane z divodu jeho ochrany nadale vymezena beze zmény.

4. Jan Bartonicek, Na Prikopech 67, 506 01 Ji¢in
Namitka viastnika pozemk( proti Navrhu Gizemniho plénu mésta Zeleznice z bfezna 2018

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotcend prava - Cislo parcely: pozemky parc. . 648/2, 648/3 a
648/4 (vSe zahrada), vSe v katastralnim tizemi a obci Zeleznice (dale téz jako ,pozemky")

Cislo listu viastnictvi a nézev katastralniho tizemi podle katastru nemovitosti: LV 463, k.4. Zeleznice
Vlymezeni Uzemi dotCeného ndmitkou: Plocha vymezena v navrhu Gzemniho plénu jako plocha Z14.

Z4dém o navraceni vyuziti pozemk parc. &. 648/2, 648/3 a 648/4 v k.u. Zeleznice tak, jak bylo uvedeno v navrhu
tzemniho planu Zeleznice z &ervna 2016, kde jsou uvedené pozemky navrzeny k zastavéni (plocha vymezena a
znacena jako Z14 — pro individudlni rekreaci). Pozemky jsem mél v imyslu zastavét tfemi rekreaCnimi chatami,
za tim ucelem jsem je také zakoupil. V souvislosti s prodejem pozemk{ byl vypracovan znalecky posudek €.
2119-222/06 zpracovany znalcem Janem Kuglerem a tento znalec trva na tom, ze na MU Zeleznice mu byla
poskytnuta informace, Ze pozemky Ize zastavét rekreacnimi chatami a tomu také odpovidalo ocenéni pozemk.
Zménou navrhovaného vyuziti pozemk{ mi vznikne $koda, kterou budu nucen uplatiiovat.

Odlvodnéni uplatnéné namitky:

Pozemky parc.C. 648/2, 648/3 a 648/4 v k.0. Zeleznice jsou soucasti rekreadniho Gizemi nad Hlubokym rybnikem.
Z navrhu uzemniho planu mésta Zeleznice z bfezna 2018 byly tyto pozemky vyjmuty z plochy navrzené pro
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individualni rekreaci a byly zafazeny do plochy vyuziti pouze jako zelef (bez moZznosti jejich zastavéni
rekreacnimi chatami) — a to s ohledem na stanovisko Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, stanovisko k Vyhodnoceni viivii Navrhu UP Zeleznice na Zivotni prostiedi, pod &.|.
9116/ZP/2015-Hy. Hlavnimi duvody pro vyjmuti pozemki z ploch pro individuaini rekreaci je ochrana ZPF,
ochrana krajinného razu a ochrana PUPFL.

Vzhledem k tomu, Ze v dané lokalité je postaveno jiz spousta jinych chat a vzhledem k tomu, Ze je ponechana
nové vymezena plocha pro individualni rekreaci oznaCena v navrhu Uzemniho planu Zeleznice jako Z13 a Z15,
povazuji vyjmuti plochy pro individualni rekreaci za diskriminacni a v rozporu se zasadou rovneho zachazeni.
Pokud tedy zadéani pofizovatele Uzemniho planu mluvi o tom, Ze mésto Zeleznice ma v lokalité nad Hlubokym
rybnikem jediné potvrzené rekreacni Uzemi na Uzemi celého mésta a nasledné vybere pouze nékteré plochy pro
individualni rekreaci a jiné ne, povazuiji to za nerovny pfistup k riznym viastnikim dotéenych pozemku. Plocha
Z14 je navic nejvice logickou plochou pro individualni rekreaci, protoze doplfiuje a propojuje stabilizované plochy
rekreace v lokalité nad Hlubokym rybnikem az k silnici 111/2869.

Namitadm téz, Ze by vystavbou 3 rekreacnich chat na ploSe Z14 do$lo k zasahu do krajinného razu. Naopak pravé
plocha mezi silnici 11/2869 a stavajicim rekreatnim Uzemim nad Hlubokym rybnikem je velmi zanedbana
z hlediska pfirodniho i kulturniho. Vhodna rekreacni vystavba by naopak mohla krajinny raz lokality vice rozvinout
a kultivovat.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu se jedna o minimalni plochu zaboru zemédélské pudy pro
vystavbu 3 rekreac¢nich chat. Navic opakuiji, Ze dle sdéleni mésta Zeleznice se jedna o jediné rekreaéni izemi na
Uzemi mésta a je zde poptavka pravé po moznosti rekreacni vystavby. Pokud je ochrana zemédélského plidniho
fondu prioritou, navrhuiji, aby na Uzemi mésta Zeleznice nevymezovaly zadné dal$i nové plochy k zastavéni.

Z hlediska ochrany pozemkl ur€enych k pInéni funkce lesa jsem toho nazoru, Ze plocha Z14 nebude ovliviiovat
obhospodafovani lesa vic, neZz napf. sousedni rekreaéni chata postavend na pozemku parc. ¢. 648/1 v k.u.
Zeleznice. Lesni zakon nestanovi pro lesy 7adné ochranné pasmo, takZe vystavba do 50 m od hranice lesa neni
zakazana, ale pouze vazana na splnéni podminek, za kterych organ statni spravy les udéli souhlas. Lesnim
zakonem ani jeho provadécimi pfedpisy neni zakotven dalSi postup pro udéleni souhlasu v tom smyslu, ze
nejsou uzakonény zadné minimalini €i jiné odstupové vzdalenosti a kdy je mozno s umisténim staveb souhlasit ¢i
nikoliv, pficemz kazdé umisténi stavby je nutno posuzovat zvlast, s ohledem na odliSnosti, charakter staveb, na
mnoZzstvi spolupusobicich a vzajemné se podmifujicich faktortd v Gzemi.

Zavérem si dovoluji podotknout, Ze vzhledem k tomu, Ze v pfipadé zamitnuti této mé namitky budu nucen
uplatiiovat nérok na nahradu Skody v ¢astce cca 3.000.000,- K¢, budu pro pfiznani tohoto naroku taktéZ nucen
vyCerpat vSechny Ffadné i mimofadné prostfedky jako pfezkumné fizeni, Zalobu na zruSeni opatfeni obecné
povahy a kasaéni stiznost.

Namitka se zamita.
Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Mésto Zeleznice chtélo pozadavku podatele namitky vyhovét, proto byly pozemky p. &. 648/2, 648/3 a 648/4 v k..
Zeleznice v navrhu Gzemniho planu k projednani podle § 50 SZ (06/2016) zafazeny jako zastavitelna plocha Z14
pro individualni rekreaci.

Nésledné musela byt plocha vyfazena z dlivodu nesouhlasnych stanovisek dotCenych organu:

Méstsky Urad Ji€in, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ statni spravy lesi ve svém stanovisku ¢.j.:
MuJc/2016/22256/ZP/Zak ze dne 12. 9. 2016 nesouhlasil s nékterymi nové vznikajicimi plochami k zastavéni,
které zasahuji do 50 metrového ochranného pasma lesa (v prostoru nad Hlubokym rybnikem se nesouhlas tykal
nejen plochy Z14 ve vlastnictvi p. Bartonicka, ale rovnéz ploch 212, Z13, Z14 a Z15) a poZadoval vymezeni
ochranného pasma od hranice pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa v minimalni §ifi 30 m. Tento poZadavek
se tedy tykal nejen zastavitelné plochy Z14 vymezené v navrhu UP Zeleznice k projednani podle § 50 stavebniho
zakona zpracovaném v bfeznu 2016, ale i vSech ostatnich zastavitelnych ploch v tomto prostoru. Na zékladé
naslednych konzultaci s timto dotéenym organem musela byt pro plochy v tomto prostoru stanovena podminka,
Ze ve vzdalenosti 30 m od hranice pozemku uréenych k plnéni funkce lesa neni pfipustné umistovani jakychkoliv
staveb vyjma oploceni a staveb, které nejsou pevné spojené se zemi. Vzdalenost 30 m od hranice pozemki
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pinicich funkci lesa pokryva prakticky celou plochu pozemki p. &. 648/2, 648/3 a 648/4 v k.0. Zeleznice ve
vlastnictvi p. Bartoni¢ka (v nejSirSim misté je jejich vzdalenost od hranice lesa cca necelych 33 m). Tato
podminka prakticky vyluCuje moZnost zde umistovat stavby pro rekreaci, proto pro tuto plochu musel byt po
jednani s organem statni spravy lesi zménén zplsob vyuZiti ze zastavitelné plochy pro rekreaci na plochu
stavajici zelené soukromé (ZS), coz je zpusob vyuziti stanoveny v souladu s druhem pozemkd dle katastru
nemovitosti, kde jsou pozemky vedeny jako zahrady.

Po obdrzeni namitky p. Bartonicka, vramci jejiho vyhodnocovani ve spolupraci s urenym zastupitelem,
pofizovatel pozadal organ ochrany stétni spravy lest o posouzeni namitky a poskytnuti informace, zda by bylo
mozné namitce vyhovét a plochu pfedmétnych pozemkl opét vymezit jako zastavitelnou plochu pro individualni
rekreaci Rl a za jakych podminek, nebo zda trva na plvodnim stanovisku a poZaduje ponechat vymezeni plochy
pozemkU dle stavajiciho navrhu vymezené jako plochu stavajici soukromé zahrady.

K této problematice organ statni spravy les do zapisu z projednani konaného dne 22. 5. 2018 na Méstském
Ufadu v Ji€iné uvedl: ,Na zakladé posouzeni této problematiky a vilastniho mistniho Setfeni nadale frvame na
plvodnim stanovisku. Plocha Z14 pfimo navazuje na lesni pozemky a na nich rostouci lesni porosty, které
v dospélosti dosahuji vysky 30 metrt s dostate¢né vyvinutym kofenovym systémem. Vybudovani stavby
s pevnymi zéklady do vzdalenosti 30 metr( od lesniho pozemku dochazi k negativnimu ovlivnéni kofenovych
systému, ke znestabilnéni lesnich porostli a naslednému naruSeni lesniho ekosystému. PoZadujeme dodrZeni
Stanovené vzdalenosti 30 m od hranice lesa, které odpovidéa vysce lesniho porostu v mytni zralosti, a organ statni
spravy lesa na ni nadale trva z vySe uvedenych divodu. Vzhledem ke skute¢nosti Ze naprosta vétSina plochy
Z14 se nachéazela ve vzdalenosti niz§i nez 30 metri od ochranného pasma lesa, byla plocha vymezena jako
zelen soukroma (ZS). Prestoze v pfedmétné lokalité jsou jiZ stavajici stavby ve vzdalenosti men$i, nez je 30 m od
hranice lesa, je dal$i rozSifovani dal$i vystavby z vySe uvedenych divodi neprijatelné.

Z vyse uvedenych divod( orgén st. spr. lesa trvé na tom, aby plocha pozemkii byla v ndvrhu UP Zeleznice
ponechana vymezena jako plocha stavajici soukromé zelené. Pokud by bylo namitce vyhovéno a plocha méla byt
opét vymezena jako zastavitelna pro individualni rekreaci, pak by kni zvySe uvedenych ddvodi uplatnil
nesouhlasné stanovisko.“

Krajsky Ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny Urad k posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedni, uplatnil ve svém stanovisku podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (po pfedchozim
nesouhlasném stanovisku a na zakladé doplnéni a tprav navrhu UP Zeleznice a vyhodnoceni viivii na udrZitelny
rozvoj zemi) k navrhu UP Zeleznice stanovisko &.j. 9116/ZP/2015-Hy ze dne 20. 6. 2017, ve kterém souhlasil
s vyhodnocenim viivii navrhu UP Zeleznice na Zivotni prostiedi za podminky, e plochy Z01, Z02, Z12 a Z14,
puvodné vymezené jako plochy smiSené obytné — rekreaéni (SR) anebo plochy rekreace individualni (RI) budou
vymezeny jako plochy zelen& soukromé (ZS). Na zakladé tohoto stanoviska byl nasledn& navrh UP Zeleznice
véetné vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedi upraven a tyto plochy pfevedeny na zplsob vyuziti zeleri soukroméa
(ZS).
K nazor(im p. Bartoni¢ka uvedenym v odtvodnéni jeho namitky:
- Uzemni plan Zeleznice neni vidi p. Bartonickovi diskriminadni a v rozporu se zasadou rovného
zachazeni. Na z&kladg vysledki projednani navrhu ZP Zeleznice a jeho vyhodnoceni viivii na udrZitelny
s krajskym ufadem a dotéenymi organy, musel byt podobné zménén zplsob vyuZiti i u dalSich ploch,
anebo musel byt redukovan jejich rozsah, pfipadné pro né stanoveny omezujici podminky.
-V uzemnim planu neni v dané lokalité nad Hlubokym rybnikem vymezena z&dna zastavitelné plocha pro

individualni rekreaci oproti pivodnimu UPSU Zeleznice, naopak viechny zde v navrhu k UP z bezna
2016 pivodné navrzené zastavitelné plochy pro rekreaci musely byt redukovany.

- Vuzemi je potvrzena pouze stavajici zastavéna plocha rekreace individuaini a zastavitelna plocha 213,
ktera byla vymezena jiz v plvodnim UPSU Zeleznice.

- Vzdélengjsi plocha Z15 vymezena rovnéz jiz v puavodnim UPSU Zeleznice musela byt vyrazng
zmen$ena i oproti stavajicimu vymezeni v UPSU Zeleznice.
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- Plvodné navrzena zastavitelna plocha pro individuaini rekreaci Z12 musela byt na zakladé stanovisek
dotéenych organu rovnéz zruSena a zafazena do stejné kategorie jako plocha pozemku p. €. 648/2,
648/3 a 648/4, tzn. zelef soukroma (ZS).

- Pro ¢&asti ploch 212, Z13 a Z15 ve vzdalenosti 30 m od hranice pozemkU plnicich funkci lesa jsou
stanoveny vySe uvedené omezujici podminky.

- Vokoli neni postavena spousta chat. Pfimo u cesty u lesa jsou kromé stavajici zemédélské usedlosti,
zde dle katastru nemovitosti pouze 4 stavajici chaty.

- Pozemky p. Bartonika jsou vymezeny jako zelefi soukromé (ZS) v souladu s katastrem nemovitosti.
V plochéch ZS jsou dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovenych v kapitole F.
uzemniho planu uréeny pro soukromé zahradkafské i sadovnické vyuziti, popf. volnoasové aktivity, a
Ize v nich umistit:

- zahradni a sadovnickeé kultury,

- zahradkarské chaty (zahradkarskou chatou se rozumi stavba pro rekreaci umisténa v zahradkarské
kolonii nebo v samostatné zahradé a slouZici k rekreaci a jako zadzemi zahradkarskych aktivit se
zastavénou plochou maximalné 25 m2 a nejvySe jednim nadzemnim podlazim),

- zahradni stavby (zahradni stavbou se rozumi stavba nezbytného zazemi pro péstitelské Ci
rekreaCni vyuziti zahrady umisténa v zahradkafské kolonii nebo v samostatné zahradé jako je
sklenik, altén, pfistfeSek &i sklad zahradniho nadini),

- nezpevnéné sportovni plochy,

- UcCelové komunikace,

- vodni prvky,

- nezbytny mobiliar,

- nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Tzn., Ze je zde mozné rekreaéni zahradkarske vyZiti véetné umisténi staveb pro jeho zédzemi. Vzhledem
k tomu, ze se pozemky ve vlastnictvi p. Bartonika nachazeji ve vzdalenosti 50 m od hranice pozemku
plnicich funkci lesa, bude pro umisténi ev. staveb nutné ziskat souhlas organu statni spravy lesu.
Ackoliv vysledek Fizeni o udéleni souhlasu nelze viibec pfedjimat, vzhledem k nynéjSimu stanovisku st.
spr. lesu, ze v této lokalité Ize ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa umistovat pouze oploceni a stavby,
které nejsou pevné spojeny se zemi, Ize pfedpokladat, ze pfi spinéni téchto podminek, bude souhlas
udélen.

- Co se tyka zpochybnéni zasahu do krajinného razu, pak nelze nez konstatovat, ze autorizovanym
zpracovatelem vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi byla plvodné vymezena plocha Z14 vyhodnocena
z hlediska zasahu do krajiny (urbanizace krajiny, ovlivnéni obrazu krajiny, vyhodnocena jako plocha s
potencialné vyznamnym negativnim vlivem -2 (na stupnici hodnoceni nejhor$i znamka). Tento nézor,
byt je v rozporu s nazorem p. Bartoni¢ka, neni diivod zpochybriovat. Stejné hodnoceni -2 ma i
z hlediska z&sahu do fauny, fléry a ekosystémda, protoze se dle hodnoceni jedna o migratné vyznamné
Uzemi a ekologicky vyznamny segment (izemi.

Z vySe uvedenych dlvod nemohlo byt namitce p. Bartoni¢ka vyhovéno, plocha jeho pozemki p.¢. 648/2, 648/3
a 648/4 vk.0. Zeleznice musela byt v navrhu UP Zeleznice uréeném k vefejnému projednani, zpracovaném
v bfeznu 2018 vyfazena, vymezena jako plocha zelené soukromé, a toto vymezeni nelze zménit, byt mésto
Zeleznice mélo pavodné zamér zde rekreaci podpofit.

5. Vojtéch Dranonovsky, Cidlina 38, 507 13 Zeleznice
Dobry den,
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vzhledem ke zménam v Gzemi k.0. Cidlina, obec Zeleznice, které prinasi Navrh Uzemniho planu Zeleznice
projednany v dubnu 2018 podavam jako vlastnik pozemku v k.U. Cidlina k tomuto Navrhu namitku. Navrh se
dotyka pozemki, které jsou v mé spravé a vlastnictvi.

Ke zméné Uzemniho planu jsem podaval podnét v roce 2013 a k Navrhu Uzemniho planu (v jeho prvnim
projednani) také. Prvné se jednalo o ,Zadost 0 zménu vyuziti zemniho planu v k.u. Cidlina“ z2. 1. 2013
s ohledem na mdj zajem vyuZivat pozemky p.C. 375/3, 365/3 a 364, 43/1, 43/4 a 43/5 v k.0. Cidlina jak pro
bydleni, tak pro zemédélské podnikani. Toto se naplnilo v Navrhu zmény. DalSim krokem byla Zadost o Upravu
obecnych podminek pro vyuZiti uvadi, tak aby byla v plochach SV pfipustnd drobnd zemédélska vyroba,
samostatny objekt pro zemédélskou vyrobu, zpracovani produkce (neintegrovana do objektu bydleni). Této
pfipomince bylo vyhovéno.

V§ak vramci zmén byla plocha zména rozSifena na pozemky jizné, zapadné i severné od pozemk( mnou
zadanych. Tim dochazi ke zméné vyuziti daleko SirSi oblasti, k zaboru daleko vétsi plochy ZPF a moznosti
vystavby dle podminek pfipustného vyuZiti v plochach SV a sniZeni prostupnosti uzemi pro zvéf i lidi.

Vzhledem k zdméru, se kterym jsem do Uzemi pfiSel {j., zde Zit a hospodafit tato roz$ifeni ovliviiuji mé zaméry a
nejsem s nimi v souladu.

Mym zajmem je zachovat pozemky jak v mém vlastnictvi tak ve vlastnictvi jinych jizné, zapadné i severné od
pozemku p.€. 375/3, 365/3, 364 v plochach zemédélskych.

Pfipadné omezit — regulovat zastavbu v okolnich plochach limitem stavby od hranice sousedniho pozemku napf.
30 metrd, &i vlozit podél hranic biopas v Sifi napf. 10 metr(i pro prostupnost Gizemi a odclonéni vlivi a hlukové Ci
jiné zatéze z navzajem sousedicich pozemka.

S ochotou podrobnéji vysvétlim a budu se podilet na nalezeni vhodného feSeni.
Oddvodnéni namitky:

Upravou v Gzemi dle Navrhu Uzemniho plénu Zeleznice (duben 2018) jsou dotéeny otekavani viastnika v (izemi
na kvalitu bydleni a moznosti podnikani. Odlivodnéni viz vySe. Pfedev§im dotteni moznou zvukovou/hlukovou a
jinou zatézi, neprostupnosti krajiny, zaborem ZPF.

Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou: k.u. Cidlina, obec Zeleznice, pozemky p.C. 374/1, 375/1, 375/3, 375/8,
37517, 375/9, 364, 365/3, 59/6, 59/5 — 206, Z05.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava: k.. Cidlina, obec Zeleznice, LV 142, pozemky p.¢.
37513, 375/8, 375/1, 364, 365/3, 375/7.

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.
Odivodnéni rozhodnuti o namitce:

K projednani navrhu UP Zeleznice podle § 50 odst. 3 SZ uplatnil p. Drahofiovsky pfipominku, které bylo
vyhovéno.

Nyni svij pozadavek formou namitky rozsifil o poZadavky, kterymi vyzaduje zménu vyuZiti pozemku ve vlastnictvi
jinych osob, ¢astecné i na svém pozemku.

Jeho pozadavky sméfuji k tomu, aby si vlastnici sousednich pozemkd nemohli umistovat stavby v sousedstvi
jeho pozemkU. Proto chce tyto pozemky bud Uplné vyjmout ze zastavitelnych ploch, anebo alespori je oddélit
zelenymi pasy.

Oba zpusoby jim navrhovaného feSeni by vyZadovali opakovani vefejného projednani. Presto, Zze se opakované
vefejné projednani navrhu UP Zeleznice nakonec konalo, nebylo této namitce pfed opakovanym projednanim
vyhovéno pfedevsim z divodu:

Bylo mozné predpokladat, Ze by proti takovému feSeni zase protestovali vlastnici sousednich pozemkd, jejichz
vymezeni jako zastavitelnych ploch navrhuje p. Drahonovsky zrusit nebo omezit jejich vyuziti. Tito vlastnici nikdy
neuplatnili pfipominku nebo namitku proti vymezeni svych pozemku jako zastavitelné plochy smisené obytné
venkovské (SV), proto pouhy argument, Ze p. Drahofiovsky nechce ve svém sousedstvi dalsi stavby, nebyl pro
zruSeni moznosti vystavby shledan jako postacujici.
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Co se tyka dobrovolného vzdani se zastavitelné plochy ve vlastnictvi p. Drahoriovského a jejiho navraceni do
nezastavéného Uzemi jako plochy zemédélské, pak nebylo vyhovéno ani v této ¢asti namitky, a to z divodu
nevymahatelnosti zastavéni pozemku, pokud sam vlastnik pozemku o ného nebude mit zajem. Pokud nebude
chtit vyuzit ¢ast pozemkd ve svém vlastnictvi v plose Z06 pfimo pro vystavbu, mlZe je vyuZivat stejnym
zpUsobem jako dosud, anebo dalSimi zpUsoby v souladu s podminkami vyuziti ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV), véetné zemédélské ¢innosti.

Pozadavek na konkrétni vzdalenost umisténi staveb od hranic pozemku nelze v tzemnim planu fesit, jedna se o
podminky nad ramec podrobnosti Uzemniho planu, které p. Drahorfiovsky musi uplatiiovat v ramci néslednych
Uzemnich Fizeni o umisténi staveb, ev. v jinych povolovacich procesech (napf. ohlaSeni stavby...).

P. Vojtéch Drahofiovsky nasledné k opakovanému vefejnému projednani navrhu UP Zeleznice uplatnil namitku,
ktera se netykala uprav provedenych od vefejného projednéni, ale zopakoval v ni své poZadavky na zrudeni
zastavitelnych ploch ve svém sousedstvi a rozSifil svou argumentaci a ddvody.

Po provéfeni a zaroven na zakladé dalSich namitek tykajicich se zastavitelné plochy Z06, ale i dalSich
zastavitelnych ploch v Cidliné, dale na zakladé stanoviska Krajského Gfadu Kralovéhradeckého kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organu ochrany ZPF, uplatnénému k névrhu na rozhodnuti o namitkach,
byly pfehodnoceny vySe uvedené plvodni divody pro zamitnuti namitky a p. Drahofiovskému se vyhovuje
CasteCné a zastavitelna plocha Z06 se zmenSuje o ¢ast pozemku p.¢. 374/1 v k.U Cidlina ve vlastnictvi p. Josefa
Skopana, ktery pii opakovaném vefejném projednani vyslovné nesouhlasil s vymezenim zastavitelné plochy na
tomto svém pozemku a pozadoval aby mu bylo ponechano zemédélské vyuziti a o pozemek p.¢. 374/2 v k..
Cidlina, o jehoZ vyfazeni z plochy Z06 poZadal a souhlasil s nim vlastnik pozemku na z&kladé projednani
s pofizovatelem (plocha tohoto pozemku o vyméfe 435 m2 je samostatné bez plivodni navaznosti na vyfazeny
pozemek p.¢. 347/1 pro vystavbu nevyuzitelna). Tyto pozemky budou ze zastavitelné plochy Z06 vyfazeny a dle
vyslovného pozadavku jejich vlastnikl, v souladu s jejich stavajicim vyuzitim a dle druhu pozemkd pod kterym
jsou vedeny v katastru nemovitosti, budou tyto ¢asti plochy Z06 vymezeny jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi — zemédélské (NSz). Timto dojde ke zmenSeni zastavitelné plochy Z06 a zaboru zemédélské pldy
z plvodnich 2,3755 ha na 1, 7858 ha tedy o cca 0,6 ha.

Dal$i pozemky, které jsou soucasti zastavitelné plochy Z06, ale i ostatni zastavitelné plochy v Cidliné zlstavaji
z vySe uvedenych divod( beze zmény vymezené jako zastavitelné. Nejedna se o podstatnou Upravu navrhu
uzemniho planu, protoZe se tato Uprava netyka prav a zajma tfetich osob &i vefejnosti ale vyhradné vlastniki
pozemkU, na jejichz zadost je provedena a protoZe touto Upravou nejsou navrhovany zmény vyuziti Uzemi oproti
stavajicimu stavu.

Ktomuto odivodnéni viz vice také v rozhodnuti o namitce p. Drahoriovského uplatnéné k opakovanému
vefejnému projednani véetné odlvodnéni.

6. GasNet, s.r.o., Kli§ska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

Projednani navrhu UP Zeleznice.

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve v&ci projednavani navrhu Gzemniho planu Zeleznice.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spolecnosti GasNet, s.r.o.:
o vysokotlaké plynovody
e zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu
o stfedotlaké a nizkotlaké plynovody a pfipojky.

V uzemnim planu pozadujeme:
1. respektovat stavajici plynarenskéa zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpe€nostnich pasem v souladu
se zakonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist energetického zakona,
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2. zakreslit plynarenska zafizeni v aktualnim stavu v detailech ¢asti UP. Aktuélni podklady a podminky
vSeobecnych dat o plynarenském zafizeni ve spravé GasNet, s.r.0. jsou Vam k dispozici na e-mailové
pfip. internetové adrese: http://www.gasnet.cz/cs/distribuce-plynu-online/, nebo
http://www.gasnet.cz/cs/zadost-o0-vektorova-data/,

3. pfed zahajenim pfipravnych a projektovych praci na jednotlivych pfipadech (stavbach, opatfenich apod.)
zajistit si u GasNet, s.r.o. vyjadfeni o sitich a stanovisko ke konkrétnim feSenim mist kolizi téchto
pfipadl se véemi plynarenskymi zafizenimi. Projektova dokumentace, ktera bude obsahovat detailni
feSeni téchto koliznich mist, bude odsouhlasena GasNet, s.r.o.

PHi respektovani uvedenych podminek s navrhem tzemniho planu Zeleznice souhlasime.

Pozn.: stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o. platnych
k vydani tohoto stanoviska.

Pfiloha: Orientacni situace plynarenského zafizeni v méf. 1 : 27000
Namitce se vyhovuije.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pfestoze GasNet, s.r.o. uplatnil ,stanovisko®, je posuzovano jako namitka, protoZe spol. je opravnénym
investorem ve smyslu § 23a stavebniho zakona, ktery je dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona opravnén podavat
namitky a ve stanovisku uplatfiuje pozadavky tykajici se vlastnictvi jejich plynarenskych zafizeni.

V&echny pozadavky ve stanovisku uvedené jsou jiz v navrhu UP Zeleznice k vefejnému projednani obsazeny:

1. plynarenska zafizeni a jejich ochranna a bezpeénostni pasma jsou respektovana, limity vyuZiti uzemi
z nich vyplyvajici jsou popsany v textové Casti odivodnéni v kapitole 9.3.5,

2. stavajici plynarenska zafizeni jsou zakreslena v koordinacnim vykrese oddvodnéni tzemniho planu dle
aktualniho stavu,

3. pozadavek uvedeny pod timto bodem se nevztahuje k navrhu Gzemniho planu, ale k naslednym
pfipravnym a projektovym pracim pro realizaci konkrétnich staveb.

Z téchto divodu je stanovisku/namitce spol. GasNet, s.r.0. vyhovéno bez toho, Ze by se navrh Gzemniho planu
pred vydanim musel doplfiovat ¢i upravovat.

7. Povodi Labe s.p., Vita Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové
Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Zeleznice a vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi

Dne 12. 3. 2018 jsme obdrzeli oznameni o vefejném projednani Uzemniho planu Zeleznice a vyhodnoceni viivil
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

V procesu pofizeni Gizemniho planu jsme se vyjadrovali jiz k navrhu zadani dopisem &.j. PVZ/15/7984/SSil0 ze
dne 9. 4. 2015, ve kterém jsme pozadovali zafadit Vodni nadrz Valcha s planovanym navySenim reten¢niho
prostoru jako stavbu vefejné prospésnou.

V t& souvislosti zmifiujeme rovn&z skutednost, ze byl méstu Zeleznice dne 20. 1. 2015 zaslan podnét na zménu
UPSU Zeleznice z diivodu vymezeni uvedeného zaméru jako vefejné prospésné stavby. Nasledné byl uplatnén
pozadavek na zafazeni Vodni nadrZe Valcha také do 1. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje. Jako podklad pro zakres zaméru byla poskytnuta situace zpracovana Ing. Kaplanem, spole¢nosti Sindlar
s.r.0. v roce 2014,

Ke spoleénému jednéni o navrhu Uzemniho planu Zeleznice jsme se vyjadrovali dopisem &.j. PVZ/16/30124/Ko/0
ze dne 8. 9. 2016, kde jsme mimo jiné pozadovali do textové i grafické ¢asti Uzemniho planu, do kapitoly ,E.7
Vodni reZim a ochrana pfed povodnémi® a do vyCtu verejné prospéSnych staveb zapracovat zamér rekonstrukce
Vodni né&drze Valcha dle pfilozeného zakresu (dolozen v pfiloze) jako stavbu vefejné prospéSnou s moznosti
predkupniho prava k pozemkim pro Povodi Labe, statni podnik. Ve vyjadfeni jsme uvadéli, ze rekonstrukci hraze
dojde ke zvySeni retenc¢niho u€inku nadrze, ktery vyznamné ovlivni uroven protipovodriové ochrany uzemi nize
po toku. Upozornili jsme na skute¢nost, Ze tato stavba bude zafazena do 1. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
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Kralovéhradeckého kraje. Vefejné projednéni uvedené aktualizace se konalo v prosinci 2017 a obsahovalo
pozadovanou vefejné prospésnou stavbu Vodni nadrze Valcha na zakladé nami poskytnutych stejnych podkladu.
Na doplnéni poznamenavame, Ze ve stejnych parametrech je zdmér Vodni nadrze Valcha obsazen v Uuzemné
analytickych podkladech.

Po prostudovani vefejné projednavaného navrhu Uzemniho planu Zeleznice bylo zjisténo, ze zamér vefejné
prospésné stavby neni zakreslen v grafickych ¢astech v pozadovaném rozsahu dle poskytnutych podkladd, a i
kdyz je nékolikrat jmenovan v textové Casti jako stavba vefejné prospésna, neni zahrnut do vyétu vefejné
prospésnych staveb.

Pozadujeme tento nesoulad v zakresu zaméru a jeho uvedeni do seznamu vefejné prospésnych staveb v navrhu
Uzemniho planu Zeleznice opravit.

S ohledem, Ze v projednavaném navrhu Uzemniho planu neni uveden vycet pozemk( s moznosti pfedkupniho
prava uplny a neni v sou¢asné dobé stanovena doba pfipravy a nasledné realizace zaméru, nadale netrvame na
pozadavku pfedkupniho prava na pozemky v ploe vefejné prospésné stavby.

Namitce se vyhovuije.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

PrestoZe Povodi Labe s.p. uplatnilo svij pozadavek aniz by jej vyslovné formulovalo jako namitku, je posuzovano
jako namitka, protoze Povodi Labe s.p. je opravnénym investorem ve smyslu § 23a stavebniho zakona, ktery je
dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona opravnén podavat namitky, a ve svém podani uplatiiuje poZadavky tykajici se
pozemku v jeho vlastnictvi, resp. sprave.

PH zpracovani navrhu Uzemniho planu Zeleznice mélo byt dle pozadavku pofizovatele, na zakladé vysledki
vyhodnoceni projednani navrhu Uzemniho planu Zeleznice podle § 50 stavebniho zakona, vyhovéno pozadavku
Povodi Labe, s.p. ve véci Vodni nadrze Valcha a tento zamér mél byt do navrhu zapracovan dle pfedlozenych
podkladl jako vefejné prospésna stavba s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava. Nedopatfenim byl v grafickém
znazornéni (a nasledné pfi zpracovani vyCtu pozemk( urCenych pro pfedkupni pravo) rozsah oprofi
predloZzenému podkladu mirné zmensen.

Namitce se vyhovuje a navrh Uzemniho planu Zeleznice bude upraven dle pozadavku Povodi Labe s.p. Plocha
pro rekonstrukci vodni nadrze Valcha bude rozSifena dle predlozené situace, bude vymezena jako vefejné
prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni, bez predkupniho prava.

Vzhledem k tomu, Ze je tato Uprava zasahem do vlastnickych prav vlastnik(i pozemkd, je nutné opakovat verejné
projednani.

Ve stanovené |hiité v ramci opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Zeleznice byly
uplatnény namitky:

1. Vojtéch Drahonovsky, Cidlina 38, 507 13 Zeleznice, pravné zastoupen Radek Motzkem, advokatem,
se sidlem Zahrada 6, Kaly 594 55

Viéc: némitka k navrhu Gzemniho planu pro tizemi obce Zeleznice

Namitajici: Vojtéch Drahoriovsky, narozen 8. 4. 1979, trvale bytem Cidlina 38, 507 13 Zeleznice, pravné
zastoupen Radek Motzkem, advokatem, se sidlem Zahrada 6, Kaly 594 55

Dotcené pozemky ve vlastnictvi ¢i spoluviastnictvi namitajiciho: k.u. Cidlina p.C. 43/1, 43/4, 43/5, st. 140, 359/1,
359/2, 364, 365/3, 375/1, 375/3, 375/7, 375/8

Vazeni,

v rdmci procesu pofizovani sou¢asného Uzemniho planu jsem pozadal o zménu regulativi pro mé pozemky p.¢.
375/3, 365/3 a 364 v k.u. Cidlina tak, abych je mohl vyuzivat jak pro bydleni, tak pro zemédélské podnikani. Mé

Zadosti bylo vyhovéno vytvofenim plochy Z06 s regulativem SV (plocha smiSena obytna - venkovska). Za tuto
Upravu dékui.
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Pfi pfedchozim vefejném projednani jsem v3ak namitnul, ze plocha Z06 zahrnuje mnohem vétsi Uzemi,
nez jsem pozadoval. Vzhledem k velmi volné nastavenému regulativu SV se tak otvira pomérné rozsahlé
uzemi pro vystavbu bydleni a ndvaznych staveb jak na mych pozemcich, tak na pozemcich sousednich.
Na mou namitku jsem neobdrzel Zadnou reakci, at uz pfimo, Ci v textu upraveného navrhu Gzemniho
planu.

Proto opakované sdéluji, ze s takto rozsahlym rozsifenim zastavéného Uzemi nesouhlasim. Mym pfanim bylo
a je, aby z mych pozemkU byly do plochy Z06 s regulativem SV zafazeny pouze vySe uvedené pozemky p.¢.
37513, 365/3, 364 a st. 140 v k.u. Cidlina (pozn.: v dalSim textu uvadim pouze parcelni €isla, nebot vechny
pozemky se nachazeji v k.0. Cidlina). Mym dlouhodobym zamérem je vyuzivat pouze tyto pozemky, spolu s
pozemky 43/1, 43/4, 43/5, které jsou jiz dnes v zastavéném uzemi, pro bydleni mé rodiny a navazuijici
zemédélské podnikani. Nemédm zéjem, aby na ostatnich pozemcich v mém vyhradnim vlastnictvi Ci
spoluvlastnictvi, konkrétné p.¢. 375/8, 375/1, 359/2, 359/1 mohlo vznikat bydleni ¢&i jiné stavby vyjma
takovych, které Ize umistovat v nezastavéném Uzemi pro UCely zemédélského hospodareni a infrastruktury.

Zadam tedy, aby ostatni mé pozemky p.¢. 375/8, 375/1, 359/2, 359/1 z(staly souéasti nezastavéného
uzemi a byly zafazeny do plochy s regulativem NSz (plochy nezastavéného Uzemi smiSené -
zemédeélské).

Dale zadam, aby do plochy Z06 s regulativem SV nebyly zafazovany pozemky sousednich vlastnikd, a to
p.C. 374/1, 374/2, 375/5, 375/9, 359/3. Konkrétné pozemky p.C. 374/1, 374/2 by mély mit regulativ NSz,
nebot jsou vyuzivany jako pole, a neni mi znamo, ze by jejich majitelé chtéli na tomto uzivani cokoliv ménit.
Pozemky p.¢. 375/5, 375/9, 359/3 by pak mély mit regulativ ZS (zelefi soukromd), ktery nejlépe odpovida jejich
soucasnému uZzivani.

Pokud by na vySe uvedenych pozemcich nebylo zachovano nezastavéné Uzemi s regulativy NSz, popf. ZS,
m0ze zde rychle vzniknout hustad obytna zastavba pfedméstského typu. Tim by se zcela zménil charakter
dotéeného Uzemi. Sdéluji, ze s takovou zménou nesouhlasim, protoze by byla popfenim toho, jak je toto uzemi
od nepaméti uZivano. PovaZzuiji takovou zménu za pfimy zasah do svého vlastnictvi.

Pozemky p.¢. 375/3, 375/8, 365/3, 364, 359/2, 43/1, 43/4, 43/5 jsem ziskal darem od svého otce. Nékteré navazujici
pozemky pak ziskali mi sourozenci budto do vyluéného vlastnictvi, ¢i do spoluviastnictvi se mnou. Vzdy zde byla pole,
zahrady a sady. Tato zemédélska krajina plynule pfiechazi do typické venkovské zastavby vesnice Cidlina. Povazuji za
velky dar, Ze Cidlina je malym sidlem s nékolika desitkami obyvatel, kde se v zasadé vSichni znaji. Diky rodinnym
vazbam a geniu loci tohoto mista jsem se rozhodl zde vybudovat bydleni pro svou rodinu a také zemédélsky podnikat,
konkrétné v oblasti ovocnarstvi. Jde o hospodareni, které ma v misté tradici a pfispiva k citlivé péci o krajinu.

Chapu a akceptuiji, Ze Cidlina a jeji okoli nezlistanou neménné. Stavajici viastnici maji zajem tu a tam rozsifovat vystavbu za
UCelem zajisténi bydleni své rodiny nebo pro Uely drobné vyroby, ktera nebude obtéZovat sousedy. Takovy postupny,
organicky rozvoj je v souladu se zakladnim cilem Uzemniho planovani, kterym je ve smyslu § 18 odst. 1 stavebniho zakona,
cituji: ,vytvéret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvaj tizemi, (...) pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi (...)
ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”

Nemohu v8ak souhlasit se skokovym rozsifovanim zastavitelnych ploch, které by mohlo Cidlinu zcela proménit.
Proto musim trvat na omezeni plochy Z06 vySe uvedenym zptsobem.

Z obdobnych divodl nesouhlasim se zastavénim plochy Z03 jako takové a s rozsahem zastavitelnych ploch Z04 a
zejména Z05. Pokud by vSechny vySe uvedené plochy byly zastavény, Cidlina by se proménila v typicky pfedméstsky
satelit se vSemi problémy, které jsou s tim spojeny: ohrozeni sociélni soudrznosti obce, nérlst dopravni zatéze, zabor
zemédélské plidy, zaostavani vefejné infrastruktury (voda, odpady apod.).

Proto zadam, aby byl rozsah téchto ploch pfehodnocen a snizen na miru, které je nezbytné pro realizaci soucasnych
z&mérU Vvlastnikd. V grafickych pfilohach této namitky jsem konkrétné vyznadil, jak by méla byt redukovana zastavitelna
plocha tak, aby obec vySla vstfic pfanim viastnik, ktefi podali podnét k Upravé navrhu zemniho planu, a aby zarover
nehrozil skokovy rlist satelitni zastavby. Zelenou barvou jsem vyznacil plochy, které by mély zistat v nezastavéném tzemi.
RUZovou jsem oznacil plochy, které jsou vhodné pro zastavéni. Vychéazel jsem piitom z informaci, které mam z&asti od
nékterych viastnik{ téchto pozemk, z€asti od jejich sousedu. Vznikne-li v budoucnu potieba zastavitelné plochy rozsifit, Ize
tak ucinit pfi pravidelné aktualizaci Uzemniho planu.
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Z4dam, aby pofizovatel respektoval pii stanovovéni zastavitelnych ploch vechny pozadavky pravnich predpist. V této
souvislosti si opét dovoluji poukazat na stavebni zakon, konkrétné § 18 odst. 4, ktery blize definuje smysl Gzemniho
planovani: ,Uzemni plénovéni ve vefejném zajmu chréni a rozviji (..) hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
Zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodamé vyuZzivani zastavéného tzemi a zajiStuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje tuzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi."

Véfim, Ze pfi disledné aplikaci uvedenych zakonnych zasad nebudou zastavitelné plochy v k.u. Cidlina
navySovany v souétu o nékolik hektar, nybrz v rozsahu o fad niz§im. Jsem pfipraven zaleZitost osobné
projednat a pfispét k rychlému nalezeni kompromisniho feSeni, které bude v souladu s potfebami obce a platnym
pravem.

Pfilohy: pina moc advokata, grafické vyjadfeni namitky
Néamitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Nejedna se o namitku k projednavanému rozsahu Uprav v opakovaném vefejném projednani navrhu upP
Zeleznice, ale o zopakovéani a doplnéni ndmitky uplatnéné jiz k vefejnému projednéni navrhu UP Zeleznice. |
presto v§ak byly poZzadavky z ni vyplyvajici provéfeny a vyhodnoceny nasledovné.

Namitce se vyhovuje v Easti poZzadavku, aby pozemky p.&. 375/3, 365/3, 364 a st.p.C. 140 byly vymezeny jako
sougast zastavitelné plochy Z06 s regulativem SV. Tyto pozemky jsou jiz v projednavaném navrhu UP Zeleznice
takto vymezeny. Co se tyka stp.C. 140, byla tato parcela v katastru nemovitosti zapsana az v prubéhu
zpracovani navrhu UP a neni v grafické &asti zobrazena, proto bude v souladu s aktualnim stavem katastru do
vykresU zakreslena a vyznagena jako zastavéné Uzemi se stavajicim vyuzitim SV.

Namitce se vyhovuje v pozadavku na vyfazeni pozemku p.¢. 374/1 v k.u. Cidlina (ornd plda) ve vlastnictvi p.
Skopana a pozemku p.&. 374/2, které budou ze zastavitelné plochy rovnéZ vyfazeny a vymezeny jako
nezastavéné Uzemi smiSené — zemédélské (NSz). Duvodem pro vyhovéni v této Casti namitky je vyslovny
pozadavek viastnikii téchto pozemki p. Skopana (viz rozhodnuti o namitce p. Skopana uplatnéné
k opakovanému vefejnému projednani) a pi. Jitky Kyralové (o jehoz vyfazeni z plochy Z06 pozadala a souhlasila
s nim na zakladé projednani s pofizovatelem - nebot plocha tohoto pozemku o vyméfe 435 m? je samostatné bez
puvodni ndvaznosti na vyfazeny pozemek p.C. 347/1 pro vystavbu nevyuZzitelna). Timto dojde ke zmenSeni
zastavitelné plochy Z06 z plvodnich 2,3755 ha na 1,7858 ha, tedy o cca 0,6 ha.

Nejedna se o podstatnou upravu navrhu Gzemniho planu, protoze se tato Uprava netyka prav a zajmu tfetich
osob &i vefejnosti, ale vyhradné viastniki pozemkd, na jejichz Zadost je provedena a protoze touto Upravou
nejsou navrhovany zmény vyuziti tzemi oproti stavajicimu stavu.

Pozadavkim na zménu vyuziti dalSich pozemk( a jejich pfevedeni do ploch nezastavéného smiSeného -
zemédélského, popf. do zelené soukromé (ZS) se nevyhovuije z téchto divodu:

- Pozadavek na zarazeni pozemku p.¢. 375/8 v k.u. Cidlina do ploch nezastavéného tizemi smiSeného —
zemédélského (NSz): Pozemek je ve vlastnictvi p. Drahofiovského. MoZnost vyfazeni tohoto jeho
pozemku ze zastavitelné plochy Z06 a jeho vymezeni dle poZzadavku vlastnika pozemku, byla
projednana podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona s krajskym Uradem, jako nadfizenym organem a
dotéenymi organy. K tomu projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vypracovali
navrh na rozhodnuti 0 namitkach a navrh na vyhodnoceni pfipominek, ke kterému mél krajsky Urad a
dotéené organy moznost uplatnit stanovisko. V pfedloZzeném navrhu na rozhodnuti o namitkach
pofizovatel s uréenym zastupitelem navrhovali namitce p. Drahonovského vyhovét i ve véci pozemku p.¢.

375/8 a vyradit ho ze zastavitelné plochy Z06. K ndvrhu na rozhodnuti o ndmitkach uplatnil stanovisko
dotéeny organ ochrany ZPF — Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélistvi. Ve stanovisku €.j; KUKHK-26875/ZP/2018 ze dne 8. 8. 2018 nesouhlasil s ndvrhem
rozhodnuti o namitkach pof. &. 1., 2., 3. a 4. z dlvodu, Ze cit.: by do$lo k dpravé a plosné redukci
kompaktni zastavitelné plochy Z06 s funkénim vyuzitim ,SV - plocha smisena obytna - venkovska* v
katastralnim tzemi Cidlina. Vypu$ténim pozemkui p. ¢. 374/1 a 375/8 v katastralnim dzemi Cidlina z
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plochy Z06 a jejich zafazenim do plochy s funkcnim vyuzitim ,NSz — plochy smiSené nezastavéného
uzemi - zemédélské® by doslo ke vzniku neZadoucich proluk, naruSeni uceleného tvaru, naruseni
organizace zemédélského pldniho fondu a narueni pudnich blokd, coZ je v rozporu s obecnymi
zasadami plosné ochrany zemédélského pidniho fondu dle ust. § 4 zdkona ZPF." Na zakladé
nasledného jednani bylo dosazeno souhlasného stanoviska doteného organu ochrany ZPF ve véci
redukce zastavitelné plochy Z06 v jeji severni Casti o pozemky p.¢. 374/1 a 374/2 v k.u. Cidlina.
Redukce jizni Casti zastavitelné plochy Z06 byla z hlediska zajmu ochrany ZPF pro dotéeny organ
ochrany ZPF pfijatelna pouze za pfedpokladu, Ze by ze zastavitelné plochy byly kromé pozemku p.¢.
375/8 zaroven vyfazeny i pozemky p.¢. 364, 375/1 a 375/9 v k.u. Cidlina, ¢imz by doSlo k zarovnani
plochy Z06 bez z pohledu ochrany ZPF neZadoucich proluk. Tuto vétsi redukci zastavitelné plochy Z06
by vSak nebylo mozné provést bez opakovaného verejného projednani (vlastniky pozemku p.¢. 364,
375/1 a 375/9 vk.u. Cidlina jsou kromé p. Drahonovského dalSi osoby, které nikdy neuplatnili
pfipominku nebo némitku proti vymezeni svych pozemkd jako zastavitelné plochy smiSené obytné —
venkovské a bez opakovani vefejného projednani navrhu Gzemniho planu by jim bylo odepfeno pravo
uplatnit ndmitku, pokud by se zménou vymezeni nesouhlasili). Protoze dalsi, uz druhé opakované
vefejné projednani bylo pro mésto Zeleznice nepijatelné, nezbyvalo mu nez vyhovét pozadavku organu
ochrany ZPF na zachovani celistvosti a kompaktnosti zastavitelné plochy Z06 tim, Ze pozemek p.C.
375/8 vk.u. Cidlina ponechdva vymezeny jako souéast této plochy. PrestoZe se timto nevyhovuje
namitce vlastnika pozemku na vymezeni plochy jeho pozemku p.¢. 375/8 v k.u. Cidlina jako plochy
nezastavéného Uzemi smiSeného zemédélského a ponechéva se vymezeny jako plocha zastavitelnd,
neomezuje ho to v jeho vlastnickém pravu a nebrani mu to v tom, aby tento pozemek nadale vyuzival
jako zemédélsky. VyuZiti pro zemédélské ucely neni zafazenim do zastavitelné plochy Z06 dotcena,
protoZe tento zpUsob vyuZiti je v souladu s podminkami vyuziti ploch zastavitelnych smiSenych obytnych
— venkovskych (SV). Provedeni zmény vyuziti jeho pozemku a vystavbu na pozemku nelze na
vlastnikovi vymahat. Vymezeni pozemku jako zastavitelné plochy je pouze moznosti zde vystavbu
realizovat, pokud by ji v budoucnu sam realizovat chtél.

PoZadavek na zafazeni pozemku p.¢. 359/2 v k.u. Cidlina do ploch nezastavéného Uzemi smiSeného -
zemédélského (NSz): Pozemek je ve vlastnictvi p. Drahofiovského, nejedna se o zemédélsky pozemek,
ale ostatni plochu/neplodnou ptdu. V navrhu UP Zeleznice uz je vymezen jako nezastavéné tzemi,
av8ak nezastavéné uzemi smiSené - pfirodni (NSp), protoze je souCasti doprovodné zelené podél
potoku Cidlina. Z tohoto diivodu nebude provedena jeho zména na nezastavéné uzemi smiSené -
zemédélské (NSz), pozadavek na jeho nezastavénost je viak spinén.

PoZadavek na zafazeni pozemku p.€. 375/1 a 359/1 v k.u. Cidlina do ploch nezastavéného uzemi
smiSeného - zemédélského (NSz): Oba pozemky jsou v podilovém vlastnictvi, p. Drahofiovsky vlastni
113 podil. Vlastnici dalSich 2/3, tzn. vétSinového podilu, nikdy neuplatnili proti vymezeni pozemki
pfipominky nebo namitky. Pozemek 375/1 je orna plida o vyméfe 1247 m2, moznost jeho vyuZiti pro
zemédélské ucely neni zarfazenim do zastavitelné plochy Z06 dotéena, protozZe tento zplsob vyuZiti je
v souladu s podminkami vyuZiti ploch zastavitelnych smiSenych obytnych - venkovskych (SV).
Pozemek tésné pfiléha k zastavénému Uzemi, moZnost umisténi stavby je zde tedy zcela logicka a
vzhledem kvelikosti pozemku a stanovenému procentu zastavéni (max. 30%) nepfedstavuje
nepfimérenou zatéZ pro své okoli. Pozemek p.€. 359/1 neni zemédélska puda, ale dle udajl v katastru
nemovitosti se jedna o ostatni plochu/neplodnou pidu. V navrhu UP Zeleznice uz je vymezen jako
nezastavéné Uzemi, avSak nezastavéné Uzemi smiSené - pfirodni (NSp), protoze je soulasti
doprovodné zelené podél potoku Cidlina. Ztohoto divodu nebude provedena jeho zména na
nezastavéné uzemi smiSené - zemédélské (NSz), poZadavek na jeho nezastavénost je v3ak splnén.

PoZadavek na zafazeni pozemku p.¢. 375/5, 375/9, 359/3 v k.u. Cidlina do ploch nezastavéného
smiSeného — zemédélského (NSz): Pozemky nejsou ve vlastnictvi p. Drahofovského. Jejich viastnici
nikdy neuplatnili proti vymezeni pozemkd pfipominky nebo namitky. Pozemky p.¢. 375/5, 375/9 jsou
orng plda a moznost jejich vyuZiti pro zemédélské ucely neni zafazenim do zastavitelné plochy Z06
dotena, protoze tento zplisob vyuZiti je v souladu s podminkami vyuZiti ploch zastavitelnych smiSenych
obytnych — venkovskych (SV). MoZnost umisténi staveb v ndvaznosti na sousedni zastavitelné plochy
zde byla zcela logicka a vzhledem k jejich vyméfe (zastavitelna ¢ast pozemku 375/5 cca 2.900 m2,
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pozemku 375/9 cca 2.100 m?) a stanovenému procentu zastavéni (max. 30%) nepfedstavuje
nepfiméfenou zatéz pro své okoli. Pozemek p.¢. 359/3 neni zemédélska plida, ale dle Udaju v katastru
nemovitosti se jedna o ostatni plochu/neplodnou padu. V navrhu UP Zeleznice uz je vymezen jako
nezastavéné Uzemi, avSak nezastavéné Uzemi smiSené - pfirodni (NSp), protoze je souCasti
doprovodné zelené podél potoku Cidlina. Ztohoto divodu nebude provedena jeho zména na
nezastavéné Uzemi smidené — zemédélské (NSz), poZadavek na jeho nezastavénost je viak splnén.

Ve véci nesouhlasu s vymezenim dal$ich zastavitelnych ploch Z03, Z04 a Z05 se nevyhovuije z téchto divodu:

- Plocha Z03: Zastavitelnd plocha v ¢asti Pekloves je vymezena za Uéelem dotvofeni oboustranného
obestavéni patefni komunikace a urbanistické osy Peklovsi (silnice 111/2845) po jeji vychodni hrané, s
navaznosti na jiz zalozenou rekreaéni zastavbu, a pro posileni kompaktnosti a celistvosti sidla. Plocha
umoznuje vystavbu objektl pro trvalé bydleni venkovského charakteru, v souladu s charakterem
puvodni zastavby Peklovsi, a tim uspokojuje poptavku po dal$im bydleni v této ¢asti mésta. Plocha byla
v procesu pofizovani kladné projednana s krajskym ufadem a dotéenymi organy, ze strany vefejnosti
k ni nebyly nikdy uplatnény zadné pfipominky. Jeji velikost 2.607 m2spolu se stanovenymi podminkami
prostorového usporadani (pro plochu stanoven zplsob uspofadani - rozvolnéna struktura uzaviena RU
s maximalnim pomérem zastavéni pozemku 30%) vyluCuje vznik pfedméstského satelitu, jehoz se p.
Drahoniovsky obava. Neni tedy divod zplsob vyuziti této plochy ménit.

- Plocha Z04: Zastavitelna plocha je vymezené v izolované poloze od ¢asti mésta Cidlina reaguje na jiz
zalozenou a probihajici vystavbu v této lokalité. Cilem je dotvofeni a propojeni existujici zastavby v
kompaktni celek a tim zéaroveri zmiméni negativniho dopadu okolnich solitérnich objektl v krajiné.
Plocha byla v procesu pofizovani kladné projednéna s krajskym Ufadem a dotCenymi organy, ze strany
vefejnosti k ni az doposud nebyly nikdy uplatnény zadné pfipominky. Jeji velikost 9.243 m2 spolu se
stanovenymi podminkami prostorového uspofadani (pro plochu stanoven zplsob uspofadani -
rozvolnéna struktura R s maximalnim pomérem zastavéni pozemku 30%) vylu€uje vznik pfedméstského
satelitu, jehoz se p. Drahoriovsky obava. Neni tedy divod zpusob vyuziti této plochy ménit.

- Plocha Z05: Zastavitelnd plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi, v klinu mezi silnici
[11/2845 a ucelovou komunikaci, ktera tvofi severni hranici zastavby Cidliny. Vyuziti této plochy pro
zastavbu je tedy zcela logické a z hlediska fragmentace krajiny a pfipadného naruSeni souvislych
pozemk( ZPF velmi Setrné. Plocha byla v procesu pofizovani kladné projednana s krajskym ufadem a
dotCenymi organy, ze strany vefejnosti k ni aZ doposud nebyly nikdy uplatnény zadné pfipominky. Jeji
velikost 8.579 m2 spolu se stanovenymi podminkami prostorového uspofadani (pro plochu stanoven
zplisob usporadani - rozvolnéna struktura R s maximalnim pomérem zastavéni pozemku 30%) vyluéuje
vznik pfedméstského satelitu, jehoz se p. Drahoriovsky obava. Neni tedy divod zpusob vyuZiti této
plochy ménit.

Mésto Zeleznice navrhem zastavitelnych ploch v Cidling a Peklovsi chtélo a nadale chce podpofit mozny rozvoj
téchto venkovskych ¢asti odlehlych od samotného mésta Zeleznice. Ma za to, Ze velikost téchto zastavitelnych
ploch a podminky vyuziti a prostorového uspofadani dostateéné zajidtuji zachovani tradiéniho venkovského
charakteru téchto sidel, kde je funkce bydleni navazana zejména na zeméd&lské vyuziti. Nem(Ze neZ
nesouhlasit s obavami, Zze by rozsah tohoto navrzeného rozvoje mohl omezovat kvalitu bydleni stavajicich
obyvatel a Ze zde hrozi skokovy narlst satelitni vystavby. Toho dlkazem muze byt skuteénost, Ze nékteré
zastavitelné plochy jsou zde vymezeny jiz na zakladé doposud platného UPSU Zeleznice a presto zde
k zadnému piekotnému narlstu za uplynulé obdobi nedoslo.

Uzemni plan jisté neni neménnym dokumentem a na zakladé jeho pravidelného vyhodnocovani, popf. na zakladé
jinych podnétl Ize provadét jeho zmény dle aktuélniho stavu a potfeb. P. Drahofiovskym navrhované redukce
zastavitelnych ploch a jeho navrh, aby az nasledné byly na z&kladé zmén Gzemniho planu pfidavany, vSak
nejsou pro mésto v této fazi pofizovani uzemniho planu pfijatelné. Vyfazeni zastavitelnych ploch ve vlastnictvi
jinych osob, nez je on sém by pro mésto znamenalo dalsi opakovani vefejného projednani, nebot by se jednalo o
zasah do jejich prav a z4mU0 a nelze je opomenout a upfit jim pravo vznést proti takovym zasahim namitky,
pokud by s tim nesouhlasili. DalSi prodluZzovani procesu pofizovani a tim i nakladd na jeho pofizeni, neni pro
mésto pfijatelné. P. Drahofovsky, pfesto, Ze mu byl obsah navrhu uzemniho plén od samého pocatku zném, coz
vyplyva z uplatnéni jeho piipominky jiz k projednani navrhu UP Zeleznice podie § 50 odst. 3 stavebniho zakona,
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vstoupil do procesu pofizovani se svymi namitkami k rozsahu zastavitelnych ploch v Cidliné a Peklovsi az v ramci
vefejného projednani, s nékterymi dokonce az vradmci opakovaného vefejného projednani, které se této
problematiky vibec netykalo. | toto je, kromé vySe uvedeného, jednim z divodl, pro¢ mésto vyhovuje jeho
namitce pouze ve véci pozemku, s jejichz zménou vyuziti vyfazeni z plochy Z06 vlastnici vyslovné souhlasili a
nikoliv ve vlastnictvi jinych osob. Divod, pro€ nemohlo byt namitce vyhovéno ve véci jeho vlastniho pozemku p.¢.
375/8 v k.u. Cidlina je vysvétlen vyse.

Zavérem se konstatuje, ze UP Zeleznice respektuje vSechny pozadavky pravnich predpist, at uz je to stavebni
zakon nebo jeho provadéci vyhlasky, anebo pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd, které
v procesu pofizovani uplatiuji dotéené organy. Oddvodnéni souladu s témito pravnimi predpisy a souladu se
stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich pfedpist je vyhodnoceno v samostatnych kapitolach
odivodnéni tzemniho planu.

K tomuto odUvodnéni viz také rozhodnuti o namitce p. Drahofovského uplatnéné k vefejnému projednani véetné
oduvodnéni.

2. Vlastimil Moravek, Cidlina 19, DuSan Moravek, Cidlina 19, Ondiej Moravek, Cidlina 19, Lenka
Moravkova, Cidlina 19, Tomas Moravek, Cidlina 19, Jifi Lhota, Cidlina 25, Vojtéch Drahofiovsky, Cidlina
38, Markéta Drahonovska, Cidlina 38

Viéc: Spoleéné namitka obyvatel vesnice Cidlina k ndvrhu tizemniho planu pro Uzemi obce Zeleznice, k.u.Cidlina

My nize uvedeni obcané a obyvatelé vesnice Cidlina uplatiiujeme tuto namitku k navrhu Gzemniho planu pro
Zeleznici, k.0. Cidlinu.

Chapeme, ze proces Uzemniho planovani je nakladny a slozity. Neni jednoduché skloubit zajmy vSech dotéenych
osob a zajmy vefejné, jako je napfiklad racionalni ekonomicky rozvoj, ochrana nezastavéné krajiny,
zemeédélského puidniho fondu apod.

Mame za to, Ze proces Uzemniho planovani slouzi k tomu, aby se o chystanych zménach vSichni zainteresovani
dozvédéli, mohli se k nim vyjadfit a vznikla pfileZitost najit kompromis. V naSem pfipadé se to bohuZel nestalo.

Z navrhu uzemniho planu vyplyva, ze nejvétsi stavebni rozvoj v poméru k existujici zastavbé byl naplanovan v
k.u. Cidlina. Velmi nas mrzi, ze tuto zménu s nami nikdo neprojednal. Chapeme, ze pfisluSna oznameni visela na
Ufednich deskach. Myslime si v3ak, Ze velké zmény jako je napfiklad novy Uzemni plan by obec méla dat na
védomi i dal§imi prostifedky tak, aby byli informovani pokud mozno vsichni. Tézko Ize od ob&anl oekavat, ze
budou kazdy tyden peclivé Cist Ufedni desku, na niZ se po vétSinu roku neobjevi nic, co by jim mohlo zasadnim
zplsobem zasahnout do Zivota.

Proto se v jinych obcich organizuji v rdmci pfipravy tzemniho planu neformélni setkani s ob¢any, prochazky po
obci s navstévou mist navrzenych pro vystavbu nebo prestavbu, ob&anim jsou rozesilany neformaini dopisy
nebo letaky atd.

Nevime o tom, Ze by obec takové neformaini kroky provedla. Pokud se oznamovani omezilo na ufedni desku, je
to skutecné malo. Vysledkem je stav, kdy v Cidliné jsou navrzeny pozemky pro vystavbu v rozsahu nékolika
hektarl. Rada vlastnikl pozemk{ o navrhu ani nevi, nebo navrh vyrazné presahuje to, co pozadovali.

Moznost rozsahlé, nérazové vystavby povazujeme za hrozbu. Existuje mnoho pfikladd, kdy pfeména tradiéni
vesnice v narychlo postaveny satelit nepfinesla nic dobrého starousedlikim, ani novym obyvatelim. Vznikaji
dopravni problémy, potize s parkovanim, poZzadavky na dostavbu infrastruktury jako je vodovod, kanalizace a
Cistirna odpadnich vod, na kterou obec ¢asto nema penize.

Cidlina m& dnes raz tradicni vesnice, kde se v podstaté vSichni znaji a vychazeji spolu. Pokud by se mély
zastavét vSechny navrhované stavebni pozemky, a to v hustoté, ktera je dnes bézna, proméni se Cidlina v
pfedméstsky satelit. Nic takového si nepfejeme. Regulativ zastavénosti 30% pfi velikosti navrzenych
zastavitelnych ploch neni dostate¢nou ochranou. V Cidliné je dnes jen par domd. Pokud by jich razem pfibyla
kupfikladu dvacitka, budeme najednou bydlet v misté, které nezname, a szivat se s lidmi, ktefi zde nemaji zadné
kofeny.
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Zastavitelné plochy by se mély vytvaret s rozumem. Dal3i Ize pfidat pfi aktualizaci Gzemniho planu jednou za Gtyfi
roky. Pokud obec rezignuje na postupné planovani a rozsahlé stavebni pozemky vymezi jednorazové, je to pro ni
risk. Bude-li chtit zrudit zastavitelnost nékterych z nich, napfiklad protoze zjisti, Ze neni schopna k nim dobudovat
infrastrukturu, maze celit narokim vlastniki na penézni nahradu za zruSeni zastavitelnosti ve smyslu §102
stavebniho zakona.

Apelujeme proto na organy mésta, aby jednaly jako rozumny hospodaf, uzemni plan pfehodnotily a omezily
zastavitelné plochy zplsobem, ktery je samostatné uveden v namitkach jednotlivych vlastnikd.

Na dUkaz souhlasu s vySe uvedenou namitkou pfipojujeme své podpisy.
Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

Nejedna se o namitku k projednavanému rozsahu Uprav v opakovaném vefejném projednani navrhu upP
Zeleznice, ale o zcela novy pozadavek na Upravu navrhu UP Zeleznice, ktery nebyl uplatnén v pfedchozich
fazich projednani navrhu uzemniho planu. | pfesto v8ak byly poZadavky z ni vyplyvajici provéfeny a vyhodnoceny
nasledovné.

Namitka sméfuje k pfehodnoceni rozsahu zastavitelnych ploch v ¢asti obce Cidlina. Vzhledem k rozhodnuti o
¢astecném vyhovéni namitce p. Drahoriovského (viz také rozhodnuti o nédmitce p. Drahofiovského uplatnéné
k veFejnému projednani a opakovanému vefejnému projednani) a k rozhodnuti vyhovét namitce p. Skopana (viz
rozhodnuti 0 namitce p. Skopana uplatnéné k opakovanému vefejnému projednani) se ¢astecné vyhovuije i této
spolené podané namitce a rozsah zastavitelnych ploch v Cidliné se zmenSuje - zmenSuje se velikost
zastavitelné plochy Z06 z plvodnich 2,3755 ha na 1,7858 ha, tedy o cca 0,6 ha.

Ostatni zastavitelné plochy zUstavaji beze zmény. Diivody viz vySe uvedena rozhodnuti o namitkach vetné
oddvodnéni.

Navrh UP Zeleznice byl projednan postupem stanovenym v § 50 az 53 stavebniho zakona. Ve viech fazich jeho
projednavani byla vefejnost a vlastnici pozemk( a staveb informovani o projednavani navrhu Gzemniho planu
vefejnou vyhlaskou, véetné informace o pravech uplatnéni pfipominek, namitek a Ihit k jejich uplatnéni. Zaroven
byl navrh UP Zeleznice vzdy k dispozici k nahlizeni v ti§téné podobé i formou dalkového pfistupu (podrobnéji viz
kapitolu 1. Postup pofizeni uzemniho planu). Pofizovani Gzemniho planu probihalo v souladu se zdkonem a od
tohoto zakonného postupu se pofizovatel nemuze odchylit. VSichni zainteresovani se proto o projednani navrhu
mohli dozvédét a méli pravo na ného reagovat.

Mésto Zeleznice navrhem zastavitelnych ploch v Cidliiné chtélo a nadale chce podpofit mozny rozvoj téchto
venkovskych ¢asti odlehlych od samotného mésta Zeleznice. M4 za to, Ze velikost téchto zastavitelnych ploch a
podminky vyuZiti a prostorového uspofadani dostateéné zajistuji zachovani tradiéniho venkovského charakteru
téchto sidel, kde je funkce bydleni navazana zejména na zemédélské vyuziti. Nemize nez nesouhlasit s obavami,
Ze by rozsah tohoto navrZzeného rozvoje mohl omezovat kvalitu bydleni stavajicich obyvatel a Ze zde hrozi
skokovy narUst satelitni vystavby. Toho dikazem muze byt skutecnost, Ze nékteré zastavitelné plochy jsou zde
vymezeny jiz na zakladé doposud platného UPSU Zeleznice a presto zde k zadnému prekotnému naristu za
uplynulé obdobi nedoslo.

Se svym nesouhlasem s rozsahem zastavitelnych ploch v Cidliné pfichdzeji podepsani az ve fazi opakovaného
vefejného projednani, které se této problematiky vibec netykalo. Eventuélni vétsi redukce zastavitelnych ploch
v Cidliné by znamenala dal$i opakovani vefejného projednani, nebot’ by se jednalo 0 zasah do vlastnickych prav
vlastnikd téchto pozemku. DalSi prodluzovani procesu pofizovani Uzemniho planu a tim i nakladd na jeho
pofizeni, je pro mésto nepfijatelné.
K dotCeni pozemku jednotlivych podepsanych pod ndmitkou uvadime nasledujici.
- Pan Vlastimil Moravek a pan DuSan Moravek uvadéji dotCeni svych pozemka st.p.¢. 55/1 a p.¢. 120, 121,
135 v k.u. Cidlina, které spoluvlastni. Tyto pozemky se nachazeji v odlehlé poloze od samotné Cidliny a
jsou situovany v sousedstvi zastavitelné plochy Z04. Tato zastavitelna plocha je vymezena v navaznosti
na jiz zastavéné Uzemi mésta a reaguje na jiz zaloZzenou a probihajici vystavbu v této lokalité. Cilem je
dotvofeni a propojeni existujici zastavby v kompaktni celek a tim zarover zmirnéni negativniho dopadu
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okolnich solitérnich objektl v krajiné. Plocha byla v procesu pofizovani kladné projednana s krajskym
Ufadem a dotCenymi organy, ze strany vefejnosti k ni az doposud nebyly nikdy uplatnény Zadné
pfipominky. Jeji velikost 9.243 m2 spolu se stanovenymi podminkami prostorového uspofadani (pro
plochu stanoven zplsob usporadani - rozvolnéna struktura R s maximalnim pomérem zastavéni
pozemku 30%) vyluCuje vznik pfedméstského satelitu, jehoZ se podatelé ndmitky obavaji. Neni tedy
davod zplsob vyuziti této plochy ménit.

- Pan Jifi Lhota uvadi dotéeni svych pozemkl p.¢. 366/1, 366/2, 375/4, st.p.C. 84. Protoze p. Lhota
uplatnil samostatnou namitku, viz nize rozhodnuti o jeho namitce véetné odivodnéni.

- Pan Vojtéch Drahoriovsky uvadi dotéeni svych pozemkl st. p.¢. 140, 375/3, 365/3, 364. Protoze p.
Drahoniovsky uplatnil samostatné namitky, viz vySe rozhodnuti o jeho namitkach véetné odivodnéni.

- Pan Ondfej Moravek, pan Toma$ Moravek, pani Lenka Moravkova a pani Markéta Drahorfiovska
neuvadgji dotéeni zadnych pozemku ve svém vlastnictvi. Pokud nejsou vlastniky pozemku nebo staveb
dotCenych navrhem, pak se v jejich pfipadé nejedna o namitku, ale o pfipominku. ProtoZe jejich podani
je uplatnéno spoleéné s vlastniky pozemk(i a vyhodnoceni pfipominky by bylo totoZné s timto
rozhodnutim o némitce a jeho odlvodnénim, neni jiz opakované zafazeno do kapitoly vyhodnoceni
pfipominek.

3. Jifi Lhota, ¢.p. 19, 506 01 Samsina

Namitka k névrhu tzemniho planu pro izemi obce Zeleznice

Namitajici: Jifi Lhota, ¢.p. 19, 506 01 Sam§ina

Dotéené pozemky ve viastnictvi ¢i spoluviastnictvi namitajiciho: k.a. Cidlina st.p.¢.84 a p.¢.366/1, 366/2, 375/4
Vazeni,

namitam, Ze v bezprostiedni blizkosti mych pozemkd a domu, kde bydlim se svou rodinou, byla navrzena velka
zastavitelna plocha Z06. Seznamil jsem se s namitkami Vojtécha Drahofiovského a ztotozAuiji se s nimi. Zadam,
aby zastavitelna plocha byla omezena na jeho pozemky vyznacené v pfilozeném planku (vyznageno rizove). V
opacném pfipadé hrozi, Ze m0j dum bude obklopen novou zéstavbou pfedméstského typu. Takovou razantni

zménu se mnou nikdo neprojednal a neni pfijatelna ani z hlediska vefejného z&jmu na ochrané zemédélské pudy,
nezastavéného Uzemi a krajiny.

Prilohy: grafické vyjadfeni namitky
Néamitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Nejedna se o namitku k projednavanému rozsahu Uprav v opakovaném vefejném projednani navrhu upP
Zeleznice, ale o zcela novy pozadavek na Upravu navrhu UP Zeleznice, ktery nebyl uplatnén v pfedchozich
fazich projednani navrhu Gzemniho planu. | pfesto vSak byly pozadavky z ni vyplyvajici provéfeny a vyhodnoceny
nasledovné.

V bezprostfedni blizkosti pozemkU p. Lhoty leZi zastavitelna plocha Z06 a pfes silnici zastavitelna plocha Z05.

Jeho namitce se CasteCné vyhovuje tim, ze Cast zastavitelné plochy Z06, ktera bezprostfedné sousedi s jeho
pozemky, tzn. pozemek p.¢. 374/1 a pozemek p.¢. 374/2 v k.u. Cidlina se z plochy Z06 vyfazuji. Timto dojde ke
zmenS$eni zastavitelné plochy Z06 z pvodnich 2,3755 ha na 1,7858 ha, tedy o cca 0,6 ha.

Dal$i zastavitelné plochy vymezené v Cidliné se neméni.

Vzhledem k tomu, Ze p. Lhota uvadi, Ze se seznamil a zcela se ztotoziiuje s namitkami p. Drahoriovského a
pozaduje, aby zastavitelna plocha byla omezena pouze na jeho pozemky (dle pfilohy pozemky p.¢. 373/3, 364,
365/3 a st. p. €. 14 v k.0. Cidlina), divody pro€ se v tomto p. Lhotskému nevyhovuije, jsou totozné s odivodnénim
namitek p. Drahoriovského, proto se zde neopakuiji, ale viz vySe uvedena odivodnéni namitek p. Drahofovského.
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4. Josef Skopan, Pekloves 8, 507 13 Zeleznice

Némitka k névrhu tzemniho planu pro izemi obce Zeleznice

Namitajici: Josef Skopén, Pekloves 8, 507 13 Zeleznice

Dotéené pozemky ve viastnictvi ¢i spoluviastnictvi namitajiciho: k.d. Cidlina p.¢. 374/1

Vazeni,

nesouhlasim, aby ¢ast mého pozemku p.&. 374/1 byla zafazena do plochy Z06, ktera je urena k zastavéni. O
tuto zménu jsem nezadal a nikdo ji se mnou neprojednal. Tento pozemek slouZil od nepaméti jako pole a pieji si,
aby tak slouZil nadale. PoZaduiji, aby zastavitelna plocha Z06 byla zmenena na pozemky V. Drahofiovského v

souladu s jeho namitkami (viz graficka pfiloha - rlizova barva). Ostatni jeho pozemky a pozemky dalSich viastnik(
by se mély vyuzivat zemédélsky, jako tomu bylo dosud.

Prilohy: grafické vyjadfeni namitky
Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Nejedna se o namitku k projednavanému rozsahu Uprav v opakovaném vefejném projednani navrhu upP
Zeleznice, ale o zcela novy pozadavek na Upravu navrhu UP Zeleznice, ktery nebyl uplatnén v pfedchozich
fazich projednéni navrhu Gzemniho planu. | pfesto v8ak byly pozadavky z ni vyplyvajici provéfeny a vyhodnoceny
nasledovné.

Namitce se vyhovuje v pozadavku na vyfazeni pozemku p.¢. 374/1 v k.u. Cidlina (orna plda) v jeho vyhradnim
vlastnictvi ze zastavitelné plochy Z06 a pozemek se vymezuje jako nezastavéné Uzemi smiSené — zemédélské
(NSz). Zaroven se ze zastavitelné plochy Z06 vyfazuje pozemek p.¢. 374/2 v k.u. Cidlina, ktery s jeho pozemkem
sousedi a vymezuje se rovnéz jako nezastavéné Uzemi smiSené — zemédélské (NSz). Timto dojde ke zmenSeni
zastavitelné plochy Z06 z pGvodnich 2,3755 ha na 1,7858 ha, tedy o cca 0,6 ha.

Nejedna se o podstatnou Upravu navrhu Gzemniho planu, protoze se tato Uprava netyka prav a zajmu tetich
osob ¢i vefejnosti ale vyhradné vlastnikl pozemku, na jejichz Zadost je provedena a protoZze touto Upravou
nejsou navrhovany zmény vyuziti Uzemi oproti stavajicimu stavu.

Dal$i zastavitelné plochy vymezené v Cidliné se neméni.

Vzhledem k tomu, 7e p. Skopan déle poZaduje, aby zastaviteln plocha Z06 byla zmensena na pozemky p.
Drahoriovského (dle pfilohy pozemky p.¢. 373/3, 364, 365/3 a st. p. €. 14 v k.U. Cidlina), divody pro¢ se v tomto p.
Skopanovi nevyhovuije, jsou totozné s odiivodnénim namitek p. Drahofiovského, proto se zde neopakuiji, ale viz
vy3e uvedend oduvodnéni namitek p. Drahofiovského.

5. Ing. Jaroslav Novotny, Husova 64, 250 92 Sestajovice

Véc: podani namitky ve véci uzemniho planu mésta

Podle 52 odst. 3 stavebniho zakona si dovoluji podat namitku k navrhovanému Gzemnimu planu Mésta Zeleznice.
Namitka se tyka charakteru vyuZiti plochy pozemkd v mém viastnictvi a to pozemkovych parcel p.¢. 1008 a 1009.
Pozemkové parcely o ploSe 2902 m2 a 1169 m2 jsou trvalym travnim porostem, pfistupnym sjezdem z ulice
Hrbitovni. V aktualnim navrhu tzemniho planu jsou vedeny jako Plochy smiSené, nezastavitelné Uzemi, pfirodni
(NSp). Mnou poZadovana zména charakteru vyuziti pfedmétnych pozemkovych parcel je zména na Zastavitelné
(BV, VZ).

Oduvodnéni:

Jsem vlastnikem pomémé rozsahlého uzemniho celku pozemku o ploSe cca 7 ha, ktery prakticky tvofi souvisly
funkéni celek a jehoz soucasti je i vodni plocha p.€. 1011. Tento funkéni celek je jak v Uzemi zastavéném, tak na
hranici tohoto Uzemi. Rad bych tento pozemkovy celek efektivné vyuZzil a spravoval, ale brani tornu nemoznost
vybudovat obsluzné zazemi, stavbu obytného a zemédélského charakteru. Historicky necitlivym rozdélenim
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vlastnickych prav k byvalému mlynu na pozemkové parcele p.¢. 259 a pozemkd v mém vlastnictvi, doSlo k
narueni tohoto plvodniho komplexu staveb a pozemki. Nové vznikly pozemkovy funkéni celek tak ztratil
moznost efektivni spravy zahrad, trvalych travnich porostd, orné pudy, vodni plochy a dalSich pozemkovych
kultur. Pfedmétné pozemky (p.€. 1008 a 1009) jsou prakticky v intravilanu mésta, pfistupné z verejné komunikace
(ulice Hebitovni) pfes mij pozemek p.6. 1010. Na zakladé Zadosti Mésta Zeleznice. jsem umoznil vedeni
inzenyrskych siti po mém pozemku p.¢. 1010 a 1014/5 ve prospéch mésta a dalSich vlastniki zastavitelnych Ci
zastavénych pozemk( smérem na Zamezi za Doubravickym potokem de facto uZz mimo souvisle zastavéné
Uzemi mésta. Zménou charakteru pozemk( by nedo$lo k naruseni urbanistické koncepce. Zména by prospéla k
zefektivnéni spravy tohoto pomérné rozsahlého Uzemi a nevyvolala by dal$i naroky na technické infrastrukturni
zabezpedeni.

V pfiloze pfikladdm pfisludny list viastnictvi, dokladajici vlastnickd prdva a snimek z katastru nemovitosti,
vymezuijici Uzemi dotfené namitkou.

Namitka se zamita.
Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Nejedna se o namitku k projednavanému rozsahu Uprav v opakovaném vefejném projednani navrhu upP
Zeleznice, ale o zcela novy pozadavek na Upravu navrhu UP Zeleznice, ktery nebyl uplatnén v pfedchozich
fazich projednani navrhu Gzemniho planu. | pfesto vSak byly pozadavky z ni vyplyvajici provéfeny a vyhodnoceny
nasledovné.

Svlij pozadavek vymezeni dalich zastavitelnych ploch uplatnil p. Novotny az ve fazi opakovaného vefejného
projednani, které se této problematiky vibec netykalo. Vymezeni novych zastavitelnych ploch nad ramec
zastavitelnych v dosavadnim navrhu UP Zeleznice by znamenalo dalsi opakovani vefejného projednani, nebot
v pfedchozich fazich projednani vymezeni téchto ploch nebylo projednano s krajskym Gfadem a dotéenymi
organy, nemohly k nému byt uplatnény eventuélni pfipominky vefejnosti nebo némitky dotéenych osob. DalSi
prodluzovani procesu pofizovani Gzemniho planu a tim i nakladd na jeho pofizeni, je pro mésto nepfijatelné.

SvUj pozadavek odlvodruje Ing. Novotny nemoznosti vybudovat zde obsluzné zazemi pro dal$i své pozemky,
stavbu obytného a zemé&délského charakteru. Pozemky jsou v UP Zeleznice vymezeny jako nezastavéné (zemi
smiSené pfirodni (NSp), tzn., Ze jsou ureny pfedevSim pro zvy3eni ekologické stability a biologické diverzity
krajiny, pro zajisténi protierozni ochrany a ochranu krajinného razu apod. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prostor
mezi vodni plochou a vodnim tokem, podporuje zde mésto Zeleznice tyto jeho pfirodni funkce a nikoliv zastavéni.

Pozemky p.¢.1008 a 1009 v k.U. Zeleznice jsou dle katastru nemovitosti trvalé travni porosty. Jedna se tedy o
zemédélskou pudu prevazné Il. tfidy ochrany (BPEJ 56200), pouze 101 m2 z celkové vyméry téchto pozemku
4.071 m2 je IV. tfidy ochrany. Tzn., ze jde o pudu vysokeé tfidy ochrany, kterou Ize podle § 4 odst. 3 zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho
fondu. Soukromy zajem na vymezeni zastavitelné plochy nepfevySuje v tomto pfipadé vefejny zajem ochrany
ZPF. VySe uvedeny odst. 3 se podle odst. 4 nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné
(izemné planovaci dokumentaci. Plocha pozemki 1008 a 1009 v k.0. Zeleznice neni vymezena v platné Gzemné
planovaci dokumentaci, proto nelze ust. odst. 4 aplikovat. Vzhledem k témto zasadam ochrany zemédélské pldy
Ize divodné predpokladat, ze by v pfipadé pozadavku na vymezeni zastavitelné plochy na prfedmétnych
pozemcich nebylo moZné dosahnout souhlasu dotéeného orgénu ochrany ZPF.

6. GasNet, s.r.o., Klisska 940/9, 400 01 Usti nad Labem

Opakované projednani navrhu UP Zeleznice.

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci opakovaného projednani navrhu izemniho planu Zeleznice.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spolecnosti GasNet, s.r.o.:

o vysokotlaké plynovody
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e  zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu

o stfedotlaké a nizkotlaké plynovody a pfipojky.
Tato plynarenska zafizeni véetné jejich prisluSenstvi jsou soucasti distribuéni soustavy zemniho plynu.
V Uzemnim planu pozadujeme:

1. respektovat stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem v souladu
se zakonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist energetického zakona,

2. zakreslit plynarenska zafizeni v aktualnim stavu v detailech ¢asti UP. Aktuaini podklady a podminky
vSeobecnych dat o plynarenském zafizeni ve spravé GasNet, s.r.0. jsou Vam k dispozici na e-mailové
pfip. internetové adrese: http://www.gasnet.cz/cs/distribuce-plynu-online/, nebo
http://www.gasnet.cz/cs/zadost-o-vektorova-data/,

3. pfed zahajenim pfipravnych a projektovych praci na jednotlivych pfipadech (stavbach, opatfenich apod.)
zajistit si u GasNet, s.r.o. vyjadfeni o sitich a stanovisko ke konkrétnim feSenim mist kolizi téchto
pfipadl se vSemi plynarenskymi zafizenimi. Projektova dokumentace, ktera bude obsahovat detailni
feSeni téchto koliznich mist bude odsouhlasena GasNet, s.r.o.

PHi respektovani uvedenych podminek s navrhem tzemniho planu Zeleznice souhlasime.

Pozn.: stanovisko vychazi ze znalosti souéasného a budouciho stavu plynéarenskych siti GasNet, s.r.0. platnych
k vydani tohoto stanoviska.

Pfiloha: Orientacni situace plynarenského zafizeni v méf. 1 : 28000
Néamitce se vyhovuije.
Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

Nejedna se o namitku k projednavanemu rozsahu Uprav v opakovaném vefejném projednani navrhu upP
Zeleznice, ale o zopakovani stanoviska/namitky uplatnéné jiz jednou GasNet, s.r.o. k navrhu UP Zeleznice
k vefejnému projednani. Vyhodnoceni namitky proto viz vyhodnoceni ndmitek uplatnénych k vefejnému
projednani.

4. VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
PODLE § 53 ODST. 4 ZAKONA C. 183/2006 SB.

4.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR
Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim Viady Ceské republiky ze dne 15. dubna 2015 &. 276 schvalena Aktualizace
€. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR, ktera v plném rozsahu nahrazuje Politiku Gzemniho rozvoje CR 2008.

Dle § 31 odst. 4 zakona C. 183/2006 Sb., v platnem znéni (stavebni zakon), je Politika Uzemniho rozvoje CR
nadfazenym pravné zévaznym dokumentem pro vydavani uzemnich plant. Uzemni plan Zeleznice musi tedy
tento dokument pIné respektovat.

Z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,PUR CR®) vyplyvaji pro feseni Uzemniho
planu mésta Zeleznice dale uvedené pozadavky, k nimz je doplnéno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu
(kurzivou).

41.1 Republikové priority uizemniho planovani

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury
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osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi
maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilend ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k
vyvazenému viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovskeé krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

UP Zeleznice vytvéfi predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spoGivajici ve vyvézeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Cilem koncepce
tzemniho planu je pfedevsim vytvofeni pfedpokladi pro vystavbu rodinnych domi a pro rozvoj rekreace se
soucasnym zachovanim harmonického krajinného prostfedi.

Stavajici pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty identifikované na tizemi mésta jsou v piném rozsahu chranény.
Navrzené zaméry nepfedstavuji vzhledem ke svému charakteru a poloze zasah do puvodni urbanistické struktury
mésta, pouze ji doplfiuji a posiluji vyznam historického centra, které je vyraznou turistickou atraktivitou.

Vymezenim novych ploch zmén vytvafi tzemni plan podminky pro zkvalitnéni podminek pro bydleni a podnikani
a pro zlepSeni dostupnosti vefejné infrastruktury, jako prostfedku pro posileni soudrZnosti obyvatel a ekonomické
konkurenceschopnosti mésta.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Charakter a zplsob vyuZiti krajiny jsou zachovany, se zohlednénim rovnovazného vztahu mezi funkci pfirodni,
ekologickou a ekonomickou. Uzemni plén vymezuje plochy zemédélské piidy za Ucelem jeji ochrany pro dalsi
obhospodarovani, plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného tzemi za tcelem posileni ekologické stability
krajiny. Je respektovana plocha soucasné t€Zby bez dalSich prostorovych naroki. Rozvoj zastavby do volné
krajiny je orientovan na okrajové polohy zastavéného tizemi s ohledem na skutené potfeby dalsi vystavby a na
ochranu hodnot krajinného prostredi, vCetné kvality pldy.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové sociélni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZz k segregaci dochazi, zvazovat
existujici a potenciaini disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci innosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

UP Zeleznice vytvafi pfedpoklady pro rozvoj bydleni, zlepseni dostupnosti vefejného vybaveni, dopravni a
technické infrastruktury a zvyseni flexibility ve vyuzivani tzemi prostfednictvim smiSenych funkci, coZ v disledku
pfinese zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel a posileni sociélnich vazeb uvnitf mésta.

Nové rozvojové plochy jsou navrZeny ve vazbé na stabilizovana tzemi a fragmentované zastavba je v maximaini
mozné mife navrZena k propojeni do souvislych celk(i k podporeni souc¢asnych prostorovych a spolecenskych
vztah( v jednotlivych ¢astech mésta, takZze nedojde ke vzniku izolovanych lokalit bez odpovidajiciho vybaveni a
S rizikem vytvofeni segregované zastavby.

(16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v Uzemné plédnovaci dokumentaci dévat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréci s obyvateli tzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Koncepce UP Zeleznice je zalozena na komplexnim pfistupu, zohledfiujicim véechny nezbytné aspekty pro
udrZitelny navrh rozvoje uzemi, ti. zejména harmonicky soulad mezi potfebami a poZadavky na dalsi rozvoj,
ochranou vSech hodnot dzemi a limity vyuZiti dzemi, stanovenymi pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Koncepce
rozvoje mésta vychazi z dikladné analyzy Uzemi, jeho potencialu, potfeb a problémd a vytvafi pfedpoklady pro
vyvazeny rozvoj vSech jeho sloZek.
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(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

UP Zeleznice reflektuje principy integrovaného rozvoje, nebot tzemni plénovani obecné je zaloZeno na
objektivnim a komplexnim posuzovani stavu mésta a na feSeni, v némz se koordinuji navrhy tizemniho rozvoje
vytvéarejici pfedpoklady pro investice do bydleni, ekonomickych aktivit, vybavenosti a volnolasovych aktivit
s feSenim obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou a pro ochranu hodnot tizemi. Koncepce tizemniho planu
nepfispiva k dezintegraci rozvoje mésta a k disproporci v jeho vyvaZzeném rozvoji.

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problém0 v téchto Gzemich.

Mésto Zeleznice neni hodnoceno jako hospodafsky problémovy region. Soucésti koncepce UP je nicméné i
vymezeni ploch pro rozvoj podnikani, v ramci samostatnych ploch pro vyrobu a komercni vybaveni a dale ve
smiSenych obytnych plochach, umoZriujicich lokalizaci zafizeni pro ob¢anské vybaveni ¢i drobnou vyrobu jako
pridruzenou ¢innost k bydleni. Cilem je zejména posileni ekonomické zakladny mésta a zatraktivnéni prostredi
pro bydleni, v druhé fadé i vytvofeni nabidky dalSich pracovnich pfileZitosti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Urbanistické struktura mésta Zeleznice je zalozena na polycentrickém uspofadani tvofeném nékolika
samostatnymi sidly volné rozptylenymi v krajiné. Uzemni plén toto zaloZeni respektuje, posiluje svébytnost
jednotlivych sidel a umoziiuje pfidruZeni dalSich doplrikovych funkci k dominantnimu bydleni, ¢imZ prispiva
k jejich stabilité a konkurenceschopnosti, zaroveri véak podporuje ¢ast Zeleznice jako vyznamové t&zisté celého
mésta. Rozvoj je navrZen ve vech ¢astech mésta, proporcionainé dle jejich velikosti a potfeb, s pfevaZujicim
smisenym charakterem navrhovaného vyuZiti, ktery umozruje maximaini flexibilitu a schopnost rychle reagovat
na potfeby mésta, pfipadné i okolnich obci. Pro posileni vazeb v $ir§im zajmovém tzemi jsou stabilizovany a
dopinény plochy dopravni infrastruktury a verfejnych prostranstvi, které zleps$i dostupnost sidel a prostupnost
krajiny.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areéld a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélskeého, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uCelné vyuZivani a uspofadani
Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Hospodarné vyuzivani tzemi a ochrana volné krajiny pfed fragmentaci jsou jednim ze zékladnich cilt koncepce
UP. Rozvojové plochy jsou vymezeny prednostné v prolukach v zastavéném tzemi a v plochéch brownfields,
v druhé fadé v pfimé navaznosti na hranici zastavéného tzemi. Nedochézi k zakladani nové zastavby ve volné
krajiné. Krajinné prostfedi, plochy ZPF, lesa a zelené jsou chranény jako vyznamné pfirodni hodnoty.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci
¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvIasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zeméd&lského a lesniho pudniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro
implementaci a respektovani Gzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci uzemné
planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj.
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UP nenavrhuje zadné stavebni intervence ve volné krajiné, s vyjimkou dopravnich staveb nadmistniho vyznamu
(rychlostni silnice R35, obchvat mésta), vyplyvajici z nadfazené UPD. Je zachovana stavajici krajinné pestrost a
struktura, a jsou chranény veskeré pfirodni hodnoty, zejména rozsahlé plochy zemédélské pldy, lesnich
pozemkd, vodni plochy a Gzemni systém ekologické stability. Pro zvy$eni ekologické stability krajiny je navrzeno
lokIni doplnéni USES.,

(20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivodichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci €innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

zastavéného uzemi &i v pfimé vazbé na jeho hranici. Navrhovana zastavba nepronika do volné krajiny a tedy
nepfispiva ke srustani sidel. Krajinné prostiedi je chranéno jako jedna z nejvyznamnéjsich hodnot izemi mésta,
UP umoZriuje zlepSeni jeho prostupnosti.

Rozvojové plochy nebudou vzhledem k jejich lokalizaci uvnitf zastavéného (zemi pfedstavovat bariéru pro
migraci ZivoCichu. Vyznamnymi zaméry bariérového charakteru jsou obchvat mésta na silnici 11/286 a rychlostni
silnice R35 (uzemni rezerva), jejich technické feSeni bude pfedmétem podrobnéji dokumentace, ktera zaroveri
stanovi zplsob zajisténi prostupu Zivocichd.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného Uzemi v bezprostifednim okoli
velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostil a zachovani prostupnosti krajiny.

UP nenavrhuje zéstavbu ve volné krajiné, je zachovéno polycentrické usporadani, s vyloucenim dalSich zasahti
do krajinného zdzemi sidel bez vazby na hranici zastavéného tzemi. VeSkeré plochy vefejné zelené uvniti mésta
a plochy zelené vné zastavéného (zemi jsou zachovany. V nezastavéném Uzemi mé zelefi nezastupitelny
vyznam pro zachovani krajinné pestrosti a ekologické stability, spolu s plochami lesnich pozemk( a zemédélské
pldy, a je z velké ¢asti zahmuta do USES, s névrhem jeho lokélniho doplnéni.

Je zachovéna a zkvalitnéna prostupnost krajiny a je umoznéno jeji rekreacni vyuzivéni. UP podporuje $etrné
formy turistiky, bez negativnich viivi na krajinu a Zivotniho prostfedi, zaroveri vymezuje samostatné plochy pro
individuélni a hromadnou rekreaci, s cilem zvySeni atraktivity krajinného prostfedi.

(22) Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot zemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuiji celoroéni vyuZiti pro
rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

NavrZzena koncepce rozvoje zohledriuje veskeré identifikované hodnoty na Uzemi mésta. Atraktivita mésta a
kvalita pfirodniho prostfedi vytvafi ze Zeleznice vyhledavany cil pro turistiku a rizné formy rekreace. UP tento
frend podporuje stabilizaci souCasnych rekreaCnich ploch a zafizeni a zarovefi vymezenim ploch v navazujicim
tzemi pro dalsi rozvoj rekreace (individuélni, hromadné détska / rodinnd). UP vytvéii ptedpoklady pro zkvalitnéni
infrastruktury cestovniho ruchu, zejména vymezenim prfevaZzujiciho smiSeného zpusobu vyuZiti ploch
v zastavéném uzemi mésta, ktery umoznuje lokalizaci riznych typ( zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch. Pro
zlepSeni podminek pro cykloturistiku je navrzena nové cyklostezka v (seku mezi Zeleznici a Jiginem.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soub&zné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym acinkim tranzitni
Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v (zemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zplsobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu
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pusobeni negativnich U¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inku).

Koncepce dopravni a technické infrastruktury je navrZena v koordinaci a s ohledem na ochranu krajiny. Zaméry
nadmistniho vyznamu, které budou predstavovat nejvyraznéjsi zasah do krajinného prostredi, jsou vymezeny dle
nadfazené UPD. Jedné se o ochvat mésta na silnici 1l/286 a koridor rychlostni silnice R35 (Uzemni rezerva).
NeZadouci zasah do krajiny je kompenzovan pozitivnim dopadem na zdravi obyvatelstva pfilehlych asti mésta,
resp. okolnich obci, diky redukci imisni a hlukoveé zatéZe.

Nové rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na stavajici obytné lokality, zejména v okrajovych
polohach jednotlivych Casti mésta, které dosud poskytuji prostorové rezervy, s odpovidajici dopravni dostupnosti,
avSak v dostatecné vzdalenosti od kapacitnich komunikaci, které by mohly negativné ovlivnit hygienickou kvalitu
tohoto prostredi.

(24) Vytvéafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe€nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Stavajici systém dopravni infrastruktury je zachovan, pro zlepSeni prostupnosti SirSiho tzemi a ochranu
zastavéného uzemi sidel je navrzen obchvat mésta na silnici 11/286 a formou dzemni rezervy koridor rychlostni
silnice R35. Uvnitf zastavéného (zemi nedochazi v oblasti dopravy k vyznamnym dpravam, je navrzeno lokalni
doplnéni silnicnich a péSich komunikaci prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi. VSechny nové rozvojové
plochy jsou vymezeny v polohach bez negativnich viivii z dopravy, avSak s adekvatni dopravni dostupnosti.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

Mésto Zeleznice nepatfi mezi tzemi ohrozené z hlediska kvality ovzdusi. Na tzemi mésta Zeleznice se
nenachézi rozséhlejsi vyrobni aredly s negativnim dopadem na lidské zdravi. Zemédélsky aredl v éasti Zeleznice
je situovan mimo zastavéné Uzemi, vyrobni areal v casti Cidlina je vyuZivan pro neruSivou vyrobu a
nepfedstavuje z&téz pro okolni obytnou zéstavbu. Je navrzeno rozsiteni zemédélského areélu v ¢asti Zeleznice,
nicméné vzhledem k jeho izolované poloze neni pfedpoklad zhorSeni kvality Zivotniho prostfedi ve mésté. Nové
plochy pro obytnou zastavbu jsou vymezeny v dostate¢né odstupové vzdalenosti od stavajicich i navrhovanych
arealli vyroby.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochéch vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkl povodni.

Lokalizace rozvojovych ploch je navrZena tak, aby byla vyloucena potencionalni rizika a pfirodni katastrofy.
Zaplavové Uzemi neni stanoveno na zadném toku, evidované sesuvné Uzemi nezasahuje do zastavéného ani
zastavitelného tzemi. Nova zastavba bude predstavovat navySeni podilu ploch se zpevnénym povrchem. Pro
eliminaci zvy$eného odtoku destovych vod ze zpevnénych ploch je uvedena zavazna podminka vsakovani nebo
jiného ekologicky pfiznivého zpdsobu nakladani s deStovymi vodami.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Ve sprévnim tizemi mésta Zeleznice nejsou stanovena zadnéa zaplavové tzemi.

(27) Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionélnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi FeSeni problému udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu vSech
partner(l, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve
prospéch Uzemniho rozvoje.

PFi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a
dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Navrh vefejné infrastruktury je koordinovan v $irSim uzemi, v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a Gzemnimi plany sousednich obci. Stavajici plochy a zafizeni pro silniéni a Zelezni¢ni dopravu jsou
zachovéana a stabilizovana. Vodni a letecka doprava neni pro zemi mésta relevantni. Nové plochy a zafizeni
vefejné infrastruktury jsou navrZzena tak, aby byla zajisténa adekvatni prostupnost a dostupnost tzemi
Jjednotlivych ¢asti mésta i jeho zézemi. Nejvyznamnéjsim zamérem, ktery pfesahuje spravni hranice mésta, je
navrh rychlostni komunikace R35, ktery je v UP vymezen jako koridor izemni rezervy. Jsou chrénény veskeré
plochy a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat naroky dal$iho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho feSeni ve
vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

Koncepce UP sméfuje k vybudovani kvalitniho prostfedi pro Zivot, véetné odpovidajici vefejné infrastruktury a
kvalitnich vefejnych prostort ve mésté. Stavajici zafizeni vefejné infrastruktury a veskeré méstské prostory jsou
zachovany a jsou doplnény o nova verejna prostranstvi, zejména pro potfeby vymezenych rozvojovych tzemi.
Umistovani nezbytnych zafizeni vefejné infrastruktury je mozné ve vsech plochach, v souladu s podminkami
vyuZiti, dle aktualnich poZadavk( a potfeb.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umozAujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj G¢inného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi.
S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pé&Sich a cyklistickych cest,
vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

V oblasti dopravy ma na tuzemi mésta dominantni podil doprava silnicni. Stavajici plochy a zafizeni pro silni¢ni
dopravu jsou stabilizovany a doplnény dalSimi plochami dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi za
ucelem zlepSeni dostupnosti a prostupnosti tuzemi véetné volné krajiny a zlepSeni dopravnich vazeb v $ir§im
z4jmovém uzemi. Nejvyznamnéjsim zamérem je obchvat mésta na silnici 11/286 a vystavba rychlostni silnice R35.
Plochy pro Zeleznicni dopravu jsou v plné mife respektovany, z divodu nepotfebnosti nejsou navrzeny Zadné
Upravy. Soucasti koncepce dopravni infrastruktury je i cyklisticka doprava, ktera je podpofena navrhem vystavby
cyklostezky, propojujici mésta Zeleznici a Jiin.

Systém hromadné verejné dopravy zistava zachovan beze zmény.
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(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Koncepce technické infrastruktury je zpracovana v souladu s pfislusnymi koncepénimi dokumenty a zohledriuje
soucasné i pfedpokladané budouci potfeby mésta a jeho obyvatel. Souc¢asny systém zistava zachovan, Stavajici
zafizeni technické infrastruktury jsou dopinéna nezbytnymi novymi trasami a zafizenimi pro napojeni rozvojovych
lokalit a zabezpeceni adekvatnich Zivotnich podminek obyvatel.

(31) Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojli, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

Z morfologického a klimatického hlediska mésto nedisponuje vhodnym tzemim ani podminkami pro vystavbu

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, vefejny zéjem na ochranu krajiny, pfirodniho prostfedi,

krajinnych horizont(i a dominant je na Gzemi mésta upfednostnén pfed zajmem o vyuZivani alternativnich zdroju
energie.

(32) Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a U¢innou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Pro dal$i rozvoj mésta jsou prednostné vyuZity proluky v zastavéném uzemi, v druhé fadé plochy pfimo
havazujici na hranici zastavéného Uzemi. SouCasna obytné zastavba vykazuje vysokou kvalitu a je dobfe
dopravné dostupna, s vyjimkou nékterych casti s vysokym podilem rekreacniho bydleni (zejména Bfezka). Nové
plochy pro bydleni jsou navrZzeny v ndvaznosti na stavajici obytné lokality a respektuji jejich charakter. PfevaZuje
smisend obytnd zéastavba, v Césti Zeleznice méstské a piiméstska obytna zastavba v rodinnych domech
méstského typu, v ostatnich Castech mésta venkovska obytna zastavba. Soucasti rozvojovych izemi jsou nova
vefejna prostranstvi a nezbytna zafizeni vefejné infrastruktury, ktera zlep$i prostupnost tzemi a kvalitu podminek
pro Zivot nejen v téchto ¢astech mésta. Ke kvalité a atraktivité obytného prostiedi pfispéje i moznost lokalizace
drobnych podnikatelskych aktivit (obchod, sluzby, drobné vyroba).

41.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi mésta Zeleznice neni sougasti z4dné rozvojové oblasti ani rozvojové osy vymezené v PUR CR.

41.3 Specifické oblasti

Uzemi mésta Zeleznice neni sougasti zadné specifické oblasti vymezené v PUR CR.

41.4 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

PUR CR vymezuje koridor kapacitni silnice S5 v Uiseku R10/R35 Turnov — Rovensko pod Troskami — Ulibice
(E442), ktery zasahuje do spravniho Uzemi mésta Zeleznice. Divodem vymezeni je zkvalitnéni silnigniho
propojeni Hradec Kralové — Liberec (Clanek 114).

PUR CR stanovuji pro vymezeny koridor tento tkol pro Gizemni planovani:

- Zajistit ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim Uzemni rezervy, pfipadné vymezenim
koridoru, pfitom vychazet ze zavéri Uzemni studie koridoru kapacitni silnice R10/R35 Mnichovo
Hradisté — Radelsky Mlyn — Ulibice, pofizené Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Zémér je prevzat do UP a vymezen jako koridor izemni rezervy pro rychlostni silnici R35, ve zpfesnéné trase dle
ZUR Krélovéhradeckého kraje v aktuaini podobé.

4.1.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri

Koridory nadazenych inzenyrskych siti vymezenych v PUR CR do spravniho zemi mésta Zeleznice nezasahuii.

99



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZELEZNICE

4.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje

Platnou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci pro mésto Zeleznice jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje (dale téz ,ZUR®), vydané Zastupitelstvem Kralovéhradeckého kraje dne 8. 9. 2011
usnesenim €. 22/1564/2011, s uéinnosti od 16. 11. 2011.

Ze ZUR KHK vyplyvaji pro feseni Uzemniho planu dale uvedené pozadavky, k nimz je doplnéno vyhodnoceni
souladu Uzemniho planu (kurzivou).

4.2.1 Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
Pro spravni (izemi mésta Zeleznice jsou v ZUR KHK stanoveny nasledujici priority Gzemniho planovani kraje:

(1) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencialu, zejména v Uzemi vymezenych
rozvojovych oblasti a rozvojovych os

UP vytvafi predpoklady pro rozvoj podnikéni vymezenim ploch pro vyrobu, komeréni obéanské vybaveni a ploch
smiSenych obytnych, s moZnosti lokalizace zafizeni ob¢anského vybaveni ¢i drobné vyroby. ZvySeni flexibility ve
vyuZivani dzemi a moznost umistovani zafizeni pro podnikani témér kdekoliv na tzemi mésta vyrazné pfispiva
k posileni jeho ekonomického potencialu.

(2) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj ob&anského vybaveni nadmistniho vyznamu podporujiciho
ekonomickou prosperitu kraje

Vzhledem k velikosti mésta a tésné blizkosti Ji¢ina jako centra celého tzemi ORP se v feSeném Uzemi
nenachazi Zadna zafizeni obéanského vybaveni nadmistniho vyznamu. Drivéj$i lazné, které maji charakter
zafizeni nadmistniho vyznamu, jiz neplni svou pavodni funkci a jsou integrovany do smisenych obytnych ploch
mésta. UP stabilizuje soucasna zafizeni obGanského vybaveni bud v samostatnych plochach vefejného
obcanského vybaveni (zakladni a matefska $kola), obéanského vybaveni pro sport (sportovni areal u Skoly),
pfipadné jakou soucast smisenych obytnych ploch, v nichZ Ize zarover takova zafizeni nové zfizovat.

(3) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu potfebné pro
zajiSténi optimalni dostupnosti Uzemi kraje z Uzemi sousednich kraju a Polské republiky véetné jeho
vnitini prostupnosti

Koncepce dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu je feSena prostfednictvim zaméri prevzatych ze ZUR
Kralovéhradeckého kraje a UPD sousednich obci. Jedna se o koridor pro rychlostni silnici R35, ktera propojuje
Liberecky a Kralovéhradecky kraj a ma celostatni vyznam. V UP je z divodu nutnosti dal$iho provéfeni vedeni
trasy koridor vymezen formou tzemni rezervy. DalSimi nadmistnimi zaméry v oblasti dopravy jsou severni
obchvat Jigina, vymezeny v UP mésta Zeleznice jako koridor X02, a cyklostezka podé! silnice 11/286, vymezena
v UP jako plocha vefejného prostranstvi Z38. Oba zéméry zlep$i prostupnost a dopravni vazby v $ir§im tizemi.

4) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury nadmistniho vyznamu potfebné pro
za;jisténi optimalniho napojeni rozvojovych oblasti a ploch na tyto systémy

Tato priorita neni relevantni pro Uzemi mésta Zeleznice, na jeho Uzemi nejsou planovény zadné zéméry

technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

(5) vytvareni Uzemnich podminek pro zajiSténi kvalitniho bydleni, vCetné zajiSténi dodavky vody a
zpracovani odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel (splfiujicich pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v souCasnosti i v budoucnosti) na celém Uzemi kraje a zlepSeni vzhledu mést a obci
odpovidajiciho charakteristickym podminkam konkrétnich ¢asti historicky rostlé sidelni struktury
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Koncepce UP respektuje urbanistickou strukturu a uspofadani mésta jako vychozi predpoklad pro zajisténi

kvalitniho bydleni se zachovanim hodnot tzemi. Ochrana hodnot je urCujici pro rozsah, lokalizaci i charakter

vymezenych rozvojovych ploch. VSechny rozvojové plochy jsou napojeny na sité dopravni a technické

infrastruktury. Systémem oddilné kanalizace je vybavena pouze ¢ast Zeleznice, s vybudovanou COV, zbyvajici

S4sti mésta nedosahuji takové velikosti a poctu obyvatel, aby mélo napojeni na COV ekonomicky smysl.

(6) navrhovani uzemnich feSeni sméfujicich k prevenci neZadouci miry prostorové socialni segregace s
negativnimi vlivy na sociaini soudrznost obyvatel

Uzemni plan vytvéfi predpoklady pro kvalitni a pfiiemné bydleni v atraktivnim Gzemi s dostupnou vefejnou

vybavenosti. Nové rozvojové plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na soucasné obytné tzemi, pfispivaji k posileni

kompaktnosti jednotlivych sidel a tim i k prevenci pfipadné socialni segregace. Optimalni dopravni prostupnost,

dostupnost sluzeb pro obyvatele mésta a komplexni systém vefejnych prostor( a zelené ve mésté vytvareji

bezpecné a vyhledavané misto pro Zivot.

(7) vytvafeni uzemnich podminek pro dopinéni ob&anského vybaveni na venkové (zdravotnich, sociélnich a
kulturnich sluzeb)

Veskera zafizeni vefejného obanského vybaveni jsou soustfedéna v &asti Zeleznice, které tvori centrum mésta.
Jedna se o zafizeni pro kulturu, vzdélavani, télovychovu a sport, ostatni vefejna vybavenost neni soustfedéna
v samostatnych objektech a je pfidruZzena k bydleni. Vzhledem k velikosti a struktufe osidleni ma dalsi
umistovani i novych zafizeni obGanského vybaveni opodstatnéni pouze v Césti Zeleznice. V souladu
s podminkami vyuZiti ploch je umistovani takovych zafizeni mozné v plochach smisenych obytnych, které tvofi
dominantni podil v zastavéném uzemi mésta.

(8) ochrana Uzemnich podminek pro zachovani potencialu zemédélstvi a lesniho hospodarstvi

Produkéni funkce krajiny jsou zachovény, s vyjimkou dopravnich zamérii nadmistniho vyznamu UP nezasahuje
do volné krajiny a pozemk( ZPF a PUPFL Zadnymi zastavitelnymi plochami, které by nemély vazbu na hranici
zastavéného uzemi.

9) vytvafeni Uzemnich podminek pro zlepSeni dopravni prostupnosti a zabezpeéeni optimaini dopravni
obsluznosti s cilem zajisténi dostupnosti pracovnich pfileZitosti a obéanského vybaveni vCetné rekreace

Dostupnost tizemi celého mésta je v souc¢asnosti na dobré drovni. Stavajici dopravni systém mésta je zachovan
a doplnén o nové plochy vefejnych prostranstvi, které zlepSi dopravni obsluZnost a prostupnost tzemi
v souvislosti s navrzenym rozvojem mésta, zejména na lokalni trovni.

(10)  prednostni nové vyuziti nevyuzivanych vyrobnich a skladovych areall, mist opusténych armadou a
ploch vyZadujicich asanaci a rekultivaci (brownfields)

Pfi vymezovani rozvojovych ploch byla upfednostnéna nevyuzivana ¢i nevhodné vyuZivana dzemi typu

brownfields, v zajmu hospodarného vyuZivani uzemi a ochrany volné krajiny. Tyto plochy byly vymezeny jako

plochy pfestavby a byl navrZzen jiny vhodnéjsi zplsob vyuZiti, ktery lépe odpovida aktualnim poZadavkim a

potfebam mésta a jeho obyvatel.

(11)  Uzemni podpora rozvoje aktivit vedoucich k dal§imu vyuZivéani odpadu jako surovin

Na uzemi mésta je vymezena plocha P02 pro umisténi sbérmého dvora. Jiné zaméry pro materidlové vyuZiti

odpadu planovany nejsou.

(12)  vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi Uzemi pro nadmistni turistické a
rekreacni aktivity odpovidajici podminkam turisticky vyznamnych Gzemi kraje
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Za rekreacni zafizeni nadmistniho vyznamu Ize jednoznacne povazovat rekreacni arealy Kemp Krokodyl a Ranc
Na Kamenci, ur¢ené pro rodinnou a détskou rekreaci. Uzemni plan navrhuje jejich dalsi rozsahly rozvoj, resp.
legalizaci stavajiciho stavu, ¢imZ potvrzuje strategicky vyznam téchto zafizeni pro mésto.

Historické centrum mésta je méstskou pamatkovou zoénou a turistickym cilem nadmistniho vyznamu, byt je

znevyhodnéna blizkosti Ji¢ina, ktery je z kulturné-historického hlediska atraktivnéjsi destinaci s vyrazné $irsi

nabidkou aktivit pro névstévniky. UP umoZfiuje rozsifeni sluzeb pro infrastrukturu cestovniho ruchu ve smienych

obytnych plochach, bez konkrétni lokalizace.

(13)  tvorba Uzemnich podminek zejména v oblasti dopravni infrastruktury pro rozvoj cestovniho ruchu
vyuzivajiciho charakteristickych podminek jednotlivych turisticky vyznamnych Gzemi kraje

Uzemi mésta Zeleznice je diky jedineénym architektonickym hodnotém a cennému pfirodnimu zazemi
vyhledavanym cilem turistického ruchu. Pro zkvalitnéni podminek pro rekreaci a cestovni ruch jsou vymezeny
nové plochy pro rekreaci v ndvaznosti na stavajici rekreacni tizemi (Kemp Krokodyl, Ran¢ Na Kamenci, chatova
zastavba nad Hlubokym rybnikem) a je umoZnéno umistovani zafizeni sluzby v plochach smisenych obytnych,
coZ prispéje k celkovemu zkvalitnéni infrastruktury cestovniho ruchu ve mésté. Vyznamnym zamérem z hlediska
dopravy a cestovniho ruchu je navrh cyklostezky podél silnice /286 spojujici Zeleznici s méstem Jicin.

(14)  vymezovani zastavitelnych ploch a stanovovani podminek jejich vyuZiti v zaplavovych Gzemich jen ve

zcela vyjimecnych a zvlast zdlvodnénych pfipadech,

V feSeném tzemi nejsou stanovena zéplavova tzemi.

(15)  stanovovani pozadavk( na budouci vyuziti Uzemi s ohledem na preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod, zajiStovani Gzemni ochrany ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k rozlivim
povodni,

Na dzemi mésta nejsou identifikovany rizikové jevy spojeny s povodnémi. Z rizikovych geologickych jevi na
lizemi Zeleznice zasahuje pouze okrajové sesuvné tizemi Zebina, které je mimo zastavéné tzemi.

(16) podpora protieroznich opatfeni, akumulace a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi,

zachycovani a regulovaného odvodu pfivalovych vod (protipovodiové opatfeni) véetné revitalizaci
finich systémdu a pfirodé blizkych protipovodiiovych opatieni

V UP jsou vytvoreny pfedpoklady pro realizaci protieroznich opatfeni, akumulace vod a retence srazkovych vod
podle potfeby, ktera vyplyne ze specialnich dokumenttd (Uzemni studie krajiny, komplexni pozemkové Upravy
apod.). UP navrhuje plochy pfirodniho charakteru, které povedou ke zvySeni ekologické stability krajiny a téZ ke
ZlepSeni vodniho reZimu a zvySeni protierozni ochrany v souvislosti se zajiSténim funkcénosti skladebnych casti
USES. V IUP je té7 stanovena podminka udrzeni nebo obnovy piirodniho charakteru vodnich toki, které jsou
zahruty do skladebnych ¢asti USES.

(17)  péce o zemédélsky pudni fond (dale jen ,ZPF*) a pozemky urCené pro funkci lesa (dale jen ,PUPFLY)
jako jednu z hlavnich slozek zivotniho prostfedi

Zemédélsky pudni fond a pozemky urené k plnéni funkce lesa jako chranény jako vyznamné pfirodni hodnoty
nezastavéného Uzemi. Vzhledem k preferenci vyuZiti ploch uvnitf zastavéného uzemi, pfipadné vymezeni
rozvojovych ploch v pfimé vazbé na jeho hranici, dochazi jen k lokalnimu a omezenému zaboru téchto pozemku.
Celistvost a hospodarska vyuZitelnost pozemk( ZPF a PUPFL koncepci neni naruSena a zéaroveri jsou
zachovany veSkeré dilci Casti tzemniho systému ekologické stability, pro udrZeni jeho spojitosti a zvySeni
ekologické stability krajiny.

(18)  ochrana uzemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro zajisténi dlouhodobého optimalniho
zasobovani uzemi kraje
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Na tzemi mésta je jeden vodni zdroj vyuzivany pro vodovod pro vefejnou potfebu pro zasobovani vodou ¢asti
Zeleznice a Tésin. V ostatnich éastech jsou jako zdroj pitné vody pouzivany domovni studny. V UP nejsou
navrzeny zmény tohoto stavu.

(19)  ochrana uzemi prvkd Uzemniho systému ekologické stability nadregionélniho a regionalniho vyznamu a
zlepSovani biologické prostupnosti krajiny, zejména znamych a potencialnich migracnich tras zivogichl

VUP jsou respektovany skladebné éasti USES na nadregionaini a regionalni trovni, je upfesnéno jejich
vymezeni, je stanoven jejich cilovy stav a jsou navrzeny plochy zmen v krajiné ve prospéch ploch prirodniho
charakteru k zajisténi funkCnosti skladebnych ¢asti USES na vSech drovnich.

(20)  ochrana kulturniho dédictvi spocivajiciho v polycentrické sidelni struktufe, hodnotadch zachovalych
urbanistickych celku véetné architektonickych a archeologickych pamatek.

UP zachovavé a rozviji polycentrickou sidelni strukturu s ¢asti Zeleznice jako t&zistém celého tzemi. Je
chrénéno tzemi méstské pamétkové zény Zeleznice, nemovité kulturni pamétky i tizemi s archeologickymi
nalezy jako vyznamné kulturné historické hodnoty a doklady stavebniho vyvoje Gzemi. Nad ramec legislativnich
predpisti jsou chranény i urbanistické a architektonické hodnoty vSech casti mésta. V zajmu zajisténi vy$si
ochrany kulturnich hodnot je pro vybrana uzemi stanovena podminka zpracovani projektové dokumentace
autorizovanym architektem.

4.2.2 Rozvojové oblasti a osy krajského vyznamu

Spravni Uzemi mésta Zeleznice je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1 Hofice - Jigin -
Liberecky kraj.

Ve vymezené rozvojové ose se pro Uzemi mésta stanovuiji nasledujici ukoly pro Gizemni planovani:

(1) Vymezovanim ploch a koridord pro dopravni infrastrukturu vytvaret Gzemni podminky pro optimalni
dopravni dostupnost mésta Jiin jako polyfunkéniho stfediska z izemi OB4 Hradec Kralové/Pardubice a
z Uzemi Libereckého kraje (v navaznosti na rozvojovou osu vymezenou Zasadami Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje - ROS 2).

Uzemni plén respektuje nadmistni zéméry v oblasti dopravni infrastruktury a vymezuje koridor tizemni rezervy
pro rychlostni silnici R35, ktera zlepsi dostupnost Libereckého i Kralovéhradeckého kraje a vyrazné zkvalitni
dopravni vazbu i na mésto Jigin. V koordinaci s UP Jigin je vymezena trasa severniho obchvatu Jigina, jako
koridor dopravni infrastruktury X02. Ke zlepSeni propojeni mést Jicin a Zeleznice nemotorovou dopravou pfispéje
nova cyklostezka, vedend v trase paralelné se silnici 11/286.

(2) Vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdrojd,
pfedevsim ve vazbé na zastavéné Uzemi obci; pro tyto Uéely pfednostné nové vyuZivat uzemi ploch
prestavby.

Nové rozvojové plochy jsou pfednostné vymezeny v zastavéném tzemi jako plochy pfestavby, dal$i plochy pak v

pfimé ndvaznosti na hranici zastavéného tzemi. Vétsina rozvojovych ploch je uréena pro smisené obytné vyuZziti,

které umoZriuje lokalizaci zafizeni obéanského vybaveni, napi. pro obchod, sluzby, ¢i drobnou nerusici vyrobu,

kdekoliv v této ploSe dle aktualni potfeby. Tim se vytvafi flexibilni a pfiznivé prostfedi pro podnikatelské aktivity
rizného typu.

Jeding samostatna plocha pro podporu ekonomického rozvoje je vymezena v Césti Zeleznice — rozsifeni
stavajiciho areélu zemédélské vyroby (plocha Z28).
4.2.3 Plochy a koridory dopravni infrastruktury republikového a nadmistniho vyznamu

ZUR zpfestiuji na Uzemi Kralovéhradeckého kraje dopravni koridory republikového vyznamu a vymezuji koridory
nadmistniho vyznamu. Do spravniho Uzemi mésta Zeleznice zasahuji koridory nadmistniho vyznamu na silnici
11/268:

- v prostoru Zeleznice koridor pro vefejné prospésnou stavbu DS20,
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- v prostoru Ji¢ina a Valdic koridor pro vefejné prospésnou stavbu DS21.

Ve vymezenych koridorech se stanovuiji nasledujici ikoly pro Gizemni planovani:

(1) Koordinovat upfesnéni koridort s ostatnimi zajmy nadmistniho vyznamu v tzemi.
(2) Koordinovat navaznosti koridortl a ploch na hranicich obci.
3) Zpfesnéni ploch a koridorQ, bude provadéno s ohledem na eliminaci negativnich disledkt dopravy (hluk,

imise z ovzdusi) na zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Oba dopravni koridory jsou pfevzaty do UP mésta a vymezeny jako koridory pro vefejné prospésnou stavbu
VD01 a VDO02. Jedné& se o zaméry nadmistniho vyznamu s pfesahem do tzemi sousednich obci, koridor X01
(vychodni obchvat Zeleznice) zasahuje do sprévniho tizemi obce Bradleckd Lhota a velmi okrajové také obce
Sobéraz, koridor X02 (severni obchvat Ji¢ina) zasahuje do spravniho Gzemi obce Valdice. Zaméry jsou
koordinovany s ohledem na nezbytnou zemni navaznost. Zpfesnéni koridoru X01 bude pfedmétem podrobnéjsi
dokumentace, ktera provéfi lokalni podminky pro umisténi stavby, pro koridor X02 jiz bylo vydano dzemni
rozhodnuti o umisténi stavby, proto bylo v UP Zeleznice provedeno jeho zpfesnéni na zékladé dokumentace
k tzemnimu rozhodnuti.

Viiv pfipadnych negativnich dopadi na zdravi obyvatelstva je pfedmétem samostatného posouzeni SEA, které
bylo zpracovano na zakladé poZadavku schvaleného Zadani UP mésta Zeleznice.

ZUR KHK vymezuii jako Uzemni rezervu koridor kapacitni komunikace S5 (DS1r) v useku Ulibice — hranice
Libereckého kraje, navazujici na vymezeny koridor DS2 v Useku Hradec Kralové — Ulibice (rychlostni silnice R35).

Ve vymezeném koridoru se stanovuiji nasledujici tkoly pro Gizemni planovani:

(1) Upfesnit a Uzemné hajit koridor uzemni rezervy silniéni dopravy mezinarodniho a republikového
vyznamu.
(2) Pii zpfesfiovani koridord minimalizovat dotéeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch obci

uvazovanou kapacitni silnici a jejimi pfedpokladanymi negativnimi vlivy.

Pro vymezeny zamér byla Ministerstvem pro mistni rozvoj pofizena Uzemni studie koridoru kapacitni silnice S5
usek R10/R35 Mnichovo Hradisté — Radelsky Miyn — Ulibice (Atelier Tplan s.r.o., 2012). Uzemni studie
doporucila jako vysledny koridor kapacitni silnice S5 ve varianté severni ve spojeni Turnov — Rovensko pod
Troskami - Ulibice v silniénich parametrech (S) a navrhové kategorii S 20,75 - S 14,75. Uzemni studie je
v souladu s § 30 odst. 4 stavebniho zakona podkladem pro aktualizaci ZUR KHK.

Zprava o uplatiiovani ZUR KHK stanovuje pro aktualizaci ZUR KHK tento pozadavek:

V navaznosti na aktualizaci PUR CR zohlednit zavér této Gzemni studie — tzn. v obsahu ZUR KHK
vymezit koridor uzemni rezervy v tzv. severni varianté, zbyvajici vétve (,jizni“ a ,superseverni®)
vypustit. V/ textu odivodnéni zaroveri popsat vlivy, které mize tento zamér vyvolat s ohledem na zajmy
ochrany pfirody a krajiny.

Vedeni kapacitni komunikace S5 je respektovéno, v souladu se ZUR KHK a poZadavkem stanovenym pro jejich
aktualizaci je do UP mésta pfevzata pouze sevemi varianta trasa. Zamér je vymezen jako koridor tizemni rezervy
RO01. Uzemim mésta prochazi po jeho jiznim okraji, pod &astmi Zamezi a Tésin, v éasti Zeleznice kfizi ul.
NadrazZni, ktera spojuje centrum mésta s Zeleznicni stanici. Rozsah koridoru je v misté prichodu okolo
zastavéného uzemi sidel zpfesnén tak, aby nezasahoval do stavajici ani navrhované zastavby.

4.2.4 Pfirodni hodnoty uzemi kraje
Mezi pfirodni hodnoty Gizemi kraje jsou ve spravnim (izemi mésta Zeleznice v ZUR KHK zafazeny:
o Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita
o biosféricka rezervace UNESCO, geopark UNESCO
e Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu
e vyznamneé krajinné prvky ze zakona
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Pro vymezené pfirodni hodnoty kraje se stanovuje nasledujici ukol pro Gizemni planovani:
Pfi FeSeni vyuziti Uzemi a pfi upfesfiovani tras liniovych staveb v rdmci vymezenych koridort hledat takova
feSeni, ktera vylouci, popf. budou minimalizovat, negativni vlivy pfedevsim na chranéna tuzemi pfirody.

V UP nejsou obsazeny navrhy, které by negativné oviivnily uzemi v zajmu ochrany pfirody a krajiny — Geopark
EGN /UNESCO Cesky raj, pfirodni pamatka Cidlinsky hibet a lokalita Natura 2000 — EVL Kozlov — Tabor.

Reseni stfetii koridoru silnice 35 (vymezeného v UP jako Uzemni rezerva) s NRBK K35 bude nutné fesit
v podrobnéjsi dokumentaci silnice.

4.2.5 Ochrana a vyuziti nerostnych surovin

Mezi hodnoty uzemi kraje z hlediska ochrany a vyuziti nerostnych surovin je ve spravnim uzemi mésta Zeleznice
v ZUR KHK zafazeno lozisko stavebniho kamene Doubravice. ZUR KHK stanovuje pozadavek respektovat a
vyuZivat loZisko v souladu s principy trvale udrZitelného rozvoje.

Pro vymezené hodnoty kraje z hlediska ochrany a vyuziti nerostnych surovin se stanovuji nasledujici ukoly pro
Uzemni planovani:

a) vymezenim ploch zmén v krajiné vytvaret uzemni pfedpoklady pro otvirku novych loZisek nahradou za
postupné dotéZovana;

b) prvky USES lokalizovat prednostné mimo zjisténa a predpokladana loZiska nerostl; pokud to vyjimecné
nebude mozné, prvky USES lokalizovat vné stanovenych dobyvacich prostorii nebo nejsou-li stanoveny,
lokalizovat prvky USES mimo Gzemi potfebné pro vyuZiti zasob loZiska; prabéh tézby, postup a zplsob
rekultivace t€Zbou dotéeného Uzemi pfizplsobit potfebé finalniho vytvofeni USES po skonCeni tézby;

c) z hlediska ochrany zemédélského plGdniho fondu minimalizovat plochy pro do¢asné a trvalé odnéti s
tim, Ze je tfeba snizit plochy pro deponie a zaroven trvalé zabory zejména kvalitni pady (1. a Il. bonitni
tfidy ZPF).

LoZisko stavebniho kamene Doubravice je tzemnim planem respektovano a je vymezeno jako nezastavitelna
plocha tézby nerostl. Souvisejici docasna zafizeni a stavby mimo plochu viastniho loZiska jsou rovnéz
zohlednéna a vymezena jako plocha tézby nerostt — zastavitelna. Vymezeny uzemni systém ekologické stability
respektuje ploch t€Zby v loZisku a obchazi ji, ze severni strany je plochami lesa veden nadregionalni biokoridor,
do néhoz je vioZeno regiondlni biocentrum, kopirujici zapadni a jizni hranu plochy loZiska.

4.2.6 Kulturni hodnoty Gzemi kraje

Mezi kulturni hodnoty Gzemi kraje je ve spravnim Uzemi mésta Zeleznice v ZUR KHK zafazena méstska
pamatkova zéna Zeleznice.

Pro vymezené kulturni hodnoty kraje se stanovuji nasledujici ikoly pro uzemni planovani:

a) pro zajisténi ochrany a zachovani kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi Krélovéhradeckého kraje,
spocivajicich ve velkém mnozstvi kulturnich pamatek, cennych cirkevnich a svétskych objektl a
dochovanych Uzemi s jedine¢nou urbanistickou kompozici, stanovit podminky Uzemni ochrany téchto
kulturnich pamétek a jejich prostfedi;

b) pro uzemi archeologickych kulturnich paméatek a uzemi s archeologickymi nalezy stanovit podminky
jejich tzemni ochrany;

c) zachovat pamatky, pomniky, vztahujici se k udalosti stfetnuti pruskych a rakouskych vojsk v roce 1866.

Uzemi MPZ Zeleznice je respektovéno jako pamatkové chrénéné uzemi, v souladu se zakonem &. 20/1987 Sh., o
statni pamatkové péci, v platném znéni, a vyhlaskou o prohlaseni pamatkovych zon ve vybranych méstech a
obcich Vychodoceského kraje, ze dne 17.10.1990.

Uzemi MPZ Zeleznice, stejné jako nemovité kulturni pamétky a identifikované architektonicky cenné stavby na
lzemi mésta jsou Uzemnim plénem vymezeny jako kulturni hodnoty Gzemi (kap. B.3 UP) a pro vystavbu
v rozsahu téchto hodnot je stanovena podminka zpracovani projektové dokumentace autorizovanym architektem.
Nové zéstavba na uzemi kulturnich hodnot musi svym hmotovym, materidlovym a barevnym feSenim
zohledriovat okolni zastavbu.
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Pomniky vztahujici se k bitvé u Jicina 1866 jsou vzhledem ke svému méfitku kulturni hodnotou nefeSitelnou
tizemnim planem.

4.2.7 Civilizaéni hodnoty uzemi kraje

Mezi civilizaéni hodnoty Gizemi kraje jsou ve spravnim (izemi mésta Zeleznice v ZUR KHK zafazeny:
e struktura osidleni;
o obéanské vybaveni;
e cestovni ruch a rekreace;
o ekonomicka zakladna.

Pro vymezené civilizaéni hodnoty kraje se stanovuji nasledujici ukoly pro Gzemni planovani:

a) vymezovanim novych ploch zmén vytvafet Gzemni podminky pfedevSim pro rozvoj bydleni a
ob&anského vybaveni v zavislosti na velikosti pfirozeného spadového Uzemi a specifickych hodnotach
Uzemi;

b) strukturu osidleni feSeného Uzemi povaZovat za stabilizovanou a nepfipoustét vznik novych sidel;

c) v ramci rozvojové osy NOS1 Hofice - Ji€in — Liberecky kraj vytvafet vymezovanim ploch zmén tuzemni
podminky pro lokalizaci ob¢anského vybaveni ve vazbé na lokalizaci aktivit pro ekonomicky rozvoj a
rozvoj lidskych zdrojl a ve vazbé na hodnoty Uzemi sousedicich specifickych oblasti;

d) zachovavat souvislé pasy nezastavéného Uzemi v bezprostfedni blizkosti mést pro vytvoreni souvislych
ploch vefejné zelené, zplsobilych pro kazdodenni rekreaci;

e) v Uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os vytvaret nabidku ploch pro rozvojové zaméry v zavislosti
na dostupnosti potiebné dopravni a technické infrastruktury se zohlednénim potfebné surovinové
zakladny a nabidky pracovnich sil; pfitom v kontaktnich Uzemich respektovat podminky vyuZiti Gzemi
sousedicich specifickych oblasti;

f)  pfi upfesiovani ploch vymezenych zasadami a dalich zastavitelnych ploch pro podporu ekonomického
rozvoje zajistit koordinaci podminek jejich vyuZiti s cilovymi charakteristikami krajiny, vymezenymi pro
jednotlivé oblasti se shodnym typem krajiny;

g) pfi vytvafeni Uzemnich pfedpokladl pro zabezpeceni optiméalniho vyuzivani Gzemi kraje pro zemédélstvi
a lesnictvi a pfi rozhodovani o zménach charakteru zemédéiské a lesnické produkce s nadmistnimi
dopady do Uzemi vzdy zajistit koordinaci s cilovymi charakteristikami krajiny, vymezenymi pro jednotlivé
oblasti se shodnym typem krajiny;

VeSkeré identifikované civilizacni hodnoty jsou respektovany. Je zachovana a dale rozvijena polycentricka
struktura osidleni a jsou vytvofeny podminky pro zachovani celistvosti a svébytnosti jednotlivych ¢asti mésta, bez
nezadouciho pronikani do volné krajiny Ci vzajemného sristani. Nedochdzi k zakladani novych sidel v krajiné.
Uzemi mezi jednotlivymi éastmi mésta je chranéno pro zemédélskou a lesnickou produkci, se zachovanim a
doplnénim souvislych past zelené. UP podporuje rekreacni vyuZivéni krajiny, $etrnymi formami bez negativnich
dopad( na pfirodni prostredi.

Rozvoj mésta je soustfedén pfedevdim na rozsifeni ploch pro bydleni v rodinnych domech, dle lokalizace
pfiméstského &i venkovského charakteru. Lokalizace a charakter ploch jsou navrZeny tak, aby vzniklo pfijemné a
kvalitni prostfedi pro Zivot. S tim souvisi nezbytna zafizeni vefejného vybaveni a vefejna prostranstvi.

Plochy a zafizeni pro obéanské vybaveni, cestovni ruch a rekreaci a ekonomické aktivity jsou stabilizovany a je
navrZen jejich dal$i rozvoj v samostatnych ¢i smiSenych plochach. Zafizeni obCanského vybaveni je mozné
umistovat v ramci vSech ploch smisenych obytnych, pfipadné i ploch bydleni, jako pfidruzenou funkci. Flexibilita
vyuziti prispéje ke zvySeni atraktivity izemi pro bydleni. UP vymezuje plochu pro rozvoj vyrobnich aktivit Z28,
uréenou pro rozsifeni stavajiciho zemédélského arealu. Samostatné plochy jsou vymezeny rovnéz pro rekreaci
jako specifickou formu vyuZivani krajiny, a to jak pro rekreaci individuélni (plocha Z13), tak pro rekreaci
hromadnou (Z15).
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4.2.8 Cilové charakteristiky krajiny

ZUR KHK vymezuiji ve spravnim (izemi mésta Zeleznice tyto oblasti krajinného rézu s cilem zachovani a rozvoje
krajinnych hodnot:

- Cesky Rj

- Cidlinsko

V ramci oblasti krajinného razu jsou vrozsahu spravniho Gzemi mésta Zeleznice stanoveny tyto cilové
charakteristiky:

- lesozemédélské krajiny - prechodny krajinny typ, charakteristicky stfidanim lesnich a nelesnich
stanovist
- zemédelské krajiny - krajiny silné pozménéné zemédélstvim
K zachovani charakteristickych ryst jednotlivjch oblasti se shodnym typem krajiny stanovuje ZUR KHK tyto
obecné zasady:

(1) Zemeédélskou krajinu Clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umozriujici prhledy krajinou pro
zvyraznéni jeji hloubky nebo riznych dominant.

(2) Nevytvaret nova urbanizovana tzemi.

V tzemnim planu nejsou vytvafena nova urbanizovana tzemi, zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti
na jiz zastavéné tzemi. Doplnéni krajiny rozptylenou zeleni neni v UP konkrétné navrhovéno, jde o pfili§ detailni
poZadavek vymykajici se méfitku UP. Viyjimku tvofi plochy zmén v krajiné ve prospéch pfirodnich ploch, které
jsou vymezeny k zajisténi funkcnosti skladebnych ¢asti USES. V UP jsou vytvofeny podminky pro ochranu
stavajici rozptylené zelené a jeji dopinéni, které bude feseno v podrobnéjsi dokumentaci (izemni studie krajiny,
projekt pozemkovych tprav apod.).

4.2.9 Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni
ZUR vymezuji jako vefejné prospésné stavby nasledujici koridory dopravni infrastruktury:
o DS20 11/286 - vychodni obchvat Zeleznice
e DS21 11/286 - severni obchvat Ji¢ina
Pro vymezené koridory se stanovuje nasledujici kol pro Gzemni planovani:
V Gzemné planovacich dokumentacich dotCenych obci stabilizovat, zpfesfiovat a Uzemné koordinovat
vymezené plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby.

Oba zaméry jsou pfevzaty do UP a vymezeny jako koridory pro umisténi verejné prospesnych staveb VD01 a
VD02. Pro koridor vychodniho obchvatu Zeleznice DS20 dosud nebyla zpracovana podrobnéjsi dokumentace,
které by fesila zpfesneni trasy, proto je koridor vymezen v pivodni Sifce 180 m dle ZUR. Pro koridor severniho
obchvatu Jic¢ina DS21 jiz bylo vydano tzemni rozhodnuti o umisténi stavby, proto je v UP Zeleznice jeho koridor
zuZen dle dokumentace k uzemnimu rozhodnuti.
ZUR KHK vymezuji jako veFejné prospésna opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridoru:

- nadregionalni biokoridor K 35 MB;

- regionalni biocentrum 1206 Kozlov - Tébor;

- Pro vymezené koridory se stanovuje nasledujici ukol pro uzemni planovani:

-V Uzemné planovacich dokumentacich dotéenych obci stabilizovat, zpfesiiovat a izemné koordinovat

vymezeny systém USES.

VUP jsou respektovany skladebné éasti USES na nadregionalni a regionalni trovni, je upfesnéno jejich
vymezeni, je stanoven jejich cilovy stav a jsou navrzeny plochy zmén v krajiné ve prospéch ploch prirodniho
charakteru k zajiSténi funkcnosti skladebnych c¢asti USES na vSech drovnich.
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4.3  Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani (dle § 18 a § 19
stavebniho zakona), zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

4.3.1 Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho
zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile izemni planovani. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu mésta
Zeleznice s cili UP je uvedeno souhrnné.

(1) Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spo€ivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi jsou zajistény zejména pfednostnim vyuZivanim
prostorovych rezerv v zastavéném Uzemi, v druhé fadé rovnéZ proporcionalnim navrhem zastavitelnych ploch
v souladu s potfebami dal$iho rozvoje jednotlivych ¢asti mésta a s ohledem na dostupnost verfejné infrastruktury.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj (izemi soustavnym a komplexnim fedenim
U¢elného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi. Za tim udelem sleduje spoleCensky a hospodafsky
potenciél rozvoje.

Koncepce UP fesi izemi celého mésta komplexné, se zohlednénim soucasného vyuZiti tizemi a poZadavki na
Jeho dalsi rozvoj, vyplyvajici z verejnych i soukromych zajmu. Zajisténi trvale udrZitelného rozvoje dzemi je cilem
koncepce UP.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v
Uzemi, vystavbu a jiné Einnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpisd.

V UP jsou respektovény a zohlednény vefejné i soukromé zaméry v izemi i ochrana vefejnych zajmii dle
zvlastnich predpisdi.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza&ni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodamé
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.
ZastaviteIné plochy se vymezuiji s ohledem na potencial rozvoje (izemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty dzemi jsou respektovany jiz samotnym charakterem navrzenych zmén a
jejich lokalizaci, pfednostné uvniti zastavéného tzemi, pfipadné na jeho hranici. Zarovefi jsou tyto hodnoty
v maximalni mozné mife chranény formou stanovenych podminek v rémci koncepce ochrany a rozvoje hodnot.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze
pro zemédglstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci
dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuie.
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Umistovani staveb v nezastavéném Uzemi vyplyvé z §18, odst. 5 zékona &. 183/2006 Sb., v platném znéni. UP
nevymezuje uzemi, ve kterych je vylouc¢eno umistovani staveb dle §18, odst. 5 zakona.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Tento pozadavek se netyké mésta Zeleznice, protoze nezastavitelnym pozemkem je podle § 2 odst. 1 pism. e)

stavebniho zakona pozemek, jenZ nelze zastavét na tizemi obce, ktera nema tzemni plan.

4.3.2 Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho
zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici tkoly pro Uzemni planovani. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu
mésta Zeleznice s cili UP je uvedeno souhrnné.

(1) Ukolem tzemniho planovani je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty;

Koncepce ochrany a rozvoj hodnot tizemi mésta je stanovena na zékladé prizkumu soucasného stavu a

komplexni analyzy celého tizemi, véetné identifikace jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi;

Koncepce rozvoje tzemi je vychazi ze souCasnych podminek tzemi a potfeb jeho daliho rozvoje, pfi

zachovani a respektovani vSech identifikovanych hodnot tzemi.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani;

Koncepce UP vychézi z analyzy potfeb zmén v tizemi a posouzeni jejich dopadu ve vztahu k vefejnym
zajmam. Pfed vymezenim ploch byla zarovefi zvaZzena souvisejici rizika i pfinosy. Nebyly zjistény Zadné
zasadni negativni vlivy na Zivotni prostfedi a problémy v oblasti vefejné infrastruktury.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi;

Sougasti koncepce UP je stanoveni poZadavkii na zptisob vyuZivéni a prostorové uspofédani tzemi,
Z urbanistického, architektonického a estetického hlediska. Tyto poZadavky jsou definovany v kapitole F
Uzemniho planu - F.1 Podminky pro plochy a koridory s rozdilnym zptisobem vyuziti a F.2. Podminky
prostorového usporadani tzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi;

Soucasti koncepce UP je stanoveni podminek pro provedeni zmén v izemi, véetné poZadavkii na feseni

dopravni a technické infrastruktury, se zachovanim stavajiciho charakteru tzemi a pfi sou¢asné ochrané

vSech identifikovanych hodnot.

f)  stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci);

Vzhledem k charakteru zamérii vymezenych v UP nebylo stanoveni pofadi zmén v tzemi vyhodnoceno jako

potfebné.

g) vytvafet v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd, a to pfedevsim pfirodé blizkym zptsobem;

V feSeném (izemi nejsou stanovena zéplavova tzemi.

h)  vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani dlsledk( nahlych hospodarskych zmén;

Vymezenim smisenych ploch na dzemi mésta je dosazeno maximalni flexibility ve vyuzivani tzemi, které

mdZe bezprostfedné reagovat na hospodarské zmény a aktualni potfeby, bez nutnosti zmény UP.
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i)  stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu;

Stabilizace a rozvoj sidelni struktury je dosazen proporcionalnim rozvojem jednotlivych Casti mésta,
zejména jejich rezidencni funkce — trvalé Ci rekreacni bydleni. Kvalita podminek pro bydleni je zajiSténa
vhodnou lokalizaci vymezenych ploch bydleni ¢i ploch smisenych obytnych a pro rekreaci, doplnénim
nezbytné infrastruktury a stanovenim adekvatnich podminek vyuZiti a prostorového usporadani dzemi.

j)  provéfovat a vytvafet v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku z vefejnych rozpoctu
na zmény v Uzemi;

V UP jsou navrzeny nové zastavitelné plochy i plochy pfestavby tak, aby bylo maximéalné vyuZito stévajici

vybaveni — napojeni na dopravni sit a sité technicke infrastruktury, verejné obcanske vybaveni. Vhodnou

lokalizaci ploch, pfipadné stanovenim podminek pro vyuZiti vymezenych ploch, pfispiva UP k optimalizaci

vynakladani vefejnych prostredka.

k)  vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany;

Stavajici zafizeni pro civilni ochranu jsou na Uzemi mésta respektovana, nova nejsou navrzena. Civilni

ochrana se bude fidit pfisluSnymi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména vyhlaskou ¢&. 380/2002 Sb., k

pfipravé a provadeni dkold ochrany obyvatelstva. Konkrétni podminky civilni ochrany jsou stanoveny v kap.

D.5 UP.

[)  uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi;

V ramcei stanoveni koncepce UP byla posouzena potfeba asanacnich, rekonstrukénich a rekultivaénich
zasahu v Gzemi, tato potfeba nebyla prokazana.

m) vytvafet podminky pro ochranu Uzemi podle zvlaStnich pravnich predpisi pfed negativnimi vlivy

zamérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak;
Kompenzacni opatfeni se stanovuji v souladu s § 50 odst. 6 stavebniho zékona, v platném znéni. Reseni
uzemniho pléanu nevykazuje negativni vlivy na Zivotni prostfedi a nevyvolava potfebu navrhu
kompenzacnich opatfeni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju;

V UP je vymezena plocha pro t&zbu nerostnych surovin v rozsahu dobyvaciho prostoru Doubravice. Nové
plochy téZby navrhovéany nejsou. VyuZivani zemédélské pidy a pozemku uréenych k pinéni funkci lesa jako
pfirodnich zdrojii neni UP specificky regulovéno, nebot se Fidi jinymi dokumenty vydévanymi podle
pfislusnych pravnich pfedpist (agrotechnické postupy, lesni hospodarské plany a osnovy).

0) uplatfiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho planovéni a ekologie a
pamatkové péce.

UP mésta Zeleznice byl zhotoven kvalifikovanymi autorizovanymi osobami, s nezbytnou znalosti véech

feSenych oblasti.

Ukolem uzemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky Uzemniho rozvoje, zasad Uzemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Uzemi. Jeho souéasti je také vyhodnoceni viivii na zivotni prostredi
s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na pfedmét ochrany celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Na zékladé pozadavku Krajského (fadu Kralovéhradeckého kraje byl ndvrh UP posouzen z hlediska viivi na
udrzitelny rozvoj tzemi. Toto posouzeni je soucésti samostatné dokumentace UP. Zpréva o vysledcich
vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj Uzemi je uvedena v kapitole 5 Odiivodnéni UP, v souladu s § 53 zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

4.4

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

pravnich predpisu

Uzemni plén Zeleznice splfiuje poZadavky stanovené stavebnim zékonem a jeho provédécimi pfedpisy.
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Uzemni plan Zeleznice je zpracovan a pofizen v souladu s cili a tkoly Gzemniho plénovani stanovenymiv § 18 a
19 stavebniho zakona.

Uzemni plén Zeleznice spliiuje poZadavky na obsah a strukturu tizemniho plénu a jeho odtivodnéni stanovené v
§ 43 stavebniho zakona a v pfiloze €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, tzemné
plénovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ginnosti, ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemni
plan rovnéz splriuje poZadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisd.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plén Zeleznice zpracovén osobou, kterd mé opréavnéni
k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zviéstniho prévniho predpisu (zakon é.
360/1992 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist).

V souladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zékona je pofizovatelem Méstsky Ufad Zeleznice, splfiujici
kvalifikaCni poZadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti kladené na Uredniky obecnich tfadd stanovené v
§ 24 odst. 2 stavebniho zakona.

Pti projednavani jednotlivych fazi Uzemniho planu Zeleznice bylo postupovéno v souladu se stavebnim zékonem
a jeho provadécimi pfedpisy.

4.5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem reseni rozport

Uzemni plan Zeleznice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti. Zadny ze zamérd
feSenych v Uzemnim pléanu neni v rozporu s predpisy na ochranu Zivotniho prostfedi a pfirody a krajiny, ochrany
vod, ochrany ovzdusi, ochrany pGd, ochrany lesa, ochrany horninového prostfedi, pamatkové ochrany, ochrany a
vyuzivani dopravni a technické infrastruktury apod.

Uzemni plan je Zeleznice vypracovan v souladu s pozadavky uplatnénymi ve stanoviscich dotéenych organd
podle zvl&Stnich pravnich predpisu v procesu projednavani navrhu uzemniho planu podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona (spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu a vyhodnoceni jeho vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi), § 52
stavebniho zakona (vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu tzemniho planu a vyhodnoceni jeho
vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi), opakovaného vefejného projednani podle § 53 odst. 2 stavebniho zékona a
projednani ndvrhu na rozhodnuti 0 namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona. Rozpory v pribéhu pofizovani Uzemniho planu nebyly feSeny. Stanoviska dotCenych organd uplatnéna
v procesu projednani navrhu Uzemniho planu véetné zapist z konzultaci a vyhodnoceni vysledku jednotlivych
fazi projednani navrhu Gzemniho planu jsou zaloZeny v dokladové dokumentaci Uzemniho planu
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5. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI, STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
PODLE § 50 ODST. 5 A SDELENI, JAK BYLO
STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,

S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

5.1  Zprava o vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tizemi véetné zakladnich
informaci o vysledcich tohoto vyhodnoceni

K Zadani Uzemniho planu Zeleznice byl Krajskym Gfadem Kralovéhradeckého kraje ve stanovisku
&.j. 11517/ZP/2015 ze dne 17.4.2015 uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu
Zeleznice na zivotni prosttedi dle § 10i odst. 3 zakona &. 100/2001 Sb., 0 posuzovani viivii na Zivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu. Krajsky ufad zarover v tomto stanovisku vylou€il vliv Uzemniho
planu Zeleznice na lokality Natura 2000 dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrany pfirody a krajiny,
v platném znéni.

Vyhodnoceni bylo provedeno v souladu s pozadavky vyhlasky &. 500/2006 Sb., v platném znéni a obsahuje Casti:

A.  Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostiedi podle pfilohy stavebniho zakona (dale téz ,SEA).
C:  Vyhodnoceni vlivil na skute€nosti zjisténé v izemné analytickych podkladech.

E: Vyhodnoceni pfinosu k napinéni priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje uzemi
obsazenych v politice uzemniho rozvoje nebo v zasadach tzemniho rozvoje.

F: Viyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi - shrnuti.
Vyhodnoceni obsahuje tyto zavéry:

Uzemni plan pispiva k vyvazenosti podminek pro zdravé Zivotni prostfedi, pro ekonomicky rozvoj a pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel nasledovné:
1.V environmentalnim pilifi UP pfispiva celkové ke zlep$eni stavu, tim, Ze:

a) vytvaii podminky pro zlep$eni stavu kvality ovzdu$i a snizeni hlukové zaté7e v &asti Zeleznice
vymezenim koridor(i pro vedeni obchvatu 11/286, tedy vytvofenim predpokladu pro odklon prijezdni
dopravy z obydleného Uzemi;

b) wytvafii podminky pro zlepSeni stavu krajiny vymezenim novych ploch pfirodnich, které umozni
realizaci krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou stabilitu a biodiverzitu, atraktivitu krajiny
a zlepSujicich vodni rezim krajiny;

¢) nenavrhuje zZ&dné plochy, které by umoznili ¢innosti vyrazné poskozujici jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi (emise Skodlivin do ovzdusi, emise latek ohroZujicich jakost vody ap.);

2. Negativnim jevem v oblasti environmentalniho pilife je z&sah do ZPF, ktery je navrZen v rozsahu 40 ha

(4,2 % vyméry zemédelské pldy na uzemi mésta), pfiCemz z pfedpokladaného zaboru ZPF tvofi 50 %

(20 ha) zabor hodnotnych pud I. a Il. tfidy ochrany.

3. PFinos UP pro posileni mésta Zeleznice v ekonomickém npilifi je zejména v posileni rekreani a
turistické funkce

4.V socialnim pilii jsou v UP vytvofeny podminky pro bydleni, ob&anskou vybavenost a pro volnogasové
aktivity.
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Na zakladé vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostfedi a na izemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
ekonomicky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi Ize doporucit projednani a vydani UP v navrzené podobé
s témito doporu¢enimi a podminkami pro dal3i rozpracovani navrhi vymezenych v UP (napf. v (izemnich studiich
nebo v projektové dokumentaci):

V ramci projektové pfipravy trasy pro prelozku silnice /286 (obchvat Zeleznice, koridor X01) zajistit
plochy pro vysadbu vegetacnich bariér v Usecich prilehajicich obytne zastavbé pfi severovychodnim
okraji Zeleznice a vychodnim okraji TéSina.

Pii navrhu opatfeni k ochrané obyvatel pfed nepfiznivymi G¢inky hluku z automobilové dopravy
preferovat vyuZiti vegetaCnich bariér pfed bariérami z pevnych konstrukci.

Vyuziti plochy Z34 je mozné az po upfesnéni trasy obchvatu Zeleznice (koridor X01). Divodem
stanoveni opatfeni je ochrana Uzemi pro realizaci zaméru sledovaného nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci (Zasady uzemniho rozvoje Krélovéhradeckého kraje).2

Minimalizovat rozsah kaceni vzrostlych dfevin.

Ve vymezenych plochach zajistit ochranu dfevin die normy CSN — DIN 839061 (Ochrana stromd,
porostl a ploch pro vegetaci pfi stavebnich ¢innostech).

VyuZiti ploch vymezenym do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je podminéno souhlasem statniho organu
ochrany lesa ve smyslu §14 zakona ¢.289/1995, o lesich, ve znéni platnych pfedpisu.

Respektovat ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury.

Pfipravit vystavbu novych splaskovych stok v dosud neodkanalizovanych plochach stavajici zastavby
véetné nezbytnych pfeéerpacich stanic.

U nové navrhovanych ploch zajistit napojeni na stavajici kanalizacni systém.

Maximalné vyuzit pfirozeného zasakovani srazkové vody do pudy na jednotlivych parcelach uréenych
k z&stavbé, eventualné u vefejnych ploch a komunikaci pfipojeni na stavajici de$tovou kanalizaci.

Zajistit maximalni vyuZiti retence pro zpozdéni odtoku srazkovych vod do mistnich vodoteéi a dalSi
pfipadné vyuZiti srazkové vody pro postfik zelené, zalévani zahradek nebo jako zdroje uZitkové vody.

Pfi umistovani novych zdroju hluku zajistit spinéni hlukovych limitd u veSkeré dotéené chranéné
zastavby, to se tyka i hluku z vyvolané automobilové dopravy.

Pfi umistovani zdroji emisi, vyjmenovanych v pfiloze 2 zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
silni¢nich komunikaci ovéfit, zda jsou spinény podminky podle § 11 tohoto zakona. V pfipadé nespinéni
podminek je nutné realizovat kompenzacni opatfeni ke snizeni imisni z&téze v Uzemi.

U v8ech zamér(, jejichZ realizace bude spojena se stavebni ¢innosti nebo terénnimi Gpravami, zajistit v
dostate¢né mife opatfeni k ochrané obyvatel pfed hlukem, prachem a imisemi ze stavby, minimalizovat
prujezdy nékladnich vozidel pfes obytnou zastavbu.

Vyuziti nékterych zastavitelnych ploch a koridord vymezenych UP Zeleznice je déle podminéno
splnénim opatfeni stanovenych v nasledujicim pfehledu (nejsou uvedeny plochy, pro které nejsou
opatfeni navrhovéna):

Oznaceni Opatieni

P02 Respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.
Zajistit upravnost plochy, plocha vymezena v sousedstvi hbitova.

P05 Respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.

P07 Zajistit ochranu liniové zelené pfi vychodnim okraji plochy.

2y upraveném navrhu byla plocha vypusténa, poZadavek neni déle relevantni
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Oznaceni Opatreni

P08 Zajistit ochranu liniové zelené pfi vychodnim okraji plochy.

201 Minimalizovat rozsah zasaht do prvk( mimolesni krajinné zelené.
VyuZiti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

202 Respektovat ochranna pasma dopravni infrastruktury.
Minimalizovat rozsah zasahud do prvk( mimolesni krajinné zelené.

205 Minimalizovat rozsah zasahu do rozptylené krajinné vegetace.

206 Minimalizovat rozsah zasahu do rozptylené krajinné vegetace.

207 Minimalizovat rozsah zasahu do rozptylené krajinné vegetace.
Zajistit ochranu vod v pfilehlém rybnice.

709° Minimali . PRI .

210 Minimalizovat rozsah zasahu do mimolesni krajinné zelené.
Zajistit zachovani biehovych porost(i podél toku Cidliny.
Zajistit zachovani funkci lokalniho biokoridoru vymezeného v ose toku Cidliny.
Vyuziti plochy je mozné se souhlasem ochrany lesa.

yAN Zajistit zachovani funkci lokalniho biokoridoru vymezeného v ose toku Cidliny.

212 Minimalizovat rozsah zasahu do mimolesni krajinné zelené.
Minimalizovat rozsah vlivi na lesni porosty.
VyuZiti plochy je mozné se souhlasem organu ochrany lesa.

213 Minimalizovat rozsah zasahu do mimolesni krajinné zelené.
Minimalizovat rozsah vlivil na lesni porosty.
Vyuziti plochy je mozné se souhlasem organu ochrany lesa.

2144 Minimalizovatrozsah-zasahu-do-mimolesni-krafinné-zelené:
Minismali - ) .

215 Minimalizovat rozsah zasahu do mimolesni krajinné zeleng.
Minimalizovat rozsah vlivi na lesni porosty.
VyuZiti plochy je mozné se souhlasem organu ochrany lesa.

216 Minimalizovat rozsah vlivi na mimolesni krajinnou zele.
Respektovat ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu.

217 Minimalizovat rozsah vlivi na mimolesni krajinnou zeleri.
Respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.

Z18 Minimalizovat rozsah vlivi na mimolesni krajinnou zele.
Respektovat ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu.

219 Minimalizovat rozsah vliv na mimolesni krajinnou zelen.
Respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.

Z20 Minimalizovat rozsah vlivil na mimolesni krajinnou zeleri.

Y upraveném navrhu byla plocha vypusténa, poZzadavek neni dale relevantni

‘v upraveném navrhu byla plocha vypusténa, poZadavek neni dale relevantni
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Oznaceni

Opatreni

Z28

Zajistit ochranu kvality bydleni v pfiléhajicich plochdch obytné zastavby.
Zajistit ochranu povrchovych vod.

Zajistit upravnost ploch zemédélské vyroby.

Respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.

VyuZiti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany nerostného bohatstvi.

729

VyuZiti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

Z31

VyuZiti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

Z345

Z35

Zajistit kvalitni architektonické feSeni objektd.
Minimalizovat rozsah zasaht do mimolesni zelené.
Zajistit zachovani prostupnosti krajiny.

Z37

Zajistit kvalitni architektonické feSeni objekt.

VyuZiti plochy podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
Vylou€it negativni ovlivnéni lesnich porostd.

Minimalizovat rozsah zasaht do mimolesni zelené.

Zajistit ochranu vodojemu a vodovodniho fadu.

Zajistit zachovani prostupnosti krajiny.

738

Zpracovatel SEA doporucuje v ramci Upravy komunikace dopinéni doprovodné vegetace.

Z40

Zajistit zachovani biehovych porost( vodniho toku.
Minimalizovat rozsah zasahu do rozptylené krajinné vegetace.
Zajistit ochranu vod v pfilehlém rybnice

X01

Vylougit zhorSeni kvality bydleni v pfiléhajici zastavbé.

Zajistit vysadbu vegetaCnich bariér s protiprachovou funkci v Usecich pfiléhajicich k obytné zastavbé.
Minimalizovat rozsah zaboru ZPF.

Minimalizovat rozsah zaboru PUPFL.

Minimalizovat vlivy na odtokové poméry v izemi. Minimalizovat vlivy na kvalitu povrchovych a podzemnich
vod.

Minimalizovat rozsah zasahu do prvk( mimolesni krajinné zelené.
Zajistit zachovani funkci tzemniho systému ekologickeé stability.
Respektovat ochranné pdsmo nadzemnich elektrickych vedeni.

Zajistit zachovani prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty.

Y upraveném navrhu byla plocha vypusténa, poZzadavek neni dale relevantni
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Oznaceni Opatreni

X02 Minimalizovat rozsah zaboru ZPF.

Minimalizovat vlivy na odtokové poméry v Uzemi. Minimalizovat vlivy na kvalitu povrchovych a podzemnich
vod.

Minimalizovat rozsah zasaht do prvk( mimolesni krajinné zelené.

Respektovat ochranné pasmo nadzemnich elektrickych vedeni.

Zajistit zachovani prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty.

5.2  Stanovisko Krajského uradu podle §50, odst. 5 Stavebniho zakona

Dne 12. 7. 2017 vydal Krajsky ufad Krélovéhradeckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, stanovisko
k Viyhodnoceni viivi Navrhu UP Zeleznice na Zivotni prostfedi, pod &.j. 9116/ZP/2015-Hy, v nasledujicim znéni:
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76089/2017 | KHK

LAl || L i

Krajsky biad Kralovehradeckehe kaje

vas dopis zn.: Méstsky urad Zeleznice
ze dne: 20.06.2017 Namésti Svobody 1
nase znacka (€. j.): 9116/ZP/2015 - Hy 507 13 Zeleznice
Vyfizuje: Mar. Helena Hyskova
odbor | oddeleni:  Zivotniho prostredi a zeméadelstvi/
EIATO
linka | mobil: 495 817 191/ 607 068 653
e-miail: hhyskova@kr-kralovehradecky.cz
datum: 12.07.2017
pocet listd: 2
poéet priloh: 0/ lista: 0
poéet svazkd: 0

sp. Znak: 208.1 sk, reZim: A10

STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi uzemné planovaci dokumentace  Navrh
uzemniho planu Zeleznice” podle ust. § 10g zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostiedi a o zméné nekterynh SOI.IVIBEJIGICH zakont [zaknn o posuzovani
vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen .zakon EIA“)

Pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predplsu (dale jen
.stavebni zakon"): Méstsky ufad Zeleznice, Namésti svobody 1, 507 13 Zeleznice (Ing.
arch. Zdefika Taborska, Na Cerveném vrchu 3117, 415 01 Teplice)

Zpracovatel uzemné planovaci dokumentace: HaskoningDHV Czech Republic, spol.
s.r.o., Sokolovska 100/94, 186 00 Praha 8 (RNDr. Milan Svoboda, autorizovany architekt
pro obor Uzemni planovani CKA. 02 463); kvéten 2015

Zpracovatel vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi: Mar. Alena KubeSova Ph.D.,
Zbraslavska 1128, 150 00 Praha 5 (autonzovana osoba podle § 19 zakona ElIA; rozhodnuti

Ministersiva Zivotniho prostiedi, ¢j. 14168'ENV/16); cerven 2016

Priibéh posuzovani:

Pozadavek na posouzeni koncepce ve smyslu ustanoveni § 10i zakona EIA vydan
Krajskym ufadem Kralovéhradeckého kraje, odborem Zivotnihe prostredi
a zemédélstvi (dale jen krajsky Ofad") dne 17.04.2015 (&). 11517/ZP/2015); Predkladany
Uzemni plan neslo dostateéné posoudit ve fazi navrhu zadani. PoZadavky na dzemné
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planovaci dokumentaci byly navizeny v rozsahu, kdy neslo vylouéit kumulativni wvliv
jednotlivych funkénich vyuziti dzemi ve smyslu zakona EIA. Predkladany navrh zadani
zarovefi nevyluéoval vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci zdméri uvedenych v pfiloze
. 1 zakona EIA.

Prislusny organ ochrany pfirody a krajiny (fj. krajsky 0fad) vylougil moZzny vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality (uvedené v nafizeni vlady & 3182013 Sb.,
o vyhlaseni evropsky vyznamnych lokalit zafazenych do evropskeho seznamu; dale
len EVLY) nebo vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu zakona o ochrané plirody a krajiny
stanoviskem ve smyslu ustanoveni § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny*):
dne 24.03.2015 (). 9121/ZP/2015-PE).

Spoletne jednani o navrhu uzemniho planu Zeleznice vietné posouzeni vlivil na Zivotni
prosifedi probéhlo dne 16.08.2016 v Masarykoveé zakladni skole v Zeleznici.

Posouzeni vivil koncepce na Zivoini prostfedi bylo zpracovano pfiméfené v rozsahu pfilohy
stavebniho zakona.

Na zakladé ndvrhu Gzemniho planu Zeleznice, vyhodnoceni viivd névrhu (zemniho planu
Zeleznice na Zivotni prostiedi (dale jen .SEA vyhodnoceni), stanovisek dotéenych organd
a pripominek uplatnénych ve smyslu ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona vydava krajsky Ofad
ve smyslu ustanoveni § 10g zakona EIA

souhlasné stanovisko

k vyhodnoceni viivi navrhu uzemniho planu Zeleznice
na Zivotni prostredi za podminek:

Plocha Vylouéeni / prostorova Podminka
regulace

Doplnit do pripustneho vyuZit
%01 (koridor pro preloZku silnice plochy:  realizace  vysadby

Il/286 - obchvat Zeleznice) vegetacnich bariér (v Usecich
priléhajicich obytné zastavbé
pri severovychodnim okraji
feleznice a vychodnim okraji
T&sina).

Stanovit plochu jako
Z£34 (OM) podmineéng pripustnou  resp.
stanovit jeji etapizaciTealizaci
po upresneni trasy obchvafu

v ploge X01.
Zo1 (SR), Z02 (SR), £12 (R}, Vymezit plochy jako zelen
Fi14 (Rl soukromou (£5).
Wymezit plochy dle rozsahu
£15 (RH), £32 (3V), £33 (5V) v platne dzemné planovaci
dokumentaci.
Vylouéeni z projednavani
Z09 (5V) v dalgim stupni Gzemné
planovaci dokumentace.
Stanovit plochu jako
£38 (PX) podmineéng pripustnou  resp.

stanovit jeji etapizaci'realizaci
po upfesnéni trasy obchwvafu
vplose X011, X02 a tef
v Uzemni rezenvé HO1.

Respektovat v navrhu dzemné
F13 (R planovaci dokumentace
ochranny pds lesa o Sifce 30m
od hranice lesa.
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Odivodnéni: Krajsky Ofad posuzoval SEA wyhodnoceni vlivi, obdriena stanoviska
dotéenych organu a pfipominky obéant. Krajsky Ofad na zakladé uvedenych podkladi
konstatuje, Ze z hlediska vlivi na Zivotni prostredi byly identifikovany nejwyznamnéjsi viivy
na obyvatelstvo, ovzdudi, pfirodu a krajinu v pfipadé vymezeni koridoru X01 (koridor
pro preloZku silnice V286 - obchvat Zeleznice). Zaroven je konstatovano, Ze vymezeni
velkeho pottu rozvojovych pIa:H:hUje vyhodnoceno jako mimé negativni z hlediska vlivu
na krajinu a krajinny raz Gzemi. U ploch Z01, Z02, Z12, Z14 je jako podminka tohoto
stanoviska poZadovano vymezit plochy jake zelefi soukromou (£5) z divodu ochrany
krajinného rézu a pozemk( PUPFL. U plochy Z13 je z divodu ochrany pozemkid uréenych
k pinéni funkce lesa poZadovano respektovat vnavrhu tzemné planovaci dokumentace
ochranny pas lesa o Sifce 30m od hranice lesa. U ploch Z15 (RH), Z32 (SV), Z33 (SV) je
dale stanovena podminka vymezit plochy dle rozsahu vplatné dzemné planovaci
dokumentaci z divodu ochrany ZPF. U plochy Z09 (SV) je z tychz divodi pozadovano
vylouceni z projednavani v dalsim stupni uzemné planovaci dokumentace, potfeba vymezeni
plochy s danym funkénim vyuZzitim neni prokazana, plocha je vymezena na pozemcich
nejvyssi ochrany z hlediska zakona ZPF, tyto plochy lze odejmout pouze v pfipadé, Ze jiny
vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. U ploch Z 34 (OM),
Z38 (PX) je poZadovano stanoveni etapizace z duvodu jejich plogného wvymezeni rovnéz
v ploe uréené pro realizaci dopravnich staveb.

Z téchto divodu krajsky Ufad stanovil podminky souhlasného stanoviska (viz vyée).

K névrhu lzemniho planu Zeleznice se bez pfipominek vyjadiily nasledujici dotéené organy:
Krajska hygienicka stanice se sidlem v Hradci Kralové

Ministerstvo prumyslu a obchodu

Ministerstvo vnitra

Obvodni barisky afad pro dzemi kraju Kralovéhradeckého a Pardubického.

K navrhu dzemniho planu Zeleznice se s pfipominkami vyjadfily nasledujici dotéené organy:
Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, uplatnil
stanovisko s nesouhlasem s vymezenim ploch Z01, Z02, Z12, Z14 z hlediska jejich
negativniho vlivu na zemédélsky pudni fond.

Krajsky Orfad Kralovehradeckeho kraje, oddéleni pamatkove pefe, poZzaduje upfesnéni
vymezeni pojmu v navrhu tzemniho planu Zeleznice.

Hasitsky zachranny sbor Kralovéhradeckeho kraje pozaduje navrh (zemné planovaci
dokumentace dopracovat z hlediska poZadavki civilni ochrany.

Méstsky ufad Ji€in, odbor Zivotniho prostiedi, nesouhlasi s plochami 21, 22, Z12, 213,214 a
téZ Z15 z divodu ochrany krajinného rdzu a lesa a doplnit do navrhu Gzemné planovaci
dokumentace vodovodni a kanalizacni fady.

Méstsky urad Jicin, odbor dopravy pozaduje neziizovat dalsi napojeni na silnici lll. fidy u
ploch Z 01, Z02, 209, Z32, Z34.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi upozormiuje na plochy dofasné uklidnénych sesuvi.
Ministerstvo obrany, sekce ekonomicka a majetkova, upozomiuje na limity vyuZiti dzemi.
Statni pozemkovy Orfad upozorfiuje na stavby vodnich dél v uzemi.

Reditelstvi silnic a dalnic upozorfiuje, Ze do ploch Gzemni rezervy RO1 pro koridor kapacitni
silnice S5 (budouci I/35) zasahuji koridory X01 a X02 a plocha Z38. U ploch 210, 211, 729,
Z£35.734, 739 nelze pozadovat provedeni opatieni na ochranu proti hluku po provozovateli.
Povodi Labe, s.p., poZzaduje projednani zamérd na nékterych plochéach projednat jiz ve fazi
zaméru stavby. Dale poZaduje zapracovat do VPS v navrhu uzemné planovaci dokumentace
rekonstrukeci VD Valcha.

Z podklad predloZenych pofizovatelem pro Géely vydani stanoviska k vyhodnoceni viivi
navrhu (zemniho planu Zeleznice na Zivotni prostfedi vyplyva, Ze bylo uplatnéno 7
pripominek podle ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona. Pripominky vefejnosti jsou uplatnény
predeviim s poZadavky na vymezeni ploch pro bydleni v uzemné planovaci dokumentaci,
popf. na Upravu podminek wyuZiti uzemi. Jedna pfipominka vefejnosti je nesouhlas
s vymezenim komunikace na soukromém pozemku a jedna pfipominka je nesouhlasem
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s vymezenim koridoru X01. K uvedenému krajsky Grad nema pfipominky. Vymezeni ploch
pro bydleni je plné v kompetenci pofizovatele, nicméné soufasti jejich daldiho navrieni musi
byt téZ jejich odivodnéni. K upfesnéni vedeni koridoru silnice I1'286 krajsky Gfad konstatuje,
Ze jeho vymezeni je téZ v kompetenci pofizovatele, resp. zpracovatele iuzemné planovaci
dokumentace stim, Ze musi byt v SEA wvyhodnoceni navrhu (zemniho planu Zeleznice
pfipadna zména reflektovana.

Mésto Zeleznice (jako dotéeny (zemné samospravny celek) Zadame ve smyslu § 16 odst.
3 pism. a) zakona EIA o zvefejnéni stanoviska na ufedni desce. Doba zvefejnéni je
minimalné 15 dni. Zaroven Mésto Zeleznice zidame, aby nam zaslalo pisemné potvrzeni o
vyvéseni této informace na ufedni desce.

Se stanoviskem k vyhodnoceni viivd Gzemniho planu na Zivotni prostfedi se lze seznamit
na internetovych strankach http:'www.cenia.cz/sea a http2’www kr-kralovehradecky.cz.

Zavérem krajsky Ufad uvadi, Ze dle ust. § 10g odst. 4 zakona EIA je schvalujici organ
povinen zohlednit poZzadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popripadé
pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahmuty nebo
jsou zahrnuty pouze zéasti, je schvalujici organ povinen svuj postup odivodnit. Zaroven je
schvalujici organ dle ust. § 10g odst. 5 zakona EIA oddvodnéni podle odst. 4 spolu se
schvalenou koncepci zvefejnit.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni
a nelze se proti nému odvolat.

z p. Mgr. Helena Hyskova
odborny referent na (seku posuzovani
vlivii na Zivotni prostiedi

5.3  Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko podle §50, odst. 5 Stavebniho
zakona

Vy$e uvedené stanovisko k vyhodnoceni viivii Uzemniho planu Zeleznice na Zivotni prostfedi vydané Krajskym
ufadem Kralovéhradeckého kraje, odborem Zzivotniho prostfedi a zemédeélstvi pod ¢.j.: 9116/ZP/2015 - Hy ze dne
12.7. 2017 je souhlasné s podminkami, které byly zohlednény takto:

Plocha Podminka ze stanoviska SEA Zptisob zohlednéniv UP Zeleznice

X01 (koridor pro pfelozku Doplnit do pfipustného vyuziti plochy: | Podminka spinéna.

silnice 11/286- obchvat realizace vysadby vegetacnich barier | Pfipustné vyuziti je v textové &asti UP Zeleznice
Zeleznice) (v Usecich prilehajicich obytné do podminek vyuziti v kapitole F, bod F69, pism.

zastavbe pri severovychodnim okraji | b) odr. b.3) je doplnén text ve znéni: “vegetacni
Zeleznice a vychodnim okraji Tésina) | pariery pro odclonéni komunikaci od ploch
bydleni“
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Plocha

Podminka ze stanoviska SEA

Zptsob zohlednéni v UP Zeleznice

734 (OM)

Stanovit plochu jako podmine¢né
pfipustnou resp. stanovit jeji
etapizaci/realizaci po upfesnéni trasy
obchvatu v plose X01.

Podminka splnéna.
Plocha Z34 je z UP Zeleznice vypusténa.

201 (SR), Z02 (SR), Z12
(SR),
714 (SR)

Vymezit plochy jako zelefi soukromou
(Z9S).

Podminka spinéna.

Plochy Z01, Z02 a Z12 jsou v UP Zeleznice
vymezeny jako navrhové plochy se zplisobem
vyuziti zelef soukroma (ZS), plocha Z14 byla
prevedena do stabilizované plochy se zpiisobem,
vyuziti zelen soukroma (ZS).

Z15 (RH), Z32 (SV), Z33
(SV)

Vymezit plochy dle rozsahu v plané
Uzemné planovaci dokumentaci.

Podminka spinéna.

Plochy Z32 a Z33 jsou v UP Zeleznice v rozsahu
pfiblizné odpovidajicimu pfedchozi lzemné
planovaci dokumentaci (UPSU Zeleznice), plocha
Z15 je vymezena v rozsahu men$im nez

v pfedchozi zemné planovaci dokumentaci.

209 (SV)

Vylou€it z projednavani v dalSim
stupni Uzemné planovaci
dokumentace.

Podminka spinéna.
Plocha Z09 je z UP Zeleznice vypusténa.

738 (PX)

Stanovit plochu jako podmine¢né
pfipustnou resp. stanovit jeji
etapizaci/realizaci po upfesnéni trasy
obchvatu v plose X01, X02 a téz

v Uzemni rezervé RO1.

Podminka spinéna.

V textové &asti UP Zeleznice je v kapitole F.1.14
doplnéna specificka podminka ,pro plochu Z38
se stanovuje specificka podminka koordinace

S koridory dopravni infrastruktury X01 (obchvat
Zeleznice) a X02 (obchvat Jigina).”

V kapitole F.1.30 je doplnéna specificka
podminka: ,pro koridory X01 a X01 se stanovuje
specificka podminka koordinace se zastavitelnou
plochu Z38 (cyklostezka Zeleznice — Jicin).“

V kapitole J. jsou dopinény podminky pro
provéfeni Uzemni rezervy RO1:

skoordinace s koridory nadmistniho vyznamu pro
pelozku silnice 11/286 - X01 (obchvat Zeleznice)
a X02 (obchvat Ji¢ina);

koordinace se zastavitelnou plochou Z38
(cyklostezka Zeleznice — Jigin).*

Doplnénim téchto podminek vyuziti je zajisténa
vzajemna koordinace plochy Z38, koridord X01 a
X02 a uzemni rezervy RO1.

Tento zplisob zajiSténi koordinace byl dohodnut
s Ministerstvem dopravy CR a zajisténi
koordinace bylo potvrzeno i stanoviskem
nadfizeného organu izemniho planovani podle §
50 odst. 7 stavebniho zakona, tzn. KU KHK,
odborem Uzemniho planovani a stavebniho Fadu
vydaného dne 7. 11. 2017 pod zn. KUKHK-
34083/UP/2017.

Z13 (RI)

Respektovat v navrhu tzemné

Podminka spinéna.
V textové asti UP Zeleznice je v kapitole F.
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Plocha Podminka ze stanoviska SEA Zptsob zohlednéni v UP Zeleznice
planovaci dokumentace ochranny doplnéna specificka podminka pro plochu Z13
pas lesa o Sifce 30 m od hranice lesa | (ale také pro plochy (201, 212, a Z15):

v Sifce 30 m od hranice lesa. ,Ve vzdalenosti 30 m od hranice pozemk

urenych k plnéni funkce lesa neni pfipustné
umistovani jakychkoliv staveb vyjma oploceni a
staveb, které nejsou pevné spojené se zemi”.

54 Uprava vyhodnoceni viivi UP na udrZitelny rozvoj uzemi v ramci
upraveného navrhu UP pro spole¢né jednani

Na zakladé Uprav navrhu UP pro vefejné projednani byla provedena i tprava vyhodnoceni viivii na udrzitelny
rozvoj.

Vzhledem k tomu, Ze upraveny navrh neobsahuje s vyjimkou plochy Z40 Zadné pfidané zastavitelné plochy a
plochy pestavby. Uprava navrhu ma obecné charakter redukce ploch nebo zménu vyuZiti z ploch intenzivné
vyuzitelnych na plochy spi$e extenzivniho charakteru, nedochazi ke zméné hodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
Uzemi ve smyslu jho zpfisnéni nebo zjisténi vice negativnich vlivi.

Zékladni zmény v navrhu UP projevuiici se ve vyhodnoceni:
1. Vypusténi ploch Z09, Z14, Z34 a Z39
2. Redukce ploch 215, 222, 732, 237, P08, P09 a P10
3. Zména vyuZiti ploch Z01 a Z02 ze SR na ZS
4, ZuZeni koridoru X02 na zakladé vydaného uzemniho rozhodnuti na obchvat Ji¢ina
5. Zména vyuZiti plochy Z12 z Rl na ZS
6. Doplnéni USES o LBK 3
7. RozSifeni ploch Z27 a 235
8. Vymezeni nové plochy Z40
Hodnoceni jednotlivych ploch bylo upraveno ploch upraveno nésledovné

Oznaceni Vyuziti Opatieni SEA

P01 SR Opatfeni nejsou navrhovana.

P02 T0 Respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.
Zajistit upravnost plochy, plocha vymezena v sousedstvi hibitova.

P03 Bl Opatfeni nejsou navrhovana.

P04 B Opatfeni nejsou navrhovana.

P05 BI Respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.

P06 Bl Opatfeni nejsou navrhovana.

P07 BI Zajistit ochranu liniové zelené pfi vychodnim okraji plochy.

P08 B Zajistit ochranu liniové zelené pfi vychodnim okraji plochy.

P09 PX Opatfeni nejsou navrhovana.

P10 B Opatfeni nejsou navrhovana.

P11 PX Opatfeni nejsou navrhovana.

201 Z8 Opatfeni nejsou navrhovana.

202 8 Opatfeni nejsou navrhovana.

203 SV Opatfeni nejsou navrhovana.

204 BV Opatfeni nejsou navrhovana.

205 SV Minimalizovat rozsah zasahu do rozptylené krajinné vegetace.
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Oznaceni Vyuziti Opatieni SEA
206 SV Minimalizovat rozsah zasahu do rozptylené krajinné vegetace.
207 SV Minimalizovat rozsah zasahu do rozptylené krajinné vegetace.
Zajistit ochranu vod v pfilehlém rybnice.
208 SV Opatfeni nejsou navrhovana.
Z10 SV Minimalizovat rozsah zasahu do mimolesni krajinné zelené.
Zajistit zachovani biehovych porostt podél toku Cidliny.
Zajistit zachovani funkci lokalniho biokoridoru vymezeného v ose toku Cidliny.
Viyuziti plochy je moZné se souhlasem ochrany lesa.
11 SV Zajistit zachovani funkci lokalniho biokoridoru vymezeného v ose toku Cidliny.
212 Z8 Minimalizovat rozsah zasahu do mimolesni krajinné zelené.
Minimalizovat rozsah vlivii na lesni porosty.
Viyuziti plochy je moZné se souhlasem org&nu ochrany lesa.
213 RI Minimalizovat rozsah zasahu do mimolesni krajinné zelené.
Minimalizovat rozsah vlivd na lesni porosty.
ViyuZiti plochy je mozné se souhlasem organu ochrany lesa.
215 RH Minimalizovat rozsah zasahu do mimolesni krajinné zelené.
Minimalizovat rozsah vlivii na lesni porosty.
Viyuziti plochy je mozné se souhlasem organu ochrany lesa.
216 B Minimalizovat rozsah vlivii na mimolesni krajinnou zelef.
Respektovat ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu.
217 Bl Minimalizovat rozsah vlivd na mimolesni krajinnou zeler.
Respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.
218 Bl Minimalizovat rozsah vlivd na mimolesni krajinnou zelef.
Respektovat ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu.
219 SR Minimalizovat rozsah vlivd na mimolesni krajinnou zeleri.
Respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.
7220 Bl Minimalizovat rozsah vlivd na mimolesni krajinnou zelef.
721 Bl Opatfeni nejsou navrhovana.
722 BI Opatfeni nejsou navrhovana.
723 BI Opatfeni nejsou navrhovana.
724 BI Opatfeni nejsou navrhovana.
725 Bl Opatfeni nejsou navrhovana.
226 BV Opatfeni nejsou navrhovana.
227 BV Opatfeni nejsou navrhovana.
728 vz Zajistit ochranu kvality bydleni v pfiléhajicich plochach obytné zastavby.
Zajistit ochranu povrchovych vod.
Zajistit upravnost ploch zemédélské vyroby.
Respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.
Vyuziti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany nerostného bohatstvi.
729 BV Viyuziti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
Z30 SV Opatfeni nejsou navrhovana.
Z31 SV VyuZiti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
732 SV Opatfeni nejsou navrhovana.
733 SV Opatfeni nejsou navrhovana.
735 SV Zajistit kvalitni architektonické feSeni objektu.
Minimalizovat rozsah zasahd do mimolesni zelené.
Zajistit zachovani prostupnosti krajiny.
236 PX Opatfeni nejsou navrhovana.
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Oznaceni Vyuziti Opatieni SEA

237 SV Zajistit kvalitni architektonické feSeni objektd.

ViyuZiti plochy podminéno souhlasem orgénu ochrany lesa.
Vylougit negativni ovlivnéni lesnich porost.

Minimalizovat rozsah zasaht do mimolesni zelené.

Zajistit ochranu vodojemu a vodovodniho fadu.

Zajistit zachovani prostupnosti krajiny.

738 PX Zpracovatel SEA doporuéuje vramci Upravy komunikace doplnéni doprovodné
vegetace.
Z40 SV Zajisti zachovani bfehovych porost(i vodniho toku.

Minimalizovat rozsah zasahu do rozptylené krajinné vegetace.
Zajistit ochranu vod v pfilehlém rybnice.

6. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI,
POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU SE
SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A
PODMINKAMI K JEJi UPRAVE V PRIPADE POSTUPU
PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA,

S POKYNY PRO ZPRACOVANiIi NAVRHU UZEMNIHO
PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA, S POKYNY K UPRAVE
NAVRHU UZEMNiHO PLANU V PRIPADE POSTUPU
PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Zadani Uzemniho planu Zeleznice bylo schvéleno zastupitelstvem mésta Zeleznice dne 17. 6. 2015 usnesenim &.
4/2015.

6.1 PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce - cile zlepSovani
dosavadniho stavu, rozvoj obce a ochranu hodnot uzemi, zménu charakteru obce,
vztah k sidelni strukture a dostupnost verejné infrastruktury

Pozadavky na urbanistickou koncepci - pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

(1) Respektovat koridor dopravni infrastruktury S5, ktery je vymezen pro asek silnice R10/R35 (Mnichovo
Hradisté — Radelsky Mlyn — Ulibice — E 442).

Koridor dopravni infrastruktury S5 pro silnici R10/R35 je pfevzat do UP a vymezen jako koridor tizemni rezervy

RO1.

(2) Respektovat republikové priority UP.

Republikove priority tzemniho planovani jsou v piné mife respektovany. Zpusob jejich implementace je

podrobnéji popséan v kapitole 4.1.1 Odivodnéni UP.

Pozadavky na urbanistickou koncepci - pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané

krajem

(3) Respektovat koridor Uzemni rezervy pro zamér mezindrodniho a republikového vyznamu kapacitni
silnice S5 v kategorii silnice 1. tfidy (DS1r), koridor pfelozky silnice 11/286 DS20 a DS21 (rovnéz jako
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VPS) a nadmistni prvky USES — nadregionalni biokoridor K 35 MB, resp. regionélni biocentrum RBC
1206 Kozlov — Tabor (oba USES jako VPO).

Koridor kapacitni silnice S5 je do UP pfevzat a vymezen jako koridor Uzemni rezervy R0O1. Obé navriené
pielozky silnice 11/286 jsou vymezeny jako koridory dopravni infrastruktury — X01 a X02 a zaroven jsou oba
koridory vymezeny jako vefejné prospésné stavby — VD01 a VDO?2.

UP respektuje vyse uvedené skladebné ¢asti USES a jejich nefunkéni ¢asti vymezuje jako vefejné prospésna
opatfeni. Jejich seznam je uveden v kapitole G.2 UP.

(4) Respektovat polohu v rozvojové ose NOS1 Hofice — Ji¢in — Liberecky kraj a ukoly pro Gzemni planovani
stanovené pro tuto osu.

Ukoly pro tzemni planovani stanovené pro rozvojovou osu NOST jsou v plné mife respektovany. Jejich
implementace do koncepce UP je podrobnéji popsana v kapitole 4.2.2 Oddvodnéni UP - Rozvojové oblasti a 0sy.

(9) Respektovat vymezené krajinné typy (zemeédelska a lesozemedelska krajina) a oblasti krajinného razu 5
- Cesky raj a 6 — Cidlinsko.

Vymezené krajinne typy jsou v piné mife respektovany. Zpusob jejich implementace je podrobnéji popsan

v kapitole 4.2.8 Oddivodnéni UP.

(6) Respektovat obecné ukoly pro Uzemni planovani na Uzemi Kralovéhradeckého kraje.

Koncepce UP respektuje tkoly i priority tzemniho planovéni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Podrobnéjsi popis spinéni stanovenych dkolu je uveden v kapitole 4.2.1. Oddvodnéni UP.

(7) Respektovat koridor Uzemni rezervy kapacitni silnice S5 pro Usek silnice R10/R35 (Mnichovo Hradisté —
Radelsky Mlyn — Ulibice — E 442) a Ukoly pro Gzemni planovani stanovené pro tento koridor.

Koridor kapacitni silnice S5 je pfevzat do UP v doporudené severni varianté a je vymezen jako koridor tizemni
rezervy RO1. Koridor je chranén pro navrZené budouci vyuZiti a v jeho rozsahu neni mozné realizovat jiné
zaméry, nesouvisejici s dopravni stavbou, které by mohly ohrozit nebo omezit jeji realizaci. Plocha koridoru je
zpfesnéna pfi prichodu zastavénym Uzemim Casti mésta tak, aby byl minimalizovan jeji negativni vliv na
Stabilizovanou zastavbu. Osa koridoru prochazi Casti obytné zastavby v ul. Nadrazni, kde je stfet vzhledem
k centralni poloze vici koridoru nevyhnutelny.

(8) Respektovat koridor pro umisténi silnice 11/286 a Ukoly pro Uzemni planovani stanovené pro tento
koridor.

Do feSeného Uzemi zasahuji 2 zaméry na pfelozky silnice 11/286 — severni obchvat Ji¢ina a vychodni obchvat
Zeleznice. Obé prelozky jsou vymezeny jako koridory dopravni infrastruktury — X01 a X02. Vymezeni koridori je
koordinovano s ostatnimi zaméry a zajmy nadmistniho i mistniho vyznamu, vcetné névaznosti na tzemi
sousednich obci. Zpfesnéni rozsahu koridoru X01 bude pfedmétem podrobnéj§i dokumentace, ktera provéfi
lokalni podminky pro umisténi stavby, zpfesnéni koridoru X02 bylo provedeno podle dokumentace stavby k jiz
vydanému tzemnimu rozhodnuti.

9) Respektovat biokoridor nadregionalniho vyznamu K 35 MB pro ochranu migracni trasy a biocentrum
regionalniho vyznamu RBC 1206 Kozlov — Tabor pro ochranu typd biochor, véetné stanovenych ukolu
pro Uzemni planovani.

VUP jsou respektovany skladebné &asti USES na nadregionalni a regionalni drovni, je upfesnéno jejich

vymezeni, je stanoven jejich cilovy stav a jsou navrzeny plochy zmén v krajiné ve prospéch ploch pfirodniho

charakteru k zajisténi funkCnosti skladebnych casti USES na vSech drovnich.

(10)  Respektovat vymezené pfirodni hodnoty: pfirodni pamatka Cidlinsky hrbet, EVL Kozlov - Tabor,
biokoridor nadregionalniho vyznamu K 35 MB a biocentrum regionélniho vyznamu RBC 1206 Kozlov —
Tabor, vCetné stanovenych ukolli pro Gzemni planovani.

V UP jsou respektovany skladebné &asti USES na regionélni drovni, je upfesnéno jejich vymezeni, je stanoven

Jejich cilovy stav a jsou navrzeny plochy zmén v krajiné ve prospéch ploch prirodniho charakteru k zajisteéni

funkcnosti skladebnych ¢asti USES na vSech drovnich.

(11)  Respektovat hodnoty z hlediska ochrany a vyuziti nerostnych surovin, véetné stanovenych ukoll pro
Uzemni planovani.

UP respektuje lozZisko stavebniho kamene v severni Gésti feseného tzemi — kamenolom Doubravice, véetné

souvisejicich ploch pro provoz téZebniho areélu. Dotéené Uzemi je vymezeno jako plocha t€Zby. Vymezeni
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plochy je provedeno s ohledem na navazujici pozemky lesa a v souladu s ndvrhem USES, ktery tzemi tézby
ohraniCuje ze severni, jizni i zapadni strany.

(12)  Respektovat kulturni hodnotu - Méstskou pamatkovou zénu, véetné stanovenych Ukoll pro Uzemni

planovani.

Méstska pamatkova zona je respektovana a chranéna v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Ochrana jejiho historického vyznamu i urbanistickych a
architektonickych hodnot je podpofena stanovenim podminky zpracovani projektové dokumentace staveb na
uzemi MPZ vyhradné autorizovanym architektem.

(13)  Respektovat krajské zasady pro ochranu a rozvoj civilizatnich hodnot (struktura osidleni, obCanské
vybaveni, cestovni ruch a rekreace), véetné stanovenych ukoll Uzemniho planovani.

Polycentricka struktura osidleni mésta i pddorysné usporadani jeho jednotlivych c¢asti jsou chranény jako
jedine¢ny doklad historického a urbanistického vyvoje. Nové rozvojoveé plochy tuto strukturu neméni, jen dopliuji,
nova sidla nejsou vymezena. Stavajici plochy a zafizeni pro infrastrukturu obcanského vybaveni, rekreace a
cestovniho ruchu jsou stabilizovany a doplnény novymi plochami, jejich rozvoj je umoznén i prostfednictvim
flexibilniho umisténi uvnitf smisenych ploch obytnych. Plosné nejvyznamnéjsim zamérem je rozvoj rekreacnich
aredli Kemp Krokodyl a Rané Na Kamenci jako specifickych zafizeni nadmistniho vyznamu. UP respektuje i
ostatni stanovené tikoly UP pro civilizacni hodnoty.

(14) Respektovat ukoly Uzemniho planovani stanovené pro ekonomickou zakladnu.

Ekonomické zakladna je jednou z civilizacnich hodnot mésta a kraje. UP vymezuje nové plochy pro rozvoj vyroby

i komercnich aktivit, nicméné jeji rozvoj je podporen zejména moznosti umistovani zafizeni pro komercni aktivity

kdekoliv ve smisenych obytnych plochach. Tato flexibilita ve vyuzivani uzemi umozni rychle reagovat na potieby

tzemi a jeho obyvatel bez nutnosti zmény UP a zaroveri pfispéje ke zvySeni atraktivity Gzemi pro Zivot a

podnikani.

(15)  Respektovat obecné zasady k zachovani charakteristickych rysu jednotlivych oblasti se shodnym typem
Krajiny.

Vymezené krajinné typy jsou v piné mife respektovany. Zpusob jejich implementace je podrobnéji popsan

v kapitole 4.2.8 Oddvodnéni UP.

(16) Respektovat pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci.

Koncepce UP je koordinovéna s UPD sousednich obci. Nejvyznamnéjsi zaméry, vyZadujici tizemni koordinaci,
se tykaji oblasti dopravni a technické infrastruktury. Jedna se zejména o zaméry nadmistniho vyznamu,
vymezené v ZUR Krélovéhradeckého kraje (koridor rychlostni silnice R35, pfelozky silnice 11/286). Déale se jedna
0 skladebné &asti USES, jejichz névaznost v §ir§ich prostorovych souvislostech je nezbytné pro zajisténi jeho
funkcnosti.

Pozadavky na urbanistickou koncepci - pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd, zejména
z problém{ uréenych k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci

(17)  Vrémci Feseni UP Zeleznice zohlednit limity a hodnoty vyjmenované v UAP.

Hodnoty uzemi i limity vyuziti Gzemi z UAP byly do tzemniho planu pievzaty jako jeden z
nejvyznamnéjsich podkladii pro stanoveni koncepce UP. Tyto jevy predstavuji zésadni omezeni pfi
rozvoji obce, zéroven vsak nékteré z nich mohou byt i potencialem, vyuzitelnym k dosazeni cilt UP.
Velka ¢ast hodnot a limitd vyuziti Gzemi je stanovena a chranéna dle platnych pravnich predpisu a
vazana na ochranna pasma, uzemnim planem jsou v plném rozsahu respektovana a koordinovana se
zajmy a zaméry v Uzemi.

(18)  Zohlednit zaméry na zmény v tzemi dle UAP:

Cislo jevu| Nazev jevu Popis
4 plochy k obnové nebo opé&tovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi plocha prestavby
21 Uzemni systém ekologicke stability lokalni biokoridor
68 vodovodni sit' véetné ochranného pasma vodovodni fad
70 sit kanalizacnich stok véetné ochranného pasma stoka splaskové kanalizace
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70 sit kanalizaénich stok véetné ochranného pasma stoka jednotné kanalizace

73 nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné kabelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV
ochranného pasma

75 vedeni plynovodu v€etné ochranného a bezpecnostniho pasma plynovod STL

90 silnice I. tfidy v&etné ochranného pasma kapacitni silnice S5 (v kategorii silnice . tfidy) -

Usek Ulibice - Ji€in - hranice kraje (Turnov)

9N silnice II. tfidy v&etné ochranného pasma silnice 11/286 - v prostoru Zeleznice

9N silnice II. tfidy v&etné ochranného pasma dokonceni severniho obchvatu Ji¢ina

91 silnice 1. tfidy v&etné ochranného pasma pfelozka komunikace 11/286

94 Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma Zeleznicni trat celostatni ¢. 041

106 cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka stezka cyklisticka stezka

117 jiné zaméry plocha bydleni

117 jiné zaméry plocha ob¢anského vybaveni

118 zastavitelna plocha plocha bydleni

118 zastavitelna plocha plocha vyroby a skladovani

118 zastavitelna plocha plocha technické infrastruktury

118 zastavitelna plocha plocha ob¢anského vybaveni

118 zastavitelna plocha plocha smiSena obytna

Veskeré zaméry vymezené v UAP byly pii analyze tzemi a jeho podminek podrobné posouzeny a
v pripadé, Ze byla potvrzena aktualnost zaméru a nebyl identifikovan zasadni stiet s hodnotou uzemi
¢i limitem jeho vyuziti, byl zamér do UP zapracovan.

(19)  Provérit dalsi zaméry na zmény v tuzemi vyplyvajici z poZadavki obce:

k.0.TéSin,

p. p. €. 1401

vybudovani chodniku, pop. i cyklostezky mezi TéSinem a Valdicemi

k.0. Zeleznice, p. p. ¢. 892/2

sbérny dvir

k.0. Cidlina, p. p. €. 375/3, 365/3 a 364

zména vyuZiti na plochy obytné smisené

Pozadavky mésta byly pfi stanoveni koncepce UP zohlednény. Byla vymezena cyklostezka Zeleznice —
Valdice jako plocha vefejného prostranstvi Z38. Sbémy dvir byl vymezen jako plocha odpadového
hospodarstvi P02, plochy pro bydleni v Cidliné jako Z06 — plocha smiSena obytna venkovska.

(20)  Vramci UP fesit problémy vymezené v UAP:

Zavady v dopravni infrastruktufe

PD1 Pretizenost obce dopravou Vedeni silnice 11/286 centrem mésta — dopravni zatéZ, bezpeénost - ndvrh prelozky
PD5 Absence (potieba) cyklostezky k.U. Zeleznice a Tésin - chybgjici cyklostezka spojujici Zeleznici s Jiginem
PD6 Absence (potfeba) chodniku k.0. Zeleznice a T&Sin - chybgjici chodnik spojujici Zeleznici s Jiginem

Zavady v technickeé infrastruktufe

subjektt v obci

PT2 ‘ Absence kanalizace a COV Chybajici kanalizace s COV v okrajovych ¢astech

Urbanistické zavady

PU3 Urbanistické zavady nevhodna NaruSena urbanisticka struktura ¢asti Doubravice, Cidlina, Bfezka, ¢asti TéSin,
forma zastavby Pekloves - navrh a regulace dostavby

Problémy vyplyvajici z RURU

PR5 Ubytek ekonomicky aktivnich Adekvatni navrh ploch pro ekonomické aktivity

Rizika a ohroZeni Uzemi

R1

Poddolované Gzemi

Omezeni rozvoje obce

R3

Sesuvné Uzemi

Omezeni rozvoje obce
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Stety
SZ1 Stret zamérd Rezerva silnice S5 se zastavitelnymi plochami a rezervou modernizace trati 041 -
upfesnéni koridoru silnice
SP1 Stret s pfirodnim limitem Lozisko NS s RBC 1206 a osou NRBK K 35
ST1 Stiet zaméru s limitem Rezerva kapacitni silnice S5 s BP plynovodu
technickym
ST2 Stfet zaméru s limitem Navrh silnice 11/286 s BP plynovodu
technickym

Negativni viiv dopravni zatéze v zastavéném tizemi &asti Zeleznice je feSen prostfednictvim névrhu vychodniho
obchvatu mésta, mimo obytné lokality. Pfelozka je vymezena jako koridor dopravni infrastruktury X01. Je
navrZeno propojeni Zeleznice a Valdic plochou vefejného prostranstvi Z38, ktera umoZiiuje umisténi cyklostezky
a paralelni vedeni pé$i komunikace. NavrZzena komunikace je vymezena podé! stavajici silnice 11/286.

Urbanisticka struktura jednotlivych casti mésta byla navriena k dostavbé a byly stanoveny podminky
prostorového usporadani, definujici strukturu a maximalni vysku zastavby. Podrobnéjsi regulace jednotiivych
staveb neodpovida méfitku UP a neni jeho tkolem.

UP usiluje o maximéini flexibilitu vyuzivani Uzemi, ke zvySeni atraktivity mésta a okamzitému uspokojeni potfeb
jeho obyvatel. Za timto ucelem vymezuje ve vétSiné dzemi plochy smiSené, umozriujici koexistenci riznych
funkci. Jako pfirozenou reakci Ize zaroven ocekavat oZiveni ekonomické aktivity mésta.

Limity vyuziti dzemi byly zohlednény pfi lokalizaci novych rozvojovych ploch. Stfety zamérd dopravni
infrastruktury budou feSeny v ramci podrobnéjsi dokumentace, ktera uprfesni rozsah stavby uvnitf vymezeného
koridoru.

K problému PT2 — feseni popsano v kap.9.5.2.

Pozadavky na urbanistickou koncepci - pozadavky vyplyvajici z potieb rozvoje mésta a jeho jednotlivych
casti, resp. doplnujicich prizkumi a rozbord, dalsi pozadavky

(21) Respektovat a rozvijet svebytnost jednotlivych Casti obce s dirazem na centralni postaveni viastni
Zeleznice jako Uzemné administrativniho centra obce.

UP respektuje a zachovava polycentrické usporadani mésta. Jednotlivé ¢ésti jsou rozvijeny proporcionainé dle
jejich velikosti, vyznamu a postaveni ve struktufe mésta. Tézistém Uzemi ziistéavé Gést Zeleznice, se zéstavbou
méstského charakteru a nezbytnym vefejnym vybavenim pro obyvatele celého mésta. V &ésti Zeleznice jsou

rozvijeny i dalsi funkce nad rémec dominantniho bydleni — zejména obCanské vybaveni a vyroba.

(22) Respektovat zaloZzenou urbanistickou strukturu jednotlivych ¢asti obce s dirazem na ochranu a rozvoj
hodnot feSeného uzemi.

Urbanisticka struktura vsech Casti obce je chranéna jako jedna z hodnot Uzemi. Je zachovano stavajici
prostorové uspofadani a nové rozvojové plochy ho pouze lokainé dopliiuji. Hodnoty tzemi byly identifikovany
v rémci UAP, dal$i pak priizkumem tizemim. Veskeré prevzaté a zjisténé hodnoty jsou koncepci UP chrénény a
rozvijeny.

(23) Stabilizovat a posilit obytnou funkci, tj. vytvofit podminky pro stabilizaci, popf. pro nérdst poctu obyvatel,
zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni vymezit v pfiméfeném rozsahu k pfedpokladanému rozvoji
feSeného Uzemi a postaveni jednotlivych Casti obce ve strukiufe osidleni, zastavitelné plochy
vymezovat v navaznosti na zastavéné uzemi — neumoznit vznik izolovanych asti.

Bydleni tvofi dominantni funkci ve stavajici i navrhované zastavbé. Rozsah vymezenych ploch pro rozvoj bydleni
vychézi z aktualnich a pfedpokladanych budoucich potfeb tzemi a z poZadavki mésta a jeho obyvatel. Rozvoj je
navrzen v jednotlivych ¢astech mésta proporcionalné dle jejich velikosti a vyznamu. Prostfednictvim dalSich
intervenci v tzemi (Upravy dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni prostupnosti Gzemi, vymezeni ploch
zelené, rozSifeni nabidky sluzeb pro obyvatele) jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni kvality bydleni ve mésteé.
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(24) Sledovat ucelenost zastavby sidel, ochranu urbanistickych hodnot Uzemi, pfirody a krajiny; pfednostné
bude navrhem UP provéreno vyuZiti lokalit, ktere pro rozvoj zastavby urcily predchazejici dokumenty —
UPSU Zeleznice v¢etné jeho Zmén.

UP provéfil platnou UPD mésta a rozvojové plochy vymezené v UPSU i jeho schvélenych a vydanych zménéch.
Zaméry byly posouzeny z hlediska aktualnosti a pripadnych stfetti a s vyjimkou oddvodnénych pfipadd byly
prevzaty. Vysledek tohoto posouzeni je obsaZen v kapitole 9.4.2. Odivodnéni UP - East c).

Prirodni, kulturni i civilizacni hodnoty tzemi jsou respektovany a chranény, v prvni fadé platnymi pravnimi
pledpisy, v druhé fadé viastni lokalizaci ploch zmén. Nové rozvojové plochy jsou pfednostné vymezeny uvnitf
zastavéného tzemi, ostatni v pfimé navaznosti na jeho hranici, tak, aby nedochazelo k naruseni jejich celistvosti.

(25) Zastavitelné plochy vymezovat pfedevSim v lokalitach, kde Ize (minimalizovat) znehodnoceni
nejcenngjSich pid — zarover nevymezovat zastavitelné plochy na PUPFL.

Tfida ochrany ZPF je jednim z kritérii pfi lokalizaci rozvojovych ploch, primamim hlediskem je ucelnost a
hospodéarnost tzemi a ochrana volné krajiny. Plochy zmén jsou vymezeny vZdy uvniti zastavéného Gzemi,
pfipadné v pfimé navaznosti na jeho hranici, ¢imz se i v pfipadé zaboru hodnotnéjSich pdd redukuje negativni
dopad na ZPF, protoZe nedochazi k naruseni souvislych ploch obhospodafovanych pozemka.

(26) Pfipravit podminky pro posileni vlastni ekonomické zakladny mésta vymezenim funkénich ploch pro
rozvoj rliznych forem podnikani (ob¢anské vybaveni a sluzby, vyroby, cestovni ruch a jeho nové formy),
umoznit vyuZiti aredlu byvalych lazni v souladu s aktuélnimi zaméry vlastnika s ohledem na preferenci
zachovani funkce obCanského vybaveni vefejného charakteru alespori v éasti arealu.

Témér celé zastavéné tzemi mésta je vymezeno jako plochy smiSené obytné, s mozZnosti umistovani staveb pro
rekreaci a zafizeni pro vefejné vybaveni (zejména obchod a sluzby), infrastrukturu cestovniho ruch & drobnou
nerusivou vyrobu. Variabilita ve vyuZiti Gzemi je zakladnim pfedpokladem pro zvySeni podnikatelské atraktivity a
posileni ekonomické svébytnosti mésta. Pro lokalni rozvoj vyroby, oblanského vybaveni a rekreace jsou rovnéz
vymezeny samostatné plochy.

Areal byvalych lazni je integrovan do smiSenych ploch méstskych, které umoZriuji pfizpdsobit nové vyuZziti
aktualnim moznostem a potfebam vlastnika s pfipadnym zachovanim funkéniho podilu obcanského vybaveni.

(27)  Vytvofit podminky pro zlepSeni kvality Zivotniho prostiedi, pfi stanoveni funkéniho vyuziti Uzemi
pfedchazet moznym konfliktm (doprava nadmistniho vyznamu x bydleni, vyroba x bydleni apod.),
vytvofit podminky pro doplnéni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi.

Funkéni usporadani tzemi je feSeno s ohledem na koordinaci vSech zajmd v uzemi a vylouceni pfipadnych
stett. Obytné Gésti mésta (v &asti Zeleznice) jsou chrénény pred negativnimi viivy dopravni zétéZe vyloudenim
tranzitni dopravy prostfednictvim navrhovaného obchvatu mésta. Nové plochy zmén, uréené pro bydleni, jsou
vymezeny v polohach, které nejsou hlukové exponované. Ke zvySeni kvality Zivotniho prostiedi pfispéje i
vymezeni ploch zelené uvniti i vné zastavéného uzemi.

V celém Gzemi je komplexné feSena koncepce dopravni a technické infrastruktury, tak, aby bylo zajisténo
odpovidajici napojeni vSech stabilizovanych i rozvojovych ploch a zajiSténa dostatecna prostupnost tzemi.

(28)  Vytvofit podminky pro doplnéni vefejné infrastruktury — obCanského vybaveni a ochrany stavajicich
ploch a zafizeni.

Stavajici plochy a zafizeni vefejného vybaveni jsou chranény a stabilizovany v plochach obcanského vybaveni
(aredl matef'ské a zakladni Skoly, kostel sv. Jilji, poZami zbrojnice, sportovni areél, hibitov, stfelnice) nebo jako
soucast ploch smiSenych obytnych. Pro obyvatele mésta je z hlediska rozvoje vefejné infrastruktury zasadni
moznost umistovani zafizeni vefejného vybaveni uvnitf jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zejména
ploch smisenych obytnych.

(29)  Vytvorit podminky pro rozvoj rekreace v pfirodé s vyuZitim potenciélu uzemi, nepfipoustét rozsifovani
rekreace typu zahradkovych a chatovych osad ve volné krajiné.

Rekreace je tzemnim planem rozvijena jako vyznamna forma vyuZiti krajiny. Jsou stabilizovana rekreacni
zafizeni Kemp Krokodyl a Ran¢ Na Kamenci a je vymezena plocha pro jejich dal$i roz$ifeni. K rozvoji je
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navrzeno i rekreacni izemi nad Hlubokym rybnikem, jako plochy individudini rekreace. Stavajici rekreacni plochy
uvnitf zastavéného tzemi Casti Zeleznice jsou navrzeny k integraci do okolni zastavby formou navyseni podilu
objektu trvalého bydleni. Nejsou vymezeny nové plochy rekreace v zahradkovych osadach.

(30)  Zastavitelné plochy nevymezovat do prvk( Gzemniho systému ekologické stability.

Umisténi zastavitelnych ploch je koordinovano s vymezenim USES tak, aby nedochézelo k vzéjemnym stretiim.
V Casti Zamezi je pro potfeby prichodu lokalniho biokoridoru podél toku Cidliny vymezena v zastavéném tzemi
plocha verfejné zelené, tim je uzemi chranéno pfed zastavénim a je zajiSténa spojitost systému.

(31)  Zastavitelné plochy nevymezovat do koridor( nadmistni dopravni infrastruktury.

Vlymezeni zastavitelnych ploch a zaméri v oblasti dopravni infrastruktury je provedeno v koordinaci. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny mimo koridory dopravni infrastruktury. Koridor tzemni rezervy (R01) pro rychlostni silnici
R35 je pfi prachodu zastavénym tzemim zpfesnén tak, aby nedochazelo ke stfetu se stavajici a navrhovanou
zastavbou, s vyjimkou Ccasti zastavby v ul. Nadrazni, kterou prochazi pfimo osa koridoru, stfet je tedy
nevyhnutelny. Upfesnéni trasy komunikace bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

(32) Respektovat a vytvaret podminky pro dopinéni plochy vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené.

Kvalitni systém vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené je zéakladnim predpokladem pro vytvofeni
pfiznivych podminek pro Zivot obyvatel. Jako vefejna prostranstvi jsou vymezeny vSechny mistni a tcelové
komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty. Stavajici vefejna prostranstvi jsou stabilizovana, chranéna a jsou
doplnéna novymi komunikacemi pro zaji§téni dostupnosti rozvojovych ploch a prostupnosti Gzemi. Plochy vefejné
zelené jsou nepostradatelné pro hygienickou a psychologickou kvalitu prostfedi. Jsou zachovany vsechny
souvislé plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech a napojeny na navazujici plochy krajinné zelené vné
zastavéného uzemi.

(33) Zeleznice - respektovat viastni Zeleznici jako jadrovy sidleni Gtvar, urbanistickou koncepci stanovit
s ohledem na respektovani méstské pamatkové zény (Uzemni méstské pamétkové zdény z hlediska
funkéniho a z hlediska podminek prostorového usporadani fesit s ohledem na pozadavky vyplyvajici
z jeji pamatkové ochrany), respektovat dominanty a duleZité pohledy, vyhledy a prihledy na urbanistické
i krajinné dominanty. Chranit a rozvijet vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené, vytvorit podminky
pro posileni obCanského vybaveni vefejného charakteru.

Céast mésta Zeleznice je rozvijena jako samostatné sidlo, ale zaroveri t&7isté celé polycentrické struktury osidleni
mésta. NavrZenéa urbanisticka koncepce respektuje stanovené pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, vcetné
Uzemi méstské pamatkové zony, urbanistického uspofadani, dominant, pohledi a prihledd. Pro ochranu kvality
prostfedi jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, definujici strukturu zastavby a maximalni vySkovou
hladinu.

Vefejné prostranstvi a vefejna zeleri jsou v plném rozsahu zachovany, UP navrhuje jejich dopinéni pro zlepseni
dostupnosti a prostupnosti tizemi.

Stavajici plochy a zafizeni vefejného obcCanského vybaveni jsou stabilizovany jako samostatné plochy

obcanského vybaveni (OV) nebo tvofi nedilnou soucast smisenych ploch obytnych. Umistovani dalSich zafizeni

vefejného obcCanského vybaveni je mozné téméf v celém zastavéném lzemi mésta uvniti smisenych ploch

obytnych.

(34)  Zamezi, Cidlina, TéSin — respektovat urbanistickou strukturu téchto ucelenych sidlenich utvard,
zastavitelné plochy situovat v logické navaznosti a stavaji zastavbu.

Urbanisticka struktura vSech ¢asti mésta je zachovana a chranéna jako jedna z vyznamnych hodnot tuzemi. Nové
rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby stavajici strukturu pouze doplriovaly, ale neménily zasadné jeji
charakter. Stabilizovana zastavba je doplnéna v prolukach a na hranici zastavéného tzemi.

(35) Pekloves, Bfezka, Doubravice — zastavitelné plochy vymezovat pouze v pfiméfeném rozsahu s ohledem
na provazanost se stavajici zastavbou, zamezit dalSimu pronikani zastavby do volné krajiny, vyznamné
nerozvijet samoty.
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Céast Bfezka mé charakter smisené obyiné — rekreaéni lokality, vzhledem k jejimu specifickému charakteru,
jedine¢né urbanistické a architektonické kvalité zastavby a nevyhovujicimu dopravnimu pfistupu neni dale
rozvijena.

V ¢asti Pekloves jsou navrZzeny plochy s vyuZitim SR, SV a ZS k dotvofeni oboustranného obestavéni paterni
komunikace. Tyto plochy nevytvareji pfedpoklad pro intenzivni prostavéni uzemi, nedochdzi ke zméné
charakteru této casti mésta.

V ¢asti Doubravice neni navrhovan rozvoy.
UP nezaklada nové samoty a lokalizaci zastavitelnych ploch nezplisobuje pronikani do volné krajiny.

(36)  V menSich Castech obce stanovit funkéni vyuziti ploch tak, aby umoziovaly spolu s bydlenim integraci
nerusicich funkci, které ve venkovské, prostfedi vZdy existovaly (napf. drobnd vyroba a sluzby,
ob&anské vybaveni mistniho vyznamu, malozemédélské podnikéni apod.). Provéfit potfeby na
vymezeni ploch vefejné zelené, vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni (napf. vefejného
charakteru, sportovité).

Stavajici i navrhovana zastavba vSech Casti mésta je z vétsiny vymezena jako plochy smisené obytné, pfipadné
plochy bydleni. V souladu s podminkami vyuZiti ploch je v téchto plochach mozné umistit zafizeni ob¢anského
vybaveni, drobné neruSivé vyroby ¢i jiné formy podnikatelské cinnosti, dle aktualnich potfeb a pozadavki
obyvatel mésta.

Stavajici plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi jsou chrénény a dopinény dalSimi vefejnymi
prostranstvimi, ktera zajistuji dostupnost rozvojovych ploch a zlep$uji prostupnost dzemi. Ob¢anské vybaveni
vefejného charakteru a sportoviSté jsou stabilizovany v plochach obCanského vybaveni OV, OS. Nové
samostatné plochy pro zafizeni vefejného ani sportovniho obéanského vybaveni nejsou vymezeny, je mozna
jejich intenzifikace ¢i dostavba ve stavajicich plochach, pfipadné umisténi v plochach smiSenych obytnych, dle
podminek vyuZiti ploch.

(37) Pro jednotlivé funkéni plochy, ev. lokality &i zastavitelné plochy stanovit podrobnéj§i podminky
prostorového upofadéni a ochrany krajinného razu.

Pro celé zastavéné a zastavitelné tzemi jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, které stanovuji
strukturu zastavby a maximalni vyskovou hladinu zastavby. Tim je zajiSténa ochrana stavajicich urbanistickych a
architektonickych hodnot mésta i pohledovych dominant a horizontd.

(38)  Hranici zastavéného uzemi vymezit v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 a § 58 zékona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni z&kon) s pfihlédnutim ke skuteénému
vyuzivani Uzemi k datu zpracovani navrhu tzemniho planu.

Hranice zastavéného tzemi je vymezena ke dni 31. 5. 2016, v souladu s §58 zakona ¢. 183/2006 Sb. Pfi
vymezeni hranice z.u. byl zohlednén skutecny stav uzemi k datu vymezeni.

(39) PH stanovovani koncepce rozvoje mésta Zeleznice a urbanistické koncepce respektovat veskeré
hodnoty fedeného izemi vyplyvajici z pravnich pfedpisti a rozhodnuti a z vlastnosti (izemi. Uzemni plan
stanovi ochranu hodnot, které nejsou chranény pravnimi pfedpisy Ci rozhodnutimi (napf. pamatky
mistniho vyznamu jakou jsou objekty drobné sakrélni architektury a hodnotné stavby, urbanisticky cenné
celky jako napf. jadra urbanistické zastavby menSich Casti obce, vyznamné vyhledy a prihledy,
urbanistické a architektonické dominanty, znacené turistické a cykloturistické trasy, naucna stezka
,Bitva u Ji¢ina 29. ¢ervna 1866“, naucna stezka ,Po stopach valky 1866 na Hoficku apod.).

Pfirodni, kulturni i civilizacni hodnoty tizemi jsou koncepci UP respektovény a chranény. Pro vymezena (zemi a
stavby, které jsou hodnotné z historického, architektonického ¢i urbanistického hlediska, je stanovena podminka
zpracovani projektové dokumentace staveb vyhradné autorizovanym architektem, ¢imz je zajistén pfedpoklad
kvality nové zéastavby ¢i dostaveb. Vlastni urbanisticka struktura jednotlivych ¢asti mésta je zachovéana, nové
rozvojové plochy jsou navrZeny jen jako jeji doplnéni, bez vyznamného zésahu do jejich pudorysu. Druhym
nastrojem pro ochranu urbanistickych kvalit Gzemi, pohledovych dominant a prihledd, je stanoveni podminek
prostorového usporadéni, které UP fe$i prostrednictvim definovéni struktury zéstavby a maximalni vyskové
hladiny, v rozsahu celého zastavéného i zastavitelného tzemi mésta.
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(40) Navrh na hranici feSeného Uzemi koordinovat s Uzemim sousednich obci.

Koordinace zamért nadmistniho charakteru a zamér( s pfesahem na tzemi sousednich obci je zakladnim
predpokladem stanoveni kvalitni a proveditelné koncepce rozvoje. Pfi zpracovani UP byly zaméry koordinovany
s UP Jicin, Jinolice, Knéznice, Kyje, Poddisi a Valdice v ORP Ji¢in a Bradlecka Lhota a Lomnice nad Popelkou
v ORP Semily. Sousedni obce Dilce a Sobéraz dosud tzemni plany nemaji.

41) Pri stanovovani funkcnich ploch respektovat prevladajici charakter vyuziti, navrh realizovat v logickych
celcich a sméfovat k vySSi urbanistické kvalité. Clenéni funk¢nich ploch bude vychazet z vyhlasky
501/2006 Sb., v platném znéni, a metodiky MINIS Kralovéhradeckého kraje.

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti bylo zohlednéno soucasné i pfedpokladané budouci vyuZiti
uzemi. Navrzené zmény smérfuji k zajisténi nejen urbanistické kvality uzemi, ale zejména kvality podminek pro
Zivot obyvatel. Zptsob vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti je proveden v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy, zejména vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., s datovym modelem Kralovéhradeckého kraje a s metodikou
MINIS.

(42) Uplatnéni individualnich pozadavk(i na zarfazeni konkrétnich pozemkd do zastavitelnych ploch
vymezovanych budoucim navrhem UP Zeleznice doruéenych pofizovateli, budou pfi pofizovani navrhu
UP zvazeny z hlediska urbanistické koncepce a koncepce uspoFadani krajiny, z hlediska zajm0 ochrany
hodnot a respektovani limiti — to vSe pfi zohlednéni aspektt vychazejicich z obecnych cili a Ukoll
Gzemniho planovani. Uplatnéni individualnich pozadavk( v navrhu UP bude kromé vy$e uvedenych
kritérii zaviset na respektovani nadfazenych zamér( a priorit, bude korigovano pfiméfenosti celkového
rozsahu zastavitelnych ploch s ohledem na moznosti rozvoje mésta a zajisténi vefejné infrastruktury.
Prednostné budou provéFeny zaméry v lokalitach vymezenych predchézejici UPD. K projednavanému
navrhu zadani UP Zeleznice byly uplatnény nasledujici konkrétni pozadavky: pozadavek na zarazeni
parcely €. 767/1 k. 0. Zeleznice k bytové zastavbé, pozadavek na zafazeni ¢asti pozemku p. &. 83/5 k. .
Cidlina k venkovské zastavbé.

Veskeré podnéty obyvatel byly zpracovatelem UP posouzeny z hlediska souladu s urbanistickou koncepci a
Z hlediska pfinosu a dopadu na poZadavky na udrZitelny rozvoj uzemi. Pokud nebyly zjiStény zasadni stiety
(zejména s poZadavky na hospodarné vyuZivani izemi a na ochranu volné krajiny), tyto podnéty byly zahrnuty do
UP. Viysledek posouzeni je podrobné popsan v kapitole 9.4.2. Odtvodnéni UP, &ast d).

Pozemek p.&. 767/1 v k.i. Zeleznice byl zahrnut do zastavitelné plochy pro individuéini méstské / pfiméstské
bydleni - Z18. Pozemek p.¢. 83/5 v k.0. Cidlina byl zahrnut do zastavitelné plochy pro venkovské bydleni Z04,
v Casti pfiléhajici ke stavajici zastavbé a silnici 1l/28610.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napi. na ochranu verejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi,
ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

(43) Resit mozné negativni dopady z dopravy na prostfedi obytnych zén. Zajistit eliminaci negativnich
dopadu ze stavajiciho zemédélského vyrobniho provozu na prostredi obytnych zon.

Negativnimi dopady z dopravy je zasaZena Gést Zeleznice, kterou je vedena prijjezdné doprava na silnici 11/286.
Ostatnimi ¢astmi mésta prochazi silnice Ill. tfidy s nizkou intenzitou dopravy, ktera ma z vétSiny lokalni obsluzny
charakter a nezpusobuje neZadouci hlukovou ¢i imisni zatéZ. Na silnici 1l/286 je navrzena prelozka, ktera odvede
prujezdnou dopravu zcela mimo zastavené uzemi (vychodni obchvat mésta).

Kapacitni zemédélské vyroba je v Zeleznici soustfedéna do arealii v ¢astech Cidlina a Zeleznice. Zemédélsky
aredl v Cidliné se nachdzi na okraji zastavéného uzemi a vzhledem k této z hygienického hlediska vyhodné
poloze i intenzité vyuZiti aredlu nedochazi k negativnim vlivim na obytné uzemi Cidliny. Zemédélsky areal
v Zeleznici je situovan v izolované poloze pod hibitovem. Dalsi navrzeny rozvoj zemédélské vyroby neni ve stfetu
S hygienickou ochranou obytnych ¢asti mésta, vzhledem k jejich prostorovému oddéleni silnici I1//2867 a areélem
hibitova.
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(44) Navrhem UP fesit pozadavky civilni ochrany dle §20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. Ministerstva vnitra, k
pfipravé a provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva v téch bodech, které danému uzemi pfislusi dle
havarijniho planu a krizového planu Kralovéhradeckého kraje.

Pozadavky civilni ochrany jsou feseny vkap. D.5. UP. Soudasny systém civilni ochrany obyvatelstva a

havarijniho planovani je stabilizovan a bude respektovan, stejné jako zajmy obrany a bezpecnosti statu. Pfipadné

poZadavky, které uzemi mésta pfislusi dle havarijniho planu a krizového planu Krélovéhradeckého kraje, budou
fedeny v souladu s koncepci UP.

(45) Navrhem UP respektovat odb&méa mista pozami vody z vodnich ploch a toki a odbéma mista
vodovodni sité. Zajisténi dostatecného mnozstvi pozami vody v novych rozvojovych plochach fesit dle
CSN 73 0873 nebo CSN 75 2411. Pristupove komunikace musi spliiovat podminky pro pfijezd a pristup
pozarni techniky a integrovaného zachranného systému dle CSN 73 0802.

Navrh respektuje odbérna mista poZarni vody, chrani je a uklada ddrzbu zdroju vody ve. pfistupovych cest za

tucelem bezproblémového hasebniho zasahu. Technické feSeni odbémych mist a pfijezdovych komunikaci je

mimo podrobnost tzemniho planu. Ve spravnim tzemi mésta se nachazeji tyto zdroje poZarni vody:

- Rybnik ,U Altmand* v sidle Cidlina,
- Rybnik ,Ujfalusi“ v sidle Zémezi,
- Hydranty na vodovodnich fadech v sidle Tésin, Zeleznice.

(46) Zakresllt do UP objekt dtileZity pro obranu statu véetn& OP 50 m v k.u. Zeleznice (UAP jev 107, pasport

&. 137/2014). Veskera vystavba na tzemi Zeleznice podiéha vydani zavazného stanoviska MO CR.
Objekt diilezity pro obranu statu v k.u. Zeleznice véetné ochranného pasma 50m je zakreslen do UP a je soucasti
vykresu II.1. — Koordinadni vykres. Viydéni stanoviska MO CR bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace, ktera
bude fesit konkrétni stavbu na tizemi mésta.

(47) Respektovat nevyhradni loZisko stavebniho kamene (melafyr) €. 5232100 dobyvaného povrchové v
Doubravici. Resit podminky funkéniho vyuziti a pfipadny stiet s NRBK K 35 MB.

Lozisko stavebniho kamene v Doubravici je respektovéno a v UP je vymezeno jako plocha tézby nezastavitelna.

Vlymezeni plochy je provedeno v koordinaci s fesenim USES, tak, aby nedochézelo ke stfetu a nebyla omezena

jak funkénost USES, tak vyuzitelnost loZiska. Nadregionélni biokoridor K 35 MB prochézi severné od plochy

tézby, po jeji zépadni a jizni hranici je vymezeno regiondlni biocentrum.

(48) Respektovat poddolované izemi plochy aktivnich a potencialnich sesuvi v Cidliné a Peklovsi.

Hranic sesuvnych tizemi jsou prevzaty z UAP ORP Jigin, jsou respektovany a vymezeny v grafické &asti UP —
vykres II.1. — Koordinacni vykres. V§echny nové rozvojové plochy jsou navrzeny mimo tato uzemi.

(49) Provéfit v UP stanoveni podminek nezvySovani odtokll povrchovych vod z fe$eného Gzemi. Podle
moznosti navrhnout dal§i opatfeni ke zvySeni retence Uzemi a navrhnout protierozni opatfeni na
ochranu Uzemi proti Cinnosti pfivalovych destl s nasledkem lokalnich zaplav. Respektovat vodni toky a
hlavni odvodnovaci zafizeni v Gzemi v&etné manipulacniho ochranného pasma.

V UP jsou vytvoreny predpoklady pro realizaci protieroznich opatfeni, akumulace vod a retence srazkovych vod

podle potfeby, ktera vyplyne ze specialnich dokumentt (Uzemni studie krajiny, komplexni pozemkové Upravy

apod.). UP navrhuje plochy pfirodniho charakteru, které povedou ke zvySeni ekologické stability krajiny a téZ ke
zZlepSeni vodniho rezimu a zvySeni protierozni ochrany v souvislosti se zaji$ténim funkcnosti skladebnych césti

USES. V UP je té stanovena podminka udrzeni nebo obnovy pfirodniho charakteru vodnich tokd, které jsou

zahmuty do skladebnych ¢asti USES.

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
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(50) Upfesnit koridor Uzemni rezervy kapacitni silnice S5 pro Usek silnice R10/R35 (Mnichovo Hradiste -
Radelsky Mlyn — Ulibice — E 442) na Uzemi Zeleznice.

Koridor kapacitni silnice S5 je pfevzat v souladu se ZUR Krélovéhradeckého kraje, v doporuéené severni varianté.
Zamér je vymezen jako koridor Uzemni rezervy a byl zpfesnén v podrobnosti méfitka uzemniho planu. Pro jeho
dal$i zpfesnéni dosud neni zpracovana podrobnéjSi dokumentace, ktera by posoudila konkrétni Gzemni
podminky. UP upravuje jeho $itku pouze v mistech prichodu zastavénym tzemi jednotlivych ¢asti mésta
(Ze/eznice, TéSin, Zamezi) tak, aby nedochazelo ke stfetu se stabilizovanou ¢i navrhovanou zastavbou. Osa
koridoru prochazi jizni ¢asti obytné zastavby v ul. Nadrazni, kde je stfet koridoru se zastavbou nevyhnutelny.

(51) Upfesnit koridor prelozky silnice 11/286 (Dle ZUR DS20).

Prelozka silnice 11/286 mimo zastavéné Uzemi Zeleznice je pfevzata dle ZUR Kralovéhradeckého kraje a je
vymezena jako koridor dopravni infrastruktury X01. Koridor je upfesnén v méfitku dzemniho planu, z divodu
neexistence podrobnéjsi dokumentace je ponechan v $ifi 180 m dle ZUR.

(52) Upfesnit koridor prelozky silnice 11/286 (dle ZUR DS21).

Prelozka silnice 11/286 mimo zastavéné tzemi Jiina a Valdic je pfevzata dle ZUR Kralovéhradeckého
kraje a je vymezena jako koridor dopravni infrastruktury X02. Koridor je upfesnén podle dokumentace
stavby k jiz vydanému tzemnimu rozhodnuti.

Respektovat stavajici zafizeni, ochranna a bezpe€nostni pasma technické a dopravni infrastruktury.

Stavajici plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, véetné stanovenych ochrannych pasem, jsou
respektovany, v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Rozsah ploch a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury je zobrazen v grafické asti UP — I.2a — Hlavni vykres, ochranna pasma jsou vymezena ve vykrese
1.1 — Koordinacni vykres.

(53) Respektovat a chranit stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejného charakteru.

Stavajici plochy a zafizeni obCanského vybaveni vefejného charakteru (matefskd a zakladni $kola, kostel,
pozarni zbrojnice) jsou stabilizovany v plochach vefejného obCanského vybaveni (OV), v pfipadé menSiho
rozsahu tvofi nedilnou soucést smisenych ploch obytnych. UP nenavrhuje jejich redukci, naopak vytvafi
podminek pro jejich doplnéni.

(54) Posoudit kapacitu stavajiciho obanského vybaveni a v pfipadé potfeby vytvofit podminky pro doplnéni.

Stavajici kapacita obcanského vybaveni byla vyhodnocena jako dostacujici pro uspokojeni souc¢asnych potfeb
obyvatel mésta, zejména v Casti Zeleznice. Omezend dostupnost zafizeni obéanského vybaveni je v mensich
Sastech mésta. UP tento potenciaini deficit fe§i vymezenim smisenych obytnych ploch, které umozfiuji umisténi
zafizeni obcanského vybaveni kdekoliv dle potfeby, bez upfesnéni konkrétni polohy. Stejné podminky jsou
stanoveny i pro ¢ast Zeleznice, které téZi z atraktivity historického a architektonického dédictvi a do budoucna Ize
oCekavat poZadavky na zkvalitnéni sluZeb a doplnéni infrastruktury cestovniho ruchu.

(55) Provéfit podminky dopinéni ploch pro sportovni a rekreacni vyZiti obyvatel mésta a jednotlivych ¢asti, u

hiisté vytvorit podminky pro rozvoj kulturnich a spoleenskych aktivit.

Stavajici plochy pro sport i rekreaci jsou stabilizovany a jsou doplnény za ucelem zkvalitnéni podminek pro
sportovni aktivity a doplnéni infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch. Sportovni aredl u ZS je zachovéan véetné
plochy byvalého koupalisté, jehoz obnova vyrazné zlepseni moznosti traveni volného ¢asu ve mésts. UP
pfehodnocuje stavajici zahradkové osady a optimalizuje jejich vyuZiti pro trvalé bydleni s moZznosti vystavby
rekreadnich objektis (lokalita Zizkova — Za Hristém — plochy P08, P10, lokalita Na Kopecku — plochy Z19, Z20).
Plochy chat nad Hlubokym rybnikem jsou navrZeny k dostavbé a propojeni do souvislého rekreacniho tizemi
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(plocha Z13). UP podporuje rozvoj rekreaénich areali Kemp Krokodyl a Rané Na Kamenci jako vyznamnych
zafizeni nadmistni trovné (plocha Z19).

Uzemi navazujici na sportovni areél podél silnice 1/286 a ve sméru k historickému centru je vymezeno jako
plocha smiSena obytna méstska, coZ je pfedpokladem k rozvoji riznorodych méstskych funkci, kulturni a
spoleenské aktivity nevyjimaje.

(56)  Vymezit plochy hlavnich vefejnych prostranstvi a zajistit jejich ochranu, vytvofit podminky pro plnéni

jejich dopinéni a pro posileni ploch vefejné zelené.

Vefejna prostranstvi zajistujici dostupnost a prostupnost Gzemi jsou stabilizovana v plochach vefejnych
prostranstvi — komunikace (PX). Jsou vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi — plocha P09 pro obsluhu
rozvojového tizemi mezi ul. Zizkova a Za Hri§tém a plocha Z38 pro pési a cyklistické propojeni Zeleznice a Valdic,
resp. Ji¢ina. Viyznamné souvislé plochy vefejné zelené v zastavéném tzemi jsou stabilizovany v plochach
vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri (ZV). Nové samostatné plochy vefejné zelené nejsou vymezeny, zelen
tvorfi soucast vech ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(57) Vytvaret podminky pro zlepSeni prostupnosti pro pési v ramci zastavéného tzemi.

Kvalitni prostupnost tizemi nejen pro pési je jednou z priorit urbanistické a dopravni koncepce UP. P&si
komunikace jsou vefejnymi prostranstvimi, ktera tvofi nedilnou soucést vsech ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti. Jako samostatné plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PX) jsou vymezeny nejvyznamnéjsi
propojeni na Uzemi mésta. Stavajici pési vazby jsou zachovany a jsou doplnény novou plochou vefejného
prostranstvi pro zaji$téni dostupnosti rozvojového tzemi (P09).

(58) Respektovat nadfeny komunikacni systém (sil. 1I/286 hranice kraje - Valdice a sil. [11/2849 Zeleznice -
hranice kraje, III/2864 Zeleznice — Radim — Drevénice, 1112867 Dolni Podulsi — Zeleznice, 1I/2868
Zeleznice - Zelezniéni zastavka a 111/2869 Doubravice — Zeleznice).

Nadrazeny komunikacni systém je piné respektovan, véetné pfislusnych ochrannych pasem, tizemim prochazi

silnice 1. tfidy &. 286 a nékolik silnic Ill. tfidy. UP pfebiré rovnéz zéméry na komunikacni siti v rozsahu dvou

prelozek silnice 11/286 (obchvat Jigina, obchvat Zeleznice) a tizemni rezervu pro koridor rychlostni silnice

R35/R10.

(59) Viytvofit podminky pro zlepSeni bezpecnosti silniéniho provozu a zmirnéni negativnich vlivi dopravy na
okolni prostfedi.

Nejvice zasaZenou Casti z hlediska negativnich viivii dopravy je ¢ést Zeleznice, kterou prochézi silnice 11/286. Pro

feSeni této situace je vymezen koridor pfelozky (vychodni obchvat mésta), ktera odvede tranzitni dopravu zcela

mimo zastavéné, a zejména obytné, uzemi.

Pro zlepSeni bezpecnosti silnicniho provozu je navrZena Uprava Sifkovych parametri na problematickém kfizeni
silnice 11/286 a ul. Pod TéSinem. Ke zvySeni bezpecnosti rovnéZ prispéje zminéna preloZka silnice 11/286, ktera
vyrazné snizi pfipadné stfety vozidel projizdgjicich zastavénym tzemim Zeleznice s pésimi. Useky ostatni éésti
dopravni sité nevykazuji zvySenou dopravni zatéZ ani nebezpecni z hlediska dopravniho provozu.

(60)  Vytvorfit podminky pro doplnéni systému mistnich komunikaci, doplnéni komunikaéni sité feSeného

Uzemi v souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit.

Byly stabilizovany stévajici plochy komunikaci, jako plochy silnicni dopravy DS (silnice II. a Ill. tfidy) nebo jako
plochy vefejnych prostranstvi — komunikace PX (mistni a ucelové komunikace). Pro obsluhu rozvojovych ploch
byla vymezena nové komunikace jako plocha vefejného prostranstvi — komunikace P09.

(61)  Vytvofit podminky pro rozSifeni cestni sité (Ucelovych, péSich a cyklistickych komunikaci) za ucelem
ZlepSeni prostupnosti krajiny a zlepSeni jeji atraktivity pro turistické vyuZiti.
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Stavajici mistni, ucelové, pési a cyklistické komunikace byly stabilizovany jako plochy vefejnych prostranstvi —
komunikace (PX) nebo jakou soucést ploch silnicni dopravy (DS). Podminky vyuZiti stanovené pro plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti umoZnuji realizaci novych propojeni témér kdekoliv v celém feSeném tzemi, vzdy
dle konkrétni potfeby a podminek. Pro zlepSeni kvality cestni sité a dopravniho propojeni v $ir§im méfitku je
vymezena nova pési a cyklistické stezka Zeleznice (Tésin) — Valdice, podé! silnice 11/286, jako plocha Z38.

(62) Respektovat prvky Zelezniéni dopravy vieSeném Uzemi (zelezniCni traté . 041 a 064), provéfit

podminky pro modernizaci Zelezniéni trati €. 041).

Stéavajici traté jsou respektovany a vymezeny jako plochy drazni dopravy (DZ). Na zakladé posouzeni aktualni
potiebnosti nejsou navrZzeny Zadné Upravy trati vyZadujici dal$i prostorové naroky a nejsou vymezeny ani nove
plochy pro drazni dopravu. Je moZné provadét nezbytné tpravy v rozsahu vymezenych ploch drazni dopravy.

(63)  Respektovat stavajici znaCené turistické, naucné a cykloturistické trasy, vytvofit podminky pro jejich
doplnéni (vazba na koncepcni dokument mésta Jicin - Cyklostezky pro Jicin a nejblizsi okoli), provérit
doplnéni chodniku pro pési a cyklisty ze Zeleznice do Valdic, provéfit propojenti, resp. doplnéni chodniku
pro pési a cyklisty mezi Zeleznici a Bradleckou Lhotou (podél silnice).

Stavajici turistické, naucné a cykloturistické trasy jsou respektovany a zachovany jako podstatna soucést

infrastruktury cestovniho ruchu. UP navrhuje jejich doplnéni pésim a cyklistickym propojenim mezi Zeleznici

(TéSin) a Valdicemi, v ploSe Z38, vymezené paralelné se silnici 1l/286. Pro vymezeni pési a cyklistické stezky ve

sméru na Bradleckou Lhotu dosud neexistuje podrobnéjsi dokumentace.

(64) Provéfit podminky pro doplnéni ploch dopravy v klidu.

V ramci posouzeni nebyla vyhodnocena potfeba vymezeni novych ploch pro dopravu v klidu. Plochy pro
parkovani tvofi v nezbytné mife nedilnou soucast ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

(65) V nové vymezenych rozvojovych ¢i pfestavbovych lokalitdch v ochranném pasmu drahy poZaduiji zaradit
objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do funkéniho vyuziti podmineéné
pfipustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano neprekroCeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.

Do ochranného pasma drahy zasahuje okrajové jedina rozvojova plocha — Z01 v Peklovsi. Je urGena pro

soukromou zelen (ZS), realizace objekt( a zafizeni se stanovenymi hlukovymi limity se zde nepfedpoklada.

(66)  Respektovat OP letisté Jicin.

Ochranné pasmo letisté do spravniho tizemi mésta nezasahuje.

(67) Koridor uzemni rezervy DS1r pro trasu severni varianty rychlostni silnice R35 vymezit v Sifce 300 m dle
ZUR (viz pozadavek MD CR), v ZUR je poZadavek na upfesnéni koridoru v ramci UPD obci.

Koridor tizemni rezervy pro rychlostni silnici R35 je pfevzat v severni varianté, v souladu se ZUR

Krélovéhradeckého kraje, a vymezen v koridoru o Sifce 300 m. Pfi prichodu zastavénym tzemim casti TéSin,

Zeleznice a Zamezi je zpfesnén a zuzZen tak, aby nezasahoval do stévajici ani navrhované zéstavby. Vyjimkou je

Cast stabilizované obyiné zastavby nad Zeleznicni stanici, kterd se nachdzi v ose koridoru, a stfet je tedy

nevyhnutelny.

(68) Do koridoru Gzemni rezervy DS1r (dle ZUR) neumistovat zadné navrhované rozvojové plochy.

Koridor dzemni rezervy pro rychlostni silnici R35 je lokalné zpfesnén tak, aby nedochdzelo ke stfetu se
zastavitelnym tzemim. Jedna se zejména o plochu Z29 uréenou pro bydleni, na jiznim okraji &asti Zeleznice. Dle
stavebniho zakona je v rozsahu tuzemni rezervy zakazana realizace staveb Ci jiné zmény, které by mohly ztiZit ¢i
znemoznit realizaci zaméru.
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(69) Respektovat stavajici trasy elektrorozvodu — vrchniho vedeni ZVN 400 kV a VN 35kV véetné odbocek a
trafostanic pro zasobovani jednotlivych ¢asti.

UP respektuje stavajici trasy elektrickych vedeni a jejich ochranné pasma.

(70) V navrhu UP posoudit moznost napojeni lokalit navrhovanych pro vystavbu na stavajici el. rozvody a
navrhnout potfebna zafizeni pro zasobovéni el. energii.

Reseni popsano v kap. 9.5.2.

(71) Respektovat stavajici telekomunikacni prvky a zafizeni.
UP respektuje stavajici telekomunikadni prvky a zafizen.

(72) Pii feSeni koncepce zasobovani vodou vychazet z Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Kralovéhradeckého kraje. Provéfit napojeni zastavitelnych ploch.

UP vychazi z Planu rozvoje vodovodt a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje. Re$eni popséno v kap. 9.5.2
(73) Provéfit moznost rozSifeni vodovodni sité v TéSiné.

UP navrhuje rozsifeni vodovodni sité v TéSiné.

(74) Provéfit koncep&ni moznosti zasobovani vodou Cidliny, Doubravice, Peklovsi a Bfezky.

UP navrhuje vybudovani vodovodu do Zamezi, Bfezky, Cidliny a Peklovsi.

(75) Koncepéné fesit problematiku zajisténi pozarni vody a nouzového zasobovani vodou.

UP neméni koncepci zajisténi pozami vody v zemi v souladu s Plénem rozvoje vodovodl a kanalizaci KK a
v souladu s poZarnim fadem obce.

(76) Respektovat stavajici prvky systému zasobovani vodou véetné vodnich zdroju.

UP respektuje stavajici prvky systému zasobovéni vodou véetné vodnich zdroji.

(77) U vodofikace provéfit stavajici systémy a navrhnout zasobeni vodou u rozvojovych lokalit a fesit pozarni
vodu.

Reseni popsano v kap. 9.5.2.

(78) Pfi feSeni koncepce likvidace odpadnich vod vychazet ze schvaleného Planu rozvoje vodovodl a
kanalizaci Kralovéhradeckého kraje.

UP vychézi z Planu rozvoje vodovodt a kanalizaci Krélovéhradeckého kraje.

(79) Provéfit moznosti rozsifeni kanaliza¢niho systému v Zeleznici.

Reseni popsano v kap. 9.5.2.

(80) Provéfit moZnosti koncepéniho feSeni likvidace odpadnich vod v jednotlivych ¢astech obce.
Reseni popsano v kap. 9.5.2.

(81) Respektovat stavajici prvky kanaliza¢nich systémii véetng COV.

UP respektuje stavajici prvky kanalizaénich systémd véetné COV.

(82) U odkanalizovani provéfit stavajici systémy a navrhnout odkanalizovani rozvojovych lokalit - pokud
budou navrhovény plochy pro bydleni vétSiho rozsahu (4 a vice RD), vyuziti této lokality podminit
vybudovanim kanalizace (pfip. vodovodu) pro tuto lokalitu s napojenim do kanalizace nebo pfimo do
vodniho toku.

Reseni popsano v kap. 9.5.2.

(83)  Provéfit moZnosti z&sobovani plynem jednotlivych mistnich Easti.
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Reseni popséano v kap. 9.5.2.

(84) Respektovat stavajici prvky systému zasobovani vodou.
Viz bod 76.

(85) Nad rdmec stavajiciho systému provéfit moznosti dopinéni ploch systému nakladani s odpady a plochy
pro skladovani bioodpadu a pro sbérny dv(r.

UP vymezuje plochu P02 pro vybudovani sbémého dvora. Sbér bioodpadu fesit organizacénimi
opatfenimi.

Pozadavky na uspoiadani krajiny

(86) Upfesnit prvky sytému ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu - biokoridor K 35 MB
a regionalni biocentrum RBC 1206 Kozlov — Tabor.

VUP jsou respektovany skladebné &asti USES na nadregionéini a regionalni trovni, je upfesnéno jejich
vymezeni, je stanoven jejich cilovy stav a jsou navrzeny plochy zmen v krajiné ve prospéch ploch prirodniho
charakteru k zajisténi funkCnosti skladebnych ¢asti USES na vSech drovnich.

(87) Respektovat krajinny typ dle ZUR - krajinu zemé&délskou, resp. lesozemédélskou (do jizniho okraje
zasahuije krajina izolovanych kuzel(, ktera je vymezena v okoli Valdic, resp. Zebina);

V UP jsou respektovany krajinné typy dle ZUR a jsou splnény zakladni obecné pozadavky uvedené k nim
uvedené v ZUR KHK:

e Zemédélskou krajinu clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoznujici prahledy krajinou pro
zvyraznéni jeji hloubky nebo riznych dominant.

o  Nevytvaret nova urbanizovana tzemi.

V izemnim planu nejsou vytvafena nova urbanizovand uzemi, zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti
na jiz zastavéné tzemi. Doplnéni krajiny rozptylenou zeleni neni v UP konkrétné navrhovéano, jde o pfili§ detailni
poZadavek vymykajici se méfitku UP. Viyjimku tvofi plochy zmén v krajiné ve prospéch pfirodnich ploch, které
jsou vymezeny k zajisténi funkénosti skladebnych ¢ésti USES. V UP plénu jsou vytvofeny podminky pro ochranu
stavajici rozptylené zelené a jeji doplnéni, které bude feSeno v podrobnéjsi dokumentaci (Uzemni studie krajiny,
projekt pozemkovych tprav apod.).

(88) Budou respektovany limity vyplyvajici z pfedpist a rozhodnuti - (vyznamné krajinné prvky dle § 3
zakona o ochrané pfirody jako jsou udolni nivy, vodni toky, vodni plochy a lesy, zvlasté chranéné uzemi
dle §14 zakona o ochrané pfirody €. 1989 pfirodni pamatka Cidlinsky hfeben a jedna evropsky
vyznamna lokalita dle §45 a) zakona o ochrané pfirody CZ0510164 Kozlov — Tabor)

Zminéné limity vyplyvajici z pfedpisti a rozhodnuti tykajici se prirodnich hodnot jsou v UP respektovany, zminéné
lokality nejsou fesenim UP dotéeny s vyjimkou koridorii pro dopravni stavby, které jsou povazovany za vy$si
vefejny zajem. Konkrétni stfety dopravnich staveb a s uvedenymi limity budou dofeSeny v rdmci projektové
dokumentace staveb.

(89) Respektovat veSkeré hodnoty feSeného Uzemi vyplyvajici z pravnich predpisi a rozhodnuti a
z vlastnosti tzemi. Uzemni plan stanovi ochranu hodnot, které nejsou chranény pravnimi predpisy Gi
rozhodnutimi (napf. ochrana krajinnych dominant a ploch s vyznamnéj$im zastoupenim krajinné zelené,
interakéni prvky v navaznosti na prvky USES apod.), vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich
hodnot, respektovat prirodni hodnoty barokni krajiny okoli Zeleznice a T&$ina.

V UP jsou vytvofeny podminky pro ochranu zminénych hodnot zejména vymezenim krajinéfsky exponovanych
uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu a déle vymezenim smisenych ploch nezastavitelného tzemi —
prirodnich, které jsou umistény zejména v prostorech s vy$sim vyskytem drobnych krajinnych prvki pfirodniho
charakteru. Drobné krajinné prvky jsou téz nedilnou soucasti ploch s primarni zemédélskou funkci.
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(90) Vymezit prvky USES véech Grovni tak, aby byly vytvoreny podminky pro budouci funkéni systém, zajistit
navaznost na hranicich feSeného Uzemi, feSit dopinéni interakénich prvkd, vytvofit podminky pro
zvySeni podilu krajinné zelené.

V UP je upfesnéno vymezeni skladebnych ¢ésti USES na nadregionéini a regionélni drovni, jsou dopinény
skladebnymi Castmi lokalni irovne, je stanoven jejich cilovy stav a jsou navrZeny plochy zmen v krajiné ve
prospéch ploch pfirodniho charakteru k zajisténi funkcnosti skladebnych ¢asti USES na vSech drovnich.

(91) Respektovat podminky ochrany krajinného razu.
Podminky ochrany krajinného razu jsou upfesnény jako nedilna soucast koncepce usporadani krajiny.

(92) Provéfit sit UCelovych komunikaci a pfipadné navrhnout jejich doplnéni, zejména pro potfeby
zemed@lstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiku a péSi turistiku s pfednosti vyuziti historickych cest
chodniku pro pési a cyklisty ze Zeleznice do Valdic, provéfit propojeni, resp. doplnéni chodniku pro p&si
a cyklisty mezi Zeleznici a Bradleckou Lhotou (podél silnice).

V UP je stabilizovén systém mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych tcelovych komunikaci slouzicich pro
prostupnost krajiny, obsluhu pozemku a rekreacni vyuZiti krajiny. Je vymezena plocha pro umisténi chodniku a
cyklostezky Zeleznice — Valdice.

(93)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod, dle potfeby navrhnout revitalizaéni opatfeni
v krajiné k zabranéni pfipadného ohroZeni vodnimi a vétrnymi erozemi a sesuvy, vytvofit podminky pro
zvySeni retencnich schopnosti krajiny.

Na uzemi mésta nejsou identifikovany rizikové jevy spojeny s povodnémi. Z rizikovych geologickych jevi na
Uzemi Zeleznice zasahuje pouze okrajové sesuvné zemi Zebina, které je mimo zastavéné uzemi.

V UP jsou vytvoreny predpoklady pro realizaci protieroznich opatfeni, akumulace vod a retence srazkovych vod
podle potfeby, kterd vyplyne ze specialnich dokumentt (Uzemni studie krajiny, komplexni pozemkové Upravy
apod.). UP navrhuje plochy pfirodniho charakteru, které povedou ke zvyseni ekologické stability krajiny a té ke
ZlepSeni vodniho reZimu a zvySeni protierozni ochrany v souvislosti se zajiSténim funkcénosti skladebnych casti
USES. V UP je té stanovena podminka udrzeni nebo obnovy pfirodniho charakteru vodnich tokd, které jsou
zahruty do skladebnych ¢asti USES.

(94) Provéfit nutnost pfipadné regulace umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona.

Upfesnéni, resp. vylouceni staveb, které nele v nezastavitelném tzemi umistit, je uvedeno v podminkach vyuZiti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v kap. F UP.

(95) Provéfit podminky ochrany krajinného razu ve vztahu k vySkovym stavbam v krajiné ev. véetné vétrnych
elektraren.

Vy$kova regulace je stanovena pro zastavitelné plochy ve vykresu prostorového usporadani. Vétmeé elektrarmny

nejsou v krajiné uvedeny jako pfipustné.

(96)  Stanovit podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi tak, aby umoZiovaly umisténi spolenych zafizeni
v pfipadé provedeni pozemkovych Uprav.

Podminky vyuZiti ploch v krajiné uvedené v kap. F UP jsou stanoveny tak, Ze umoZfiuji nezbytnd opatfeni

v krajiné pro zvyseni jeji ekologické stability, prostupnosti, zlepseni vodniho rezimu, ochranu proti erozi apod.,

tedy i spoleCna zafizeni dle PU.

97) Pii stanovovani funkénich ploch v nezastavénem Uzemi respektovat previadajici charakter vyuziti, navrh
realizovat v logickych celcich a sméfovat k vy3Si kvalité uspofadani krajiny. Clenéni funkénich ploch
bude vychazet z vyhlaSky 501/2006 Sb., v platném znéni, a metodiky MINIS Kralovéhradeckého kraje.

Vlymezeni ploch s rozdilngm zpusobem vyuZiti v krajiné vychazi primarné ze skuteCného vyuziti krajiny.

V souladu s uvedenou vyhlaskou a metodikou MINIS jsou vymezeny smiSené plochy nezastavéného tzemi —
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zemédélské se Sirokym spektrem zemédélskeého vyuZiti, plochy lesa, vodni plochy a toky a smisené plochy
nezastavéného tzemi — pfirodni.

(98) Respektovat pasma v $ifi 8 m, resp. 6 m podél vyznamnych, resp. drobnych vodnich tokl pro potfeby
jejich udrzby.
Pozadavek na ponechéani pruhu pro spravu a tdrzbu tokii je uveden v kap. E.3.2 UP.

6.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyutziti, které bude nutno provérit

(99) Upfesnit koridor dopravni infrastruktury R35, resp. S5 jako Uzemni rezervy.

(100)  Upfesnit koridor uzemni rezervy kapacitni silnice S5 pro Usek silnice R10/R35 (Mnichovo Hradisté -
Réadelsky Mlyn — Ulibice — E 442) na Uzemi Zeleznice.

Koridor dopravni infrastruktury pro rychlostni silnici R35 (S5) je do UP prevzat dle nadFazené dokumentace ZUR
Krélovéhradeckého kraje a vymezen jako koridor Uzemni rezervy RO1. Pfi prichodu zastavénym (zemim je
zUZena jeho hranice. Vzhledem k rozsahu a charakteru zaméru bude dalsi zpfesnéni provedeno na zakladé
podrobnéjiho provéfeni na trovni ZUR, v rémci jejich dal$i aktualizace.

(101)  Vramci feeni koncepce rozvoje mésta Zeleznice provéfit dalsi pozadavky na vymezeni ploch a
koridor( Gzemnich rezerv, vyplyvajicich z potfeb rozvoje obce.

Nad ramec koridoru tizemni rezervy pro rychlostni silnici R35 (R01) nejsou vymezeny dalsi plochy ¢i koridory
lzemni rezervy.

6.3 PoZadavky na provéreni potfeby vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude moziné uplatnit
vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

(102)  Provéfit a fesit vymezeni VPS a VPO:
- pfelozka silnice 11286 (VPS DS20 a DS21);

- nadmistni prvky USES nadregionalni biokoridor K 35 MB a regionalni biocentrum RBC 1206 Kozlov —
Tabor.

PreloZky silnice /286 jsou vymezeny jako koridory dopravni infrastruktury a zaroven jako koridory pro umisténi
vefejné prospésnych staveb. Viychodni obchvat Zeleznice (koridor X01) je vymezen jako vefejné prospésna
stavba VD01, severni obchvat Ji¢ina (koridor X02) je vymezen jako vefejné prospé$na stavba VD02.

UP respektuje vyse uvedené skladebné éasti USES a jejich nefunkeni éasti vymezuje jako vefejné prospésna
opatfeni. Jedna se o tato verfejné prospésna opatfeni: VU04, VU05, VU13.
(103)  Provéfit vymezeni VPS pro zaméry z PUR a ZUR:

- koridor dopravni infrastruktury R35, resp. S5 jako Uzemni rezervy;

- koridor kapacitni silnice S5 pro Usek silnice R10/R35 (Mnichovo Hradisté — Radelsky Miyn — Ulibice -
E 442) na Uzemi Zeleznice.

Koridor rychlostni silnice S5, resp. R35 je do UP prevzat a vymezen jako koridor tizemni rezervy RO1.

(104)  Vefejné prospé3né stavby a opatieni budou v pfipadé potfeby stanoveny v pribéhu zpracovani navrhu
uzemniho planu, bude se jednat napf. o stavby a opatfeni dopravni a technické infrastruktury, snizovani
ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
zalozeni prvki USES, pro ochranu archeologického dédictvi, k zajistovani obrany a bezpecnosti statu,
asanaci (ozdravéni) uzemi.
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Jako vefejné prospésné stavby jsou vymezeny plochy a koridory dopravni infrastruktury — koridory pro pfeloZky
silnice 11/286 (VD01 a VD02), komunikace zajiStujici dostupnost rozvojovych ploch (VD03), plochy pro dpravy
kiizovatky na silnici 11/286 (VD04 a VDO05) a cyklostezka Zeleznice — Jigin (VDO06), déle plocha pro odpadové
hospodarstvi — shérny dvir (VT01) a plocha pro protipovodriové opatfeni na VD Valcha (WT01). Jako vefejné
prospésna opatfeni jsou vymezeny skladebné prvky USES (VUO01, VU02, VUO03, VU04, VU05, VU06, VUO07,
VU08, YU09, VU10, VU11, VU12, VU13 a VU14).

(105)  Provéfit pozadavek Povodi Labe, s.p. na zapracovani jejich zdméru protipovodniové ochrany vodni
nadrze Valcha do budoucich VPS).

Pozadavek Povodi Labe byl provéfen. Navrh na navySeni hraze a dzemi pro rozliv vody pfi zvySeném priitoku na
Cidliné byl vymezen jako vefejné prospésna stavba. Nebyla pro néj vymezena zastavitelna plocha ani plocha
plestavby, nebot' zamér Ize realizovat ve stabilizovanych plochach s rozdilnym zplsobem vyuzit .- citace:
,nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury”.

6.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu
zpracovanim uzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

(106) V pfipadé potieby budou stanoveny plochy a koridory, jejichz podminky bude nutno provéfit uzemni
studii. Bude se jednat zejména o pfipadné rozsahlejSi plochy uréené k zastavbé, kde je nutno ovéfit
budouci strukturu zéstavby, ev. zakladni podminky pro feSeni vefejné infrastruktury. Vymezeni ploch a
koridor(, pro néz budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim
planem, se nepfedpoklada.

Plochy ani koridory, v nichZ je rozhodovani o zménéach v uzemi podminéno vydanim regulacniho pléanu,
zZpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, nebyly vymezeny. Potfeba stanoveni
podrobnéji usporadani ploch nebyla prokazana, vzhledem k rozsahu a charakteru zamerd.

6.5 PoZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a jeho
odtvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

(107)  Obsah a méfitka vykrest budou odpovidat poZadavkum platnych zékonnych pfedpist (zak.¢. 183/2006
Sb.,0 Uzemnim planovéani a stavebnim fadu v platném znéni - stavebni zakon a vyhl.¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni):

Obsah Uzemniho planu:
|. Textova Gast;
[I. Graficka &ast:

» Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného uzemi, zastavéného
Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorG Uzemnich rezerv a ploch, ve
kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni studii

 Hlavni vykres obsahuijici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim,
koncepci usporadani krajiny vcetné ploch s navrzenou zménou vyuZiti, koncepci verejné
infrastruktury v€etné vymezeni ploch a koridorl pro dopravni a technickou infrastrukturu,
vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord pro
vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatfeni a pro Gzemni rezervy

e \lykres koncepce technické infrastruktury (pokud bude nutno koncepci graficky vyjadfit
v samostatném vykresu)
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» Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci (pokud budou VPS nebo VPO
stanoveny)

Obsah Oduvodnéni uzemniho planu

|. Textova Gast odivodnéni: Textova Gast odlvodnéni Uzemniho planu bude kromé pozadavki
stanovenych provadéci vyhlaskou ke stavebnimu zakonu obsahovat nalezitosti vyplyvajici ze
spravniho fadu a nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

[l. Graficka ¢ast odivodnéni:

o Koordinaéni vykres
 Vykres SirSich vztahu
 \lykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu

Dokumentace UP je zpracovana v souladu s platnymi prévnimi predpisy, zejména zékonem ¢. 183/2006 Sb. a
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v rozsahu stanoveném pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. Hlavni vykres je
z divodu nutnosti vyjadfeni podrobnéjsich podminek usporfadani tzemi ¢lenén na zpdsob vyuZiti izemi (vykres
1.2a) a prostorové usporadani uzemi (vykres 1.2b).

Samostatny vykres koncepce technické infrastruktury neni zpracovan, nebot nevznikla potfeba graficky vyjadrit
koncepci v samostatném vykresu. Koncepce Tl ziistdva zachovana, kdy soucasna stav zachycuje Koordinacni
vykres vC. ochrannych pasem. Navrhované plochy jsou soucasti Hlavniho vykresu l.2a, koridory ani Uzemni
rezervy névrh UP nevymezuje. Navrhované rozsifeni inzenyrskych siti nemiize byt soucésti feSeni grafické ¢asti
tizemniho planu, nebot dle novely stavebniho zakona je to v plsobnosti a podrobnosti requlacniho planu nebo
tzemniho rozhodnuti. Navrh UP vytvéfi podminky pro optimélni umisténi inZenyrskych siti stanovenim zésad pro
jejich umistovani, vymezenim pfipustného vyuZiti u vech ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti (,nezbytna vedeni
a zafizeni technické infrastruktury®) a ochranou vefejnych prostranstvi, kde je nezbytné prednostné umistovat
stavby a zafizeni Tl.

(108)  Vykresy dokumentace tizemniho planu budou zpracovany nad mapovym podkladem katastraini mapy 1:
2880 a vydany v méfitku 1 : 5000, Sir8i vztahy 1:100 000. Uzemni plan bude zpracovén digitalné
v souladu s metodikou digitalniho zpracovani MINIS.

Dokumentace je zpracovana digitainé, v prostiedi Arc-GIS, v datovém modelu Kralovéhradeckého kraje, dle

metodiky MINIS. Méfitko UP je respektovano dle pozadavk( schvaleného zadani.

(109)  Pro spoletné jednani a pro vefejné projednani bude dokumentace navrhu UP Zeleznice predana
pofizovateli ve dvou autorizovanych vyhotovenich, Cistopis (tj. vydana zména uzemniho planu) bude
pofizovateli pfedan ve Ctyfech autorizovanych vyhotovenich (v tisténé i v elektronické verzi - na CD). Pro
potieby aktualizace UAP budou pfedany pFislusné vrstvy dle vyhlasky 500/2006 Sb.

ZpUsob predani UP i podet paré jsou respektovany dle pozadavkii schvéleného zadani.

(110)  Se v8emi etapami budou pfedany téZ nosice dat (CD) s textovou a grafickou Casti feSeni a oduvodnéni.
Kromé naleZitosti vyplyvajicich ze stavebniho zékona bude mit dokumentace UP Zeleznice forméini
naleZitosti opatfeni obecné povahy dle § 171 - 174 zékona 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu

ZpUsob pfedani UP i podet paré jsou respektovany dle pozadavkii schvéleného zadani.
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6.6 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tdzemniho planu na

udrZitelny rozvoj uzemi.

(111)  Krajsky GFad ve svém stanovisku uplatnil pozadavek na posouzeni navrhu UP Zeleznice z hlediska viiv(
na zivotni prostfedi podle § 10i zakona EIA a zaroven vylouCil vyznamny vliv na evropsky vyznamné

lokality nebo na vyhlasené ptaCi oblasti. S ohledem na vydané stanovisko KU bude Uzemni plan
Zeleznice posouzen z hlediska vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj Gzemi vcetné vyhodnoceni viiva na Zivotni prostiedi (SEA) bylo
provedeno v souladu s poZadavkem KU.
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7. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Koncepce rozvoje mésta Zeleznice respektuje pozici v sidelni struktufe spravniho obvodu obce s rozsifenou
posobnosti (SO ORP) Ji€in. Koncepce rovnéz zohlediuje rozvojové zaméry sousednich obci, kterymi jsou

v ramci jednotlivych spravnich obvodu obci s rozsifenou plsobnosti (SO ORP):

ORP Jicin (Kralovéhradecky kraj): Dilce, Ji€in, Jinolice, Knéznice, Kyje, Podulsi, Sobéraz, Valdice

ORP Semily (Liberecky kraj): Bradlecka Lhota, Lomnice nad Popelkou

V uvedenych obcich byla v ramci zpracovani UP mésta Zeleznice analyzovana jejich UPD. Jejich stav je

nasledujicie:
Obec ‘ UPD Schvaleni / vydani (stav projednani )
SO ORP Ji¢in
Dilce
Ji¢in Uzemni plan Jigin 6.10.2010
Zména &. 1 UP Jigin 15.7.2017 - nabyti G&innosti Zmény &. 1
Jinolice Uzemni plan sidelniho Gtvaru Jinolice 15.5.2000
Uzemni plan Jinolice 14.12.2015 - schvaleni zadani UP
Knéznice Uzemni plan Knéznice 18.3.2015 - nabyti Gginnosti UP
Kyje Uzemni plan Kyje 29.3.2010
Zména &. 1 UP Kyje 22.9.2014 — schvaleni zpravy o uplatiiovani UP
PodUlsi Uzemni plan sidelniho Gtvaru Podil$i 13.10.1997
UPN SU Podul3i - zmény 1999 10.11.1999 - zahajeni projednani Navrhu Zmén
UPN SU Podul3i - zmény 1. 2.5.2005
Uzemni plan Podal3i 29.9.2017 nabyti uinnosti
Sobéraz Uzemni plan Sobéraz 12.12.2012 - schvaleni Zadani UP
Valdice Uzemni plan Valdice 19.2.2009
Zména &. 1 UP Valdice 25.5.2016 — nabyti Gginnosti UP
SO ORP Semily
Bradlecka Lhota Uzemni plan Bradlecka Lhota 18.10.2013 — nabyti Gginnosti UP
Zména &. 1 UP Bradlecka Lhota 27.5.2015 — nabyti G&innosti Zmény &. 1 UP
Lomnice nad Popelkou Uzemni plan Lomnice nad Popelkou 31.7.2010 - nabyti Ginnosti UP
Zména &. 1 UP Lomnice nad Popelkou 11.2.2012 - nabyti G&innosti Zmény & 1 UP
Zména &. 2 UP Lomnice nad Popelkou 11.2.2012 - nabyti G&innosti Zmény & 2 UP
Zména &. 3 UP Lomnice nad Popelkou 18.5.2017 — nabyti G&innosti Zmény &. 3 UP

7.1 Urbanisticka koncepce

Z hlediska urbanistické koncepce nejsou v uzemnim planu vymezeny plochy zmén s pfesahem na Uzemi
sousednich obci ani plochy na okraji spravniho uzemi obce.

® dle Evidence tizemné planovaci €innosti iLAS ke dni 24.8.2017
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7.2 Dopravni infrastruktura

Z hlediska Sirsi koordinace s okolnimi obcemi predstavuji nejvyznamneéjsi zamery dopravni infrastruktury izemni
rezerva pro kapacitni silnici S5 (zamér S5 dle Politiky Gzemniho rozvoje CR, Uzemni rezerva DS1r dle ZUR
Kralovéhradeckého kraje), planovany obchvat JiGina (vefejné prospésna stavba DS21 dle ZUR
Kralovéhradeckého kraje) a planovany obchvat Zeleznice (vefejné prospé$na stavba DS20 dle ZUR
Kralovéhradeckého kraje.

Pro planovany obchvat Zeleznice (pfelozka silnice 11/286) vymezuje UP koridor dopravni infrastruktury X01.

Koridor X01 mé v severni ¢asti izemni pfesah na izemi obce Bradlecka Lhota. V platném UP Bradlecka Lhota
neni pro prelozku silnice 11/286 vymezena plocha ani koridor. Tento koridor byl v UP Zeleznice oproti ZUR KHK
zpfesnén v podrobnosti méfitka Uzemniho planu, tzn., do podrobnosti podkladu katastralni mapy, z divodu
neexistence podrobnéj$i dokumentace avsak ponechan v $ifi 180 m dle ZUR KHK.

Pro planovany obchvat Ji¢ina vymezuje UP koridor dopravni infrastruktury X02. Koridor X02 méa tzemni pfesah
na Uzemi obce Sobéraz, ktera nema dosud zpracovany UP. Tento koridor byl v UP Zeleznice oproti ZUR KHK
zpfesnén v podrobnosti méfitka Uzemniho planu, tzn., do podrobnosti podkladu katastralni mapy, a protoze pro
stavbu bylo vroce 2016 jiz vydano Uzemni rozhodnuti, byl upfesnén (zizen) podle dokumentace stavby
k Uzemnimu rozhodnuti.

Pro realizaci obou obchvatl bude tedy nutna koordinace Uzemné planovaci &innosti obci Bradlecka Lhota i
Sobéraz.

UP dale vytvafi podminky pro rozvoj p&si turistiky a cykloturistiky, a to vymezenim nové cyklostezky Zeleznice -
Ji€in, podél silnice 11/286, ktera ma uzemni pfesah na (zemi sousedni obce Valdice (plocha Z38). Pro realizaci
cyklostezky je tedy nutna koordinace (izemné pléanovaci ¢innosti obce Valdice (v platné UPD Valdic je po&itano
s rekonstrukci silnice 11/286 véetné vytvofeni samostatnych pruhd pro cyklostezku).

V UP Zeleznice je dale v souladu s PUR a se ZUR KHK vymezena (izemni rezerva R01 pro vedeni kapacitni
komunikace S5. Tato Uzemni rezerva ma Uzemni pfesah do sousednich obci Jinolice, PodUl$i, Dilce a Sobéraz.
Obce Dilce a Sobéraz dosud nemaji zpracovanou UPD. Tato tzemni rezerva byla v UP Zeleznice oproti ZUR
KHK také zpfesnéna v podrobnosti méfitka Uzemniho planu, tzn., do podrobnosti podkladu katastraini mapy.
Zaroven byla zpfesnéna zejména s ohledem na jiZz nyni zastavéné ¢asti mésta.

V Uzemnim planu Podiil$i vydaném v 09/2017 je koridor pro budouci kapacitni silnici S5 vymezen jako Uzemni
rezerva R1. Obé plochy (koridory) Gzemnich rezerv v navrhu UP Pod(il3i i v UP Zeleznice jsou zkoordinovany a
na hranici obci vzajemné navazuji. V UP Zeleznice je Uzemni rezerva R01 &astedné $ir$i — je v souladu se ZUR
KHK vedena az pod stavajici Zelezniéni trati, zatimco v navrhu UP Poduil$i je z(Zzena a vedena az nad Zeleznici.
Tento rozdil vyplyva z vysledk( projednani UP Zeleznice s ministerstvem dopravy, které vzhledem k sou¢asnému
stupni provéfeni trasy pro budouci silnici S5 tam, kde koridor v $ir8i verzi neni pfekazkou rozvoje obce, preferuje
jeji vymezeni v pIné $ifi dle ZUR KHK. ZZeni R1 v Podulsi je zcela pochopitelné, protoze za Zelezniéni trati tam
bezprostfedné navazuje zastavéné Uzemi obce. V Zeleznici koridor RO1 prochazi v sousedstvi Podiil$i
nezastavénym Uzemim a proto nebrani stavajicimu zemédélskému vyuziti Uzemi ani provozu Zeleznice.
Konkrétni trasa silnice S5 bude zménou Uzemniho planu upfesnéna az na zakladé provéfeni Uzemni rezervy a
jejim prevedeni do navrhového koridoru v ZUR KHK (na zakladé Zpravy o uplatiovani ZUR KHK v uplynulém
obdobi schvalené Zastupitelstvem Kralovéhradeckého kraje bude toto pfevedeni do névrhu pfedmétem 2.
Aktualizace ZUR KHK). Z divodu predb&zné opatrnosti a z vyse uvedenych divod( v UP Zeleznice neni Gzemni
rezerva R01 z(izena na Urover vymezeni v UP Poduil3i.

Obec Jinolice pofizuje Uzemni plan Jinolice. V navrhu Uzemniho planu Jinolice k projednani podle § 50
stavebniho zékona (04/2016) je koridor pro budouci kapacitni silnici S5 vymezen jako Uzemni rezerva R1. Obé
plochy (koridory) Gzemnich rezerv v navrhu UP Jinolice i v UP Zeleznice jsou zkoordinovany a na hranici obci
vzajemné navazuji.

Na samotném Uzemi mésta Zeleznice bez presahu do sousednich obci, do Uzemni rezervy R01 v UP Zeleznice
v souladu se ZUR KHK zasahuji ¢astecné koridory pro pfelozku silnice 11/286 X01 (VPS VDO01) a X02 (VPS
VD02). Zpfesnéni, resp. zUzeni Uzemni rezervy RO1 tak, aby koridory X01 a X02 byly vedeny mimo Gzemni

145



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZELEZNICE

rezervu RO1, nebylo, kromé CasteCného uvolnéni plochy pro Uzemni rezervu zpfesnénim koridoru X02, jak je
uvedeno vySe, v ramci zpracovani UP Zeleznice z diivodu pfedbézné opatrnosti v tomto prostoru pfedpokladané
MUK Valdice provedeno, protoze vzajemna koordinace téchto zameér( republikového a nadmistniho vyznamu
musi byt provedena v ramci aktualizace ZUR KHK, tzn. vymezeni navrhového koridoru pro umisténi budouci
silnice S5 v ZUR KHK a jeho naslednym vymezenim a upiesnénim rovnéz v UP Zeleznice zménou UP.

Do Uzemni rezervy R01 a koridor(l X01 a X02 zasahuje zastavitelna plocha Z38 — cyklostezka Zeleznice Jigin.
Pro tuto cyklostezku je jiz pfipravovana dokumentace k izemnimu fizeni. Trasa je vedena podél silnice 11/286 po
levé strané ve sméru do Zeleznice.

Z hlediska zajisténi koordinace cyklostezky s koridory X01 a X02 je zfejmé, ze napojeni koridord X01 a X02 pro
obchvaty Zeleznice a Ji¢ina na stavajici silnici 11/286 bude umisténo z vychodni strany, proto je z diivodu
vylouéeni kolize cyklostezka navrzena podél zapadni strany stavajici silnice 11/286. Zaroveri UP Zeleznice
stanovuje podminky jejich vzajemné koordinace v podminkach vyuziti koridor( pro umisténi staveb dopravni
infrastruktury - silniéni (koridory X01 a X02) a ploch vefejnych prostranstvi — komunikaci (plocha Z38). Z hlediska
vyznamu maji koridory nadmistniho vyznamu X01 a X02 pfednost pfed plochou mistniho vyznamu Z38.

Z hlediska stfetu s budouci silnici S5, ktera je nyni v UP Zeleznice vymezena jako (izemni rezerva R01 je nutné
pfechod budouci silnice S5 pres cyklostezku fesit zaroveri s pfechodem stavajici silnice 11/286, v jejimz soubéhu
je navrzena. Nejedna o zasadni pfekazku pro umisténi silnice S5, protoze pfechod budouci silnice S5 pres
cyklostezku Ize Fesit zaroveri s pfechodem pres stavajici silnici 11/286 (MUK Valdice), v jejimz t&sném soubéhu je
navrzena.

ProtoZe se v pfipadé Uzemni rezervy R01 jedna o rezervaci Uzemi pro realizaci republikového zaméru, ma
ochrana tohoto Uzemi pfednost pfed ochranou uzemi vymezeného pro realizaci staveb niz§iho — nadmistniho
vyznamu, kterymi jsou stavby obchvatu silnice 11/286 (koridory X01 a X02), popf. mistniho vyznamu, kterou je
cyklostezka (plocha Z38). K zajisténi prioritni ochrany Uzemni rezervy R01 jsou proto v UP Zeleznice dale
stanoveny podminky pro vyuziti této plochy a podminky jejiho provéreni v koordinaci s koridory X01, X02 a Z38.
Zplsob vymezeni Uzemni rezervy, feSeni navrhovana k minimalizaci stfetl vyplyvajici z vySe uvedenych
pfekryvl i stanoveni podminek pro provéfeni a vyuziti plochy Uzemni rezervy byly projednany s ministerstvem
dopravy, které s nimi souhlasilo.

Daldim zamérem na Gzemi sousedni obce, ktery navazuje na (zemi mésta Zeleznice a musel s nim byt
koordinovan, je cyklostezka 412-DU, vymezena ve Zméné &. 1 UP Jigin. Tato cyklostezka v Zeleznici pokracuje
po stavajici komunikaci, jak je zfejmé z koordina¢niho vykresu oddvodnéni UP Zeleznice. Trasy cyklostezek,
kromé nové cyklostezky vymezené jako Z36 a Z38, pro niz byl tfeba novy zabor zemi, nejsou v UP Zeleznice
vymezovany zavazné, ale jsou vyznaceny pouze informativné v koordinaCnim vykrese.

7.3  Technicka infrastruktura

Uzemni plan nenavrhuje stavby technické infrastruktury, které by zasahovaly na Gizemi sousednich obci.

7.4  Ochrana prirody a krajiny, USES

Navrh UP obsahuje v oblasti koncepce usporadani krajiny vymezeni skladebnych ¢asti uzemniho systému
ekologické stability, které presahuji hranice obce a pokraCuji na Uzemi sousednich obci, a tudiz vyZaduji
koordinaci z hlediska navaznosti. Jedna se o nasleduijici skladebné ¢asti USES.

Sousedni obec | USES vymezenév | USES vymezenév | Zajiténi koordinace
UPD sousedni ch UP Zeleznice
obci obce s presahem do
s pfesahem do sousednich obci
Zeleznice
Dilce LBK 21, LBC 22 Obec Dilce dosud nema zpracovany uzemni plan. Navaznost bude
muset feSit novy UP Dilce.
Jigin LBC 20 V UP Zeleznice vymezeno LBC 20 na hranici s Jidinem, bez pfesahu na

jeho tzemi.
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Sousedni obec

USES vymezené v
UPD sousedni ch
obci obce

s presahem do
Zeleznice

USES vymezené v
UP Zeleznice

s presahem do
sousednich obci

Zajisténi koordinace

Jinolice

LBK3

LBK3

LBK 3 je navrzen v navrhu UP Jinolice ke spoleénému projednani
(04/2016) s presahem na Uzemi mésta Zeleznice. V UP Zeleznice je
zkoordinovano, LBK 3 na izemi mésta v navaznosti pokracuje podél
silnice 111/2846.

KnéZnice

LBK3

LBK3

LBK 3 je vymezen v UP Kné&znice, ktery nabyl (ginnosti v bfeznu 2015
s presahem na (izemi mésta Zeleznice.

V UP Zeleznice je na hranici s Knéznici vymezeno LBC 30 tak, aby na
LBK 3 z KnéZic navazovalo.

RBC 1206

RBC 1206

V UP Zeleznice i v UP Knéznice je vymezen a zkoordinovan RBC 1206
na hranici obou obci a vzajemné na sebe navazuji. Ponékud Sirsi
vymezeni v UP Zeleznice zcela v rozsahu dle ZUR KHK vyplyva

z charakteru Uzemi a nezbytnosti zajisténi navaznosti LBK 31 na RBC
1206.

LBK 31

V UP Zeleznice je nefunkéni ¢ast LBK 31 navrzena s Gastecnym
presahem na Uzemi obce Knézice, v UP KnéZice je v grafické ¢asti tento
pfesah rovnéz vymezen (bez uvedeni ¢isla koridoru).

Kyje

K35

NRBK K35 MB

Obec Kyje ma platny UP Kyje, ktery nabyl Gginnosti v bfeznu 2010, tzn.,
7e byl vydan pfred vydanim ZUR KHK. Podél hranice s méstem
Zeleznice je zde vymezeny koridor USES K35, ktery zcela
nekoresponduje s koridorem NRBK K35 MB vymezenym na hranici

s obci Kyje v UP Zeleznice. Sougasti Zpravy o uplatfiovani UP Kyje
schvélené v roce 2014 jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1,
ve kterych je mimo jiné poZadavek na provéfeni a aktualizaci
nadregionalniho USES vyplyvajici ze ZUR KHK (K35MB). V UP
Zeleznice je NRBK K35 vymezen a zpFesnén v souladu se ZUR KHK,
proto zajisténi koordinace musi byt provedeno v nasledné zméné ¢. 1
UP Kyje.

Podul3i

NRBK K35 B, MB

NRBK K35 MB

V obou navrzich tzemnich pland je nadregiondini biokoridor vymezen a
na hranicich obci je zkoordinovan a navazuje.

Sobéraz

LBC 40, LBC 41,
LBK 42

Obec Sobéraz dosud nema zpracovany tzemni plan. Navaznost bude
muset fesit novy UP Sobéraz.

Valdice

LBK 46

LBK 44

V UP Zeleznice je nefunkéni Gast LBK 44 navrzena s GasteSnym
pfesahem na Uzemi obce Valdice, v UP Valdice je v grafické ¢asti tento
presah rovnéz vymezen, a to jako LBK 46.

Bradlecka
Lhota

NRBK K35 MB

V UP Zeleznice v souladu se ZUR vymezené NRBK K35 MB isti na
hranici s Bradleckou Lhotou do viozeného LBC vymezeného v UP
Bradlecka Lhota.

Lomnice nad
Popelkou

NRBK K35 MB

V UP Zeleznice v souladu se ZUR vymezené NRBK K35 MB Usti na
hranici s Lomnici nad Popelkou do RBC 1206.

RBC 1206

RBC 1206

V izemnich planech Zeleznice a Lomnice nad Popelkou je RBC 1206
vymezeno a na hranicich obci zkoordinovana jejich navaznost.
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8. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNiHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
(§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Soucasti vyCtu zalezitosti nadmistniho vyznamu jsou vyhradné zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci, popfipadé vice kraju (ekvivalent vykladu pojmu ,plocha nadmistniho
vyznamu* dle § 2 odst. (1) pism. h) stavebniho zakona), a které zaroveri nejsou pfedmétem fedeni ZUR
Kralovéhradeckého kraje.

V UP je navrzen jedna zaleZitosti nadmistniho vyznamu, ktera neni dosud fesena v ZUR Krélovéhradeckého
kraje. Jedna se o protipovodniova opatfeni na VD Valcha na Cidliné spo€ivajici v navySeni hraze a dalSi opatreni
ke zvySeni retencni kapacity nadrze. Pro tato opatfeni je ur€en koridor X03.

Davodem po vymezeni je ochrana sidel na toku Cidliny pod VD Valcha pfed disledky povodni na fece. Rozsah
plsobeni protipovodniové ochrany prekraduje Uzemi mésta Zeleznice.

Tato stavba je navrzena k zafazeni do ZUR Kralovéhradeckého kraje v ramci aktualizace ¢. 1.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE VARIANTY

9.1 Podklady pro zpracovani izemniho planu

Pro stanoveni koncepce UP bylo vyuzito jako zakladni vychozi podklad Zadani Uzemniho planu Zeleznice, které
bylo schvéleno zastupitelstvem mésta Zeleznice dne 17. 6. 2015 usnesenim €. 4/2015 (déle téZ ,Zadani).
Pozadavky Zadani byly ovéfeny prizkumy a analyzami zhotovitele.

Dal$imi vyznamnymi podklady byly Uzemni plan sidelniho Utvaru Zeleznice a jeho zmeny, Zasady uzemniho
rozvoje Kralovéhradeckého kraje, Politika tzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni a Uzemné analytické podklady
ORP Ji€in (aktualizace 2014).

P zhotoveni UP postupoval zhotovitele v souladu s pfislusnou legislativou, kterou predstavuje zejména:
- zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon);

v

- vyhladka ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobe evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Jako dalsi podklad byly vyuzity metodické pokyny MMR CR.
9.2 Vymezeni zastavéného uzemi

(k bodu A01 UP)

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 31. 5. 2016. Vymezeni bylo provedeno dle § 58 stavebniho
zakona a dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu uzemniho rozvoje (zafi 2013),
v rozsahu celého spravniho uzemi mésta. Do zastavéného Uuzemi jsou zahrnuty:

- pozemky v intravilanu, dle vymezeni k 1. 9. 1966;

- zastavéné stavebni pozemky vné intravilanu;

148



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZELEZNICE

- pozemky zahrad pfiléhajici k zastavénému stavebnimu pozemku, tvofici jeden celek pod spole¢nym
oplocenim;

- stavebni proluky, tedy nezastavéné pozemky obklopené alespof ze 3 stran zastavénym Uzemim;

- komunikace a dalSi vefejna prostranstvi, ze kterych je pfistup do pozemku a staveb uvnitf zastavéného
Uzemi.

9.3  Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.3.1 Zakladni koncepce rozvoje lizemi mésta
(k bodu BO1 UP)

Podklady

Definice koncepce rozvoje mésta v Navrhu UP vychazi z realného stavu mésta, jeho pozice v sidelni struktuie
kraje, vazeb na dalSi uzemi a rozvojovych pfedpokladl kraje a mésta.

l Analyza sou¢asného stavu

Mésto Zeleznice se nachazi v zapadni asti Kralovéhradeckého kraje, rozloha Gzemi je 1311 ha, k 1. 1. 2016 zde
Zilo 1271 obyvatel. Primérna nadmorska vyska obce je 320 m n. m.

Mésto Zeleznici Ize zafadit mezi stfedni centra osidleni. Viyznam i charakter mésta je ovlivnén bezprostiedni
blizkosti mésta Jigin (6 km), které predstavuje pro Zeleznici spadové a nadfazené sidlo, s Sirokou nabidkou
ob&anského vybaveni na nadmistni Grovni. Pravé blizkost Jigina, stejné jako CHKO Cesky r4j, historicky kontext
a znaény podet architektonickych pamatek povysuje Zeleznice na atraktivni cil s vyraznym potencialem pro
cestovni ruch.

Mésto leZi mimo regionalné nejvyznamnéjSi dopravni trasy - v uzemi mezi silnicemi I. tfidy, avSak je velmi dobfe
dostupné po silnici 11/286, ktera spojuje JiCin s mésty Lomnice nad Popelkou, Jilemnice a Semily. Mésto je
zarovef dostupné Zelezniéni dopravou. Uzemim prochazi dvé Zelezniéni trati &. 041 Hradec Kralové — Turnov se
zastavkou Zeleznice a &. 064 Liburi — Stara Paka se zastavkou Cidlina mimo spravni (izemi mésta.

Mésto je tvofeno 7 astmi, které jsou prostorové oddélené. Centrem je &ast Zeleznice na pateini silnici 11/286,
ostatni Casti obce jsou dostupné po silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich. Jednotlivé Casti obce jsou
s vyjimkou Doubravic relativné kompaktni, ve volné krajiné je vSak rozptylen vysoky pocet solitérnich staveb.

Cast Zeleznice jako t87i$t& celého Uzemi mésta poskytuje nezbytna zafizeni ob&anského vybaveni — pro spravu,

vivy

vyrobni arealy. Druhou nejvyznamngjSi asti mésta je z prostorového i funkéniho hlediska Cidlina, pfedstavujici
smiSené sidlo kombinujici bydleni, vyrobu i drobné Zivnostenské provozy.

Morfologicky je celé vnitini Gzemi mimné zvinéné, pouze na jihu tvofi hranici spravniho Uzemi vyrazny terénni
zlom okolo vrchu Zelezny s vyvySenou zastavbou TéSina. Ve volné krajiné charakterizované Cetnymi vodnimi
plochami pfevazuje zeméd&lské vyuzivani, severni &asti Uzemi dominuji rozsahlé plochy lesa, které ohraniéuji
Uzemi mésta ze severni strany.

Pro navrh UP jsou podstatné i sociodemografické ukazatele. V ramci zpracovani UP byl analyzovan podet
obyvatel, pfirozeny pfiristek, saldo migrace, celkovy pohyb obyvatel, index stafi (pocet obyvatel 65 a vice let /
pocCet obyvatel do 14 let * 100), prumémy vék, nezaméstnanost a podet dokonéenych bytl a vyvoj téchto
ukazateldi v letech 2006 - 2016. Pro analyzy byly pouzity Gdaje Ceského statistického Gfadu.

V dlouhodobém méfitku zaznamenava mésto Zeleznice relativng narast podtu obyvatel, s mirou stagnaci
v poslednich nékolika letech. Tento vyvoj v desetiletych intervalech zobrazuje nasledujici tabulka:
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Rok 1971 19817 19918 2001 2011 2015

pocet obyvatel 1082 1315 1102 1086 1292 1271

V gasovém obdobi poslednich deseti let byl v ramci zpracovani UP analyzovan pocet obyvatel. Pro analyzy byla
pouzita data Ceského statistického tradu k 31.12. daného roku.

V gasovém obdobi poslednich deseti let byl v ramci zpracovani UP analyzovan podet obyvatel, pfirozeny
priristek, saldo migrace, celkovy pohyb obyvatel, index stafi (poCet obyvatel 65 a vice let / pocet obyvatel do 14
let * 100), primérny vék a dale poCet dokoncenych bytl a vyvoj téchto ukazatell v letech 2006 - 2015. Pro
analyzy byla pouzita data Ceského statistického Ufadu k 31.12. daného roku.

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
pocet obyvatel (k 31.12) 1183 1239 1239 1236 1292 1292 1301 1297 1273 1271
celkovy prirGstek 50 56 0 -3 56 0 9 -4 -24 -2
pfirozeny prirlstek 7 2 10 -1 -1 -7 3 2 -3 2
saldo migrace 43 54 -10 2 57 7 6 -6 21 -4
index stafri - - - 83,3 86,2 93,5 101,0 | 1078 | 1184
prumérny vék 40,0 39,6 40,1 40,0 40,0 40,5 40,8 41,1 41,6 41,8

Z uvedenych demografickych Udaju vyplyva, ze vyvoj obyvatelstva ve mésté je pomérné pfiznivy, ackoliv
v poslednich trech letech opét dochazi k mirnému poklesu poétu obyvatel. Zda se jedna o obrat trendu nebo o
vyjimecny stav, to ukaZe vyvoj v nasledujicich letech.

V kratkodobém méfitku je tedy patrny mirny narGst po¢tu obyvatel, kdy mezi lety 2006 a 2015 tento pocet vzrostl
0 88 obyvatel, tedy oproti roku 2006 téméf o +7,5 %. Jak vyplyva z vySe uvedené tabulky, narlist poctu obyvatel

pfirGstky pfirozené.

Rok 2006 | 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
pocet  dokonéenych  bytl
celkem 2 11 0 2 3 5 3 2 2 1

Z uvedeného vyvoje Ize usuzovat jistou stabilitu po¢tu obyvatel, kterou Ize udrzet v prvni fadé za cenu imigracni
atraktivity mésta. Ta spociva pfedevsim v nabidce kvalitniho bydleni, vefejné infrastruktury a vytvareni podminek
pro volnoasové aktivity. Ztoho divodu musi byt vytvofeny podminky pro bydleni, zejména potfebnym
mnozstvim nové vymezenych zastavitelnych ploch.

Jak bylo feceno, pfirlstek obyvatelstva je zplsoben pfedevsim pozitivnim saldem migrace. Do obce se stéhuji
pfevazné lidé v produkénim véku, coz se projevuje i na relativné nizkych hodnotach primérného véku (pramér
Kralovéhradeckého kraje za rok 2014 byl 42,3 let).

Trend v rozvoji bydleni v obci ukazuje vyvoj bytové vystavby. Vyvoj poctu dokonéenych bytl v obci je pomérné
stabilni, v roce 2007 byl nejvétsi pocet (11).

Il. Pozadavky legislativy a nadfazenych dokumentt

Definice koncepce rozvoje mésta v UP vychazi z redlného stavu mésta, jeho pozice v sidelni struktuie kraje,
vazeb na dal$i uzemi a rozvojovych pfedpokladl kraje a mésta.

v roce 1976 doslo k pfipojeni obci Cidlina (209 ob.), Kyje (68 ob.) a Sobéraz (101 ob.) k Zeleznici

® v roce 1991 doslo ke vzniku samostatnych obci Kyje (42 ob.) a Sobéraz (70 ob.)
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Definice zasad dale zohledriuje:

il

pozadavky zadani UP (viz kap. 6);
pozadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi predpisy;

priority Uzemniho planovani stanovené Politikou Gizemniho rozvoje CR a ZUR Kralovéhradeckého kraje
(vizkap. 4.1.1a4.2.1);

dalsi pozadavky definované ZUR Kralovéhradeckého (viz kap. 4.2);

vysledky rozboru udrZitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu Gzemnich podminek
udrzitelného rozvoje v UAP ORP Ji€in (aktualizace 2016).

Vysledky rozboru udrZitelného rozvoje tizemi a zavéry UAP

Zéakladni koncepce UP reaguje na zavéry vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel (zemi mésta Zeleznice, které jsou
zapracovany i do zadani UP. Dalsi podstatnou &asti UAP, ktera se promita do koncepce rozvoje obce a do
celkového feseni UP je rozbor udrzitelného rozvoje (izemi, provedeny formou SWOT analyzy pro jednotlivé obce
Uzemi ORP Ji¢in.

Vedle pozadavkii na zapracovani zamér(i z nadrazenych dokumentaci jsou pro fedeni UP diileZité zejména tyto
body rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi.

dlouhodoby celkovy pfirtstek obyvatel a vyrovnana vzdélanostni struktura;
velky podil obyvatel vékové skupiny 65+ a vysoky index stafi;

dostupnost zakladniho obanského vybaveni piimo ve mésté Zeleznice a dostupnost vy$si vybavenosti
v blizkém Ji¢iné (6km);

vyznamny turisticky potencial obce a jejiho okoli;

nizky podil nezaméstnanych v ramci CR a vysoky pocet ekonomickych subjekt(i na poget obyvatel:
omezeny Uzemni potencial pro umisténi ekonomickych aktivit;

zatizeni mésta hlukem a emisemi z dopravy na silnici 11/286 a provozem kamenolomu Doubravice;
dostupnost mésta vefejnou autobusovou a Zelezniéni dopravou;

$patny stav silnic lll. tfidy a mistnich a G&elovych komunikaci;

napojeni na kanalizaci s COV a plyn, avéak zarovef nevyhovuijici dostupnost siti technické infrastruktury
v okrajovych / menSich ¢astech mésta;

niz8i zastoupeni ekologicky pozitivnich krajinnych struktur a prvkd, nepfiznivy koeficient ekologické
stability;
velmi pfiznivé pudné - klimatické podminky pro zemédélstvi, vysoka kvalita pid (1. a Il. tfida ochrany).

Koncepce se dale opira o tyto zavéry rozboru udrZitelného rozvoje:

a)

Viivy na eliminaci nebo snizeni hrozeb fe$eného tzemi - pii nerealizovani rozvojové koncepce UP jsou
nasledujici hrozby:

snizujici se podil pfedproduktivni a produktivni slozky obyvatel, ,starnuti“ mésta;

zvySeni hlukové a emisni zatéze v disledku narlstu tranzitni dopravy;

neregulovana zastavba v krajing;

Upadek péce o krajinu a neSetrné hospodareni v krajing, postupna likvidaci krajinné zelenég, aleji,
mokiadud a malych vodnich prvk(;

pokracujici trend zneciStovani vody zemédélskou ¢innosti a nelegalnim vypousténim splasku;

zvySeni vodni eroze orné pudy;

utlum podnikatelskych aktivit a rist nezaméstnanosti.

Vlivy na vyuziti silnych stranek a pfilezitosti feSeného uzemi - uskute¢néni navrhovanych aktivit ve
vyuziti Uzemi umoZriuje:
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- zlepSovani vzhledu mésta a okolni krajiny, zajidténi dostatenych ploch zelené a prostupnosti krajiny;
- vznik novych pracovnich mist;

- rozvoj bydleni s cilem imigrace obyvatel, zejména mladych rodin s détmi;

- regulace vystavby rodinnych domd s dirazem na zachovani charakteru obce;

- rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu;

- vyuziti byvalych lazni pro spoleCenské ¢i ekonomické aktivity;

- dobudovani siti technické infrastruktury;

- snizovani produkce odpadu, jeho separace a druhotné vyuziti;

- zvySeni ekologické stability krajiny realizaci USES a vysadbou liniové zelené & remizu;

- rozvoj agroturistiky a ekoturistiky;

- rozvoj mimoprodukénich funkci zemédélstvi;

- zlep3eni vodniho reZimu krajiny, revitalizace vodnich tok, obnova a budovani vodnich ploch.

Navrh feseni a jeho odlvodnéni

l. Stabilizace a rozvoj sidleni struktury

Na zakladé analyzy stavu mésta a jeho vazeb a na zakladé pozadavkd dokumentl uvedenych v bodé Il. této
kapitoly jsou stanoveny zakladni zasady rozvoje obce, jez musi byt respektovany pfi rozhodovani o zménéch
v Uzemi.

Mésto je rozvijeno jako rezidencni sidlo s dominantni obytnou a rekreaéni funkci, ostatni funkce jsou dopliikové.
Realizaci navrZené rozvojové koncepce dojde k celkovému posileni mésta v SirSi struktufe osidleni.

Koncepce rozvoje mésta je zaloZzena na intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a dopliiovani proluk. Expanze do
volné krajiny je dovolena zejména plochdm pro bydleni, v pfipadé doplfiovani jiz vzniklé solitérni obytné zastavby
je rozvoj navrzen pouze lokalné, ve vyjimeénych a odlvodnénych pfipadech. Pronikani zastavby do krajiny je
vnavrhu UP fedeno racionalng, s postupem od hranice zastavéného (zemi a se zajisténim ochrany viech
hodnot uzemi.

Je navrZzeno zejména doplnéni ploch pro bydleni, trvalé &i rekreacni, proporcionalné v jednotlivych ¢astech mésta,
zejména podél patefnich komunikaci — urbanistickych os zastavby. V zajmu zvySené flexibility zastavéného a
zastavitelného Uzemi jsou plochy vymezeny z vétSiny jako smiSené, které umozni integrovat vice zpusobu vyuziti
Gzemi, v souladu s podminkami vyuziti ploch. Nejintenzivn&j$i rozvoj je soustiedén do ¢asti Zeleznice a Cidlina,
funkéné nejkomplexnéjSich sidel s nejsilngjSim rozvojovym potencialem. Navrzeny rozvoj zde zahrnuje zaroveri
podporu dalSich zafizeni ob¢anského vybaveni a vyrobnich aktivit.

Plosné nejzasadnéjSi zaméry s nejvyraznéj§im dopadem na krajinné prostfedi jsou vazany na rekreaéni
vyuzivani Uzemi. Atraktivita sidla a okolni krajiny potvrzena pfedev§im zaloZenim rekreaénich areali Kemp
Krokodyl a Ran¢ Na Kamenci je podpofena jejich dalSim rozvojem, ktery zajisti adekvatni zazemi, nezbytné pro
kvalitni infrastrukturu rekreace a cestovniho ruchu.

Kvalita podminek pro Zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni dostupnosti a prostupnosti Uzemi. Za timto
ucelem jsou stabilizovana veSkera vefejna prostranstvi v jednotlivych ¢astech mésta i ve volné krajiné. Pro
zachovani €i zlepSeni optimélnich dopravnich vazeb je nezbytné zajisténi prostupnosti uzemi v nové vznikajicich
rozvojovych plochach a zaroven zkvalitnéni parametri dopravniho napojeni celych hife dostupnych Casti obce
(Tésin, Brezka). V SirSim méfitku je zasadni vymezeni koridoru pro umisténi pfelozky silnice 11/286 mimo
zastavéné (zemi &asti Zeleznice do vychodni polohy, které kromé zlepSeni prostupnosti Uzemi pro tranzitni
dopravu v disledku pfinese i zlepSeni kvality Zivotniho prostfedi ve mésté.

Mimo zastavéna Uzemi Casti obce bude stabilizovana a déle rozvijena zemédélska a lesnicka Cinnost a budou
doplnény plochy zelené za ucelem propojeni Uzemniho systému ekologické stability.
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Na zakladé analyzy stavu obce a jeho vazeb a na zakladé pozadavk( nadfazené dokumentace, stejné jako
platnych legislativnich pfedpist, jsou stanoveny zakladni zasady rozvoje mésta, jez musi byt respektovany pfi
rozhodovani o zménéch v uzemni.

II. Odhad budouciho demografického vyvoje

Z vy3e uvedenych statistickych Udaji je zcela patrné, Ze v poslednich letech dochézi ve mésté Zeleznice ke
kontinualnimu nardstu poctu obyvatel, ktery je dan zejména pozitivnim migracnim pfiristkem. Pfirozeny pFiristek
ma na narUst poctu obyvatel spiSe sekundamni vliv. S ohledem na soucasné trendy odlivu obyvatel z velkych mést
za kvalitnéjSim Zivotnim prostfedim Ize pfedpokladat, Ze v budoucich letech bude pocet obyvatel v obci i nadale
rist. Zaroven s tim Ize tedy ocekavat i dal$i narist domovniho fondu.

9.3.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi
(k bodiim B02 — B03 UP)

Podklady

Ochrana pfirodnich hodnot Gzemi je pravné kodifikovana jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho zakona, ktery
zarovent v § 19 odst. 1 pism. a) a b) definuje identifikaci a ochranu pfirodnich hodnot jako Ukol Uzemniho
planovani. Ochrana pfirodnich hodnot je uvedena jako priorita izemniho planovani na celostatni arovni Politikou
uzemniho rozvoje CR (aktualni znéni 2015) a na krajské Urovni Zasadami uzemniho rozvoje Kralovehradeckého
kraje (aktualni znéni). ZUR zéroven vymezuji pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu.
Jako pfirodni hodnoty jsou v izemnim planu identifikovany objekty a plochy cenné z hlediska ochrany pfirody,
krajiny a pfirodnich zdroji. V praxi se tedy jedna o objekty a plochy, jejichz ochrana je zajiSténa pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany pfirody a krajiny a pfirodnich zdrojd, zejména:

- zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni;

- zakonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon) v platném znéni;

- zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu v platném znéni;

- zékonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) v platném

Znéni;

- zakonem €. 254/2001Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon(l v platném znéni.
Uvedené pravni predpisy tvori zakladni podklady pro identifikaci pfirodnich hodnot a vyroky o pozadavcich na
jejich ochranu. Udaje o hodnotach byly ¢erpany z Uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod ORP Jicin,
webovych aplikaci AOPK, MZP CR, Vyzkumného ustavu vodohospodarského T. G. Masaryka, Ceské geologické
sluzby ad.

Navrh feSeni a jeho odivodnéni

Mezi pfirodni hodnoty jsou v souladu s vySe uvedenymi podklady v Gzemnim planu zafazeny plochy a objekty:
a) chranéné pfislusnymi pravnimi pfedpisy taxativné (napf. vyznamné krajinné prvky, plochy ZPF 1. a Il
tfidy ochrany, prvky krajinné zelené);

b) chranéné na zékladé rozhodnuti a jinych pravnich tkond &inénych na zékladé vySe uvedenych zakonu
(pfirodni pamétka, Geopark UNESCO, EVL, zdroje nerostnych surovin, vodni zdroje);

c) vymezené timto UP (krajina jako celek, skladebné &asti USES, Uzemi se zvy$enou hodnotou krajinného
razu).

Pro Ucely Gzemniho planu byly identifikovany dale uvedené pfirodni hodnoty.

I Krajina uzemi mésta

Krajina na Uzemi mésta predstavuje vyvazeny a harmonicky celek. Je definovana predevsim tdolimi Cidliny a
Plouznického potoka, Cidlinskym hfbetem a dominantou Zelezného v samém zazemi mésta. Vyznamnou
pohledovou dominantou je Zebin leZici mimo mésto. V krajiné se vyznamné uplatriuji rybniky.
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Krajina je pfevazné zemédélsky vyuZivana, v severni Casti pfevazuje lesnictvi. Vyznamna je téZ rybnikafska
¢innost a vyuziti krajiny pro rekreaci.

Velmi vyznamnym rysem krajiny na Gzemi Zeleznice je mnozstvi drobnych krajinnych prvki, které podstatné
definuji charakter krajiny. Jedna se historické remizy, meze, jiz zminéna Udoli vodotedi ale i novodoba lada,
zejména opusténé zahrady. | kdyz u téchto prvki nelze zcela vyloucit navrat k zemédélskému hospodareni, pfi
zméné jejich vyuZiti je tfeba primarné posoudit jejich vyznam po ekologickou stabilizaci krajiny, zlepSeni vodniho
rezimu a pro ochranu pred erozi. Plochy se zvySenym vyskytem ekologicky stabilnich krajinnych prvki jsou
zafazeny do smidenych ploch nezastavéného uzemi — pfirodnich (NSp)

Il Geopark UNESCO Cesky raj

Celoevropsky geologicky vyznamné Gzemi s vychozy kfidovych piskovcl tvoficich skalni mésta a s fadou
dokladu tretihorni vulkanické ¢innosti.

1. Prirodni pamatka Cidlinsky hieben

Plosné rozsahla pfirodni pamatka (135 ha) vyhlaSena v roce 1989 k ochrané lesniho komplexu od Peklovse po
Paseky s bohatym bylinnym patrem a nejvétSim vyskytem mravence lesniho v Podkrkonosi.

Iv. Evropsky vyznamna lokalita Kozlov — Tabor

Plosné rozsahla EVL (304 ha) zasahujici Uzemi Kralovéhradeckého a Libereckého kraje s pfedmétem ochrany
smiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a borealni Evropy; lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v
roklich; buciny asociace Asperulo-Fagetum.

V. Vyznamné krajinné prvky dle § 3 a § 4 zakona ¢. 114/1992 Sh.

Zakon o ochrané pfirody a krajiny vymezuje taxativné jako vyznamné krajinné prvky m;. lesy, vodni toky a jejich
udolni nivy a vodni plochy. Tyto objekty se na Uzemi mésta nachazi v pomémé znaéném rozsahu a vyznamné se
podili na charakteristikach mistni krajiny. Plochy lesu tvofi zejména masivy na severnim okraji Uzemi, zalesnén je
i vrchol Zelezného. Jde o lesy hospodarské a lesy zviastniho uréeni.

Vodni toky a jejich nivy tvofi vyznamné krajinné osy. Hlavnim tokem je Cidlina, ktera prameni tésné za sevemni
hranici mésta a prochazi Uzemim po jeho zapadnim okraji a u nadrazi prechazi do uzemi JiCina. Druhym
vyznamnym tokem je PlouZnicky potok, ktery teCe po vychodni hranici mésta, obtéka Zelezny a viéva se do
Cidliny nad nadrazim.

Tfetim vyznamnym tokem je Doubravicky potok.

Nejvétsi vodni plochou je VN Valcha, v Gzemi je fada dalSich rybnikd.

Lesy, vodni toky a vodni plochy jsou jako pfirodni hodnoty chranéné téz podle lesniho zékona a vodniho zakona.
Vi Migraéné vyznamné uzemi

Migracné vyznamné Uzemi je vymezeno v souladu se zakonem o ochrané pfirody a krajiny jako uzemi
umoznujici migraci velkych savcl. Je vymezeno dle dat Agentury ochrany pfirody a krajiny poskytnutych pro
uzemné analytickych podkladi ORP Jigin v prostoru lesnich masivi na severnim okraji Uzemi mésta. Je
zakresleno ve vykrese II.1.

VIl.  Skladebné casti izemniho systému ekologické stability

Z hlediska zachovani ekologicke stability a biologické diverzity krajiny jsou jako prirodni hodnoty vymezeny dale
skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability (USES) na nadregionalni, regionlni a lokalni Urovni.
VétSina z nich se Uzemné shoduje s dalSimi pfirodnimi hodnotami, zejména VKP.

Nejv&tsi a nejvyznamngj$i skladebnou ¢asti USES na izemi mésta je regionalni biocentrum (RBC) 12086, které je
umisténo na nadregionalnim biokoridoru K35 MB, ktery rovnéz prochazi uzemim mésta. Systém doplriuji nékolik
dvé vétve USES na lokalni Grovni. Systém je podrobné popsan v kap. 9.6.4 Odtvodnéni a zakreslen ve
vykresech [.2A a II.1.
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VIII. Lokality se zvysenou hodnotou krajinného razu

Lokality (Uzemi, objektl) se zvySenou hodnotou krajinného razu pozitivné definuji vzhled a image Uzemi mésta a
je tedy nanejvy$ Zadouci je chranit pfed jejich poSkozenim zejména z hlediska jejich vizualniho pusobeni.

Podrobny popis je uveden v kap. 9.6.2 Odlivodnéni.
IX. Vodni zdroje

Na Uzemi mésta je jeden vodni zdroj vyuzivany pro vodovod pro vefejnou potfebu pro zasobovani vodou Casti
Zeleznice a T&Sin. V ostatnich ¢astech jsou jako zdroj pitné vody pouzivany domovni studny.

X Plochy zemédéliské pidy v 1. a 2. tfidé ochrany

V souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni jsou jako
pfirodni hodnota a vyznamny pfirodni zdroj oznaceny pldy I. a Il. tfidy ochrany s vyjimkou ploch, které jsou
dotCeny vymezenim zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Ty jsou omezeny pouze na plochy vymezené jiz
Gzemnim planem platnym v dobé& zhotoveni tohoto nového UP.

V UP je uveden pozadavek na ochranu vy$e uvedenych hodnot pfi rozvoji mésta a pii rozhodovani o zménach
v Uzemi. Tento pozadavek neznamena, Zze uvedené hodnoty nemohou byt vyuZivany a rozvijeny v souladu
s podminkami pravnich pfepis, které jsou pro ochranu téchto hodnot relevantni (viz Podklady). Je ziejmé, ze
hlavnim nastrojem ochrany hodnot neni Uzemni plan, ale systematické uplatiiovani zminénych pravnich pfedpist
vztahuijicich se k jednotlivym hodnotdm uvedenych v pfedchozim textu.

9.3.3 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi
(k bodim B04 - B06 UP)

Podklady

Ochrana kulturnich hodnot izemi je pravné zakotvena jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho zakona. Zarovefi v §
19 odst. 1 pism. a) a b) definuje stavebni z&kon identifikaci a ochranu kulturnich hodnot jako Ukol Uzemniho
planovani. Ochrana kulturnich hodnot je uvedena jako priorita Uzemniho planovani na celostatni urovni Politikou
zemniho rozvoje CR (aktualni znéni 2015) a na krajské Urovni Zasadami Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje (aktualni znéni). ZUR zaroved vymezuji kulturni hodnoty nadmistniho vyznamu, mezi néZ patfi méstska
pamatkova zéna Zeleznice.

Za kulturni hodnoty se v oblasti uzemniho planovani povazuiji objekty a plochy cenné z hlediska uzemniho vyvoje
osidleni krajiny a kvalitni doklady stavebniho vyvoje v Uzemi. V praxi se jedna pfedevsim o objekty a plochy,
jejichZ ochrana je zajiSténa pravnimi pfedpisy v oblasti pamatkové péce:
- zékon €. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpis(,
- vyhlaSka €. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon &. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis,
- vyhlaska ¢&. 476/1992 Sb., o prohlaSeni uzemi historickych jader vybranych mést za méstské
pamatkové zony.

Uvedené pravni predpisy tvofi zakladni ramec pro identifikaci kulturnich hodnot a pro pozadavky na jejich
ochranu. Udaje o hodnotach byly cerpany z Uzemné analytickych podkladl pro spravni obvod ORP Ji¢in a
webové aplikace Narodniho paméatkového Ustavu a mésta Zeleznice.

Navrh reseni a jeho odlvodnéni

Na Uzemi mésta se nachazi znaény poCet jedineCnych architektonicky, historicky ¢i urbanisticky cennych staveb
a Uzemi, které jsou z vétSi Casti evidovany v rejstfiku Narodniho pamatkového Ustavu a jsou chranény jako
kulturni pamétky i paméatkové chranéné tuzemi. Nezpochybnitelna je i hodnota dalSich staveb, které tento status
nemaji, jsou viak dokladem lidového stavitelstvi nebo tradiéniho venkovského zplsobu Zivota.

Na Uzemi mésta jsou identifikovany nasledujici kulturni hodnoty:
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a) méstska pamatkova zéna Zeleznice;
b) nemovité kulturni pamatky stavebniho charakteru evidované v rejstfiku NPU:

Cislo USKP ‘ Kategorie ‘ Nazev Adresa Anotace
Cast obce Pekloves
25311/6-1132 | aredl vodni mign Pekloves 10 Dokladvhospodarskg E)udovy na pk’rajllvgnkovslfe’ zastavby. Miyn byl
vystavén v 1. poloviné 17. stoleti (Udajné pochazi z r. 1635).
Cast obce Zamezi
Pfizemni obytna budova zemédélské usedlosti s roubenou pfedni
17122/6-1440 | objekt venkovsky dim | 5 ¢asti a bohaté zdobenym Stitem podkrkono$ského typu. Pfiklad
typické stavby vesnické usedlosti.
25418/6-1441 | objekt venkovsky dim | &p. 8 Pnzemm’rouvbevne’svtavgm vesnické uvsedllostvl.’Men3| stavba z 1. pol.
19. stoleti s CtyfetdZovym podkrkonoSskym Stitem.
Cast obce Zeleznice
25975/6-1451 | aredl kostel sv. Ji Argal bgroknlho kostglq S foman.skou vezi. nglad stredc?vekgho
osidleni kraje. Urbanisticka dominanta méstecka a okolni krajiny.
socha sv. Jana . . . e .
27585/6-1454 | objekt Nepomuckého Muzejni Hodnotna vrcholné barokni socharska prace vytvofena v okruhu M.
- B. Brauna.
na podstavé
socha sv. 5
29277/6-1455 | objekt Floriana na Zelezna Pozdné barokni prace regionalniho sochafe s rysy lidového projevu.
podstavé
30817/6-1453 | objekt sloup se sochou | Nameésti Pamatka vrcholné barokniho uméni z poloviny 18. stoleti, viiv M. B.
P. Marie Svobody Brauna.
08164/6-5413 | aredl muzeum Muzejni &p. 181 Dqklad empirové s}avbyvyystavepe po roce 1826. Na urbanismu
mésta se podilel pfedevsim stavitel Jan Hertner.
Jednopatrovy pozdné klasicistni dim postaveny v rdmci obnovy
i . s o . mésta po pozaru v roce 1826. Fasada byla zjednoduSena a
17650/6-5411 | objekt méstsky dum Husova C.p. 104 ¢astecné pozménéna v priibéhu 20. stoleti. Prvek zastavby obvodu
méstecka.
Hodnotné stavba lidové architektury z po&atku 19. stoleti. Doklad
17673/6-1449 | objekt venkovsky dim | Muzejni 94 podoby star$i zastavby méstecka, tézce poskozeneho pozéarem v
roce 1826. Soucast expozice Vlastivédného muzea Zeleznice.
Pozdné klasicistni stavba, vystavéna pravdépodobné v roce 1827.
28434/6-5414 | objekt posta Muzejni €.p. 204 | Jedna se o jednu z prvnich vefejnych budov pochazejici z doby
pfestavby mésta.
16373/6-5398 | objekt | mestskydam | Namest Doklad empirové zéstavby mésta po r. 1826
d y Svobody &.p. 7 P y poT. 1620.
Pozdné barokni farni budova s klasicistnimi prvky, kryta
18212/6-5412 | objekt fara Muzejni 177 mansardovou stfechou. Hodnotny pozdni doklad barokni stavebni
tradice na Ceském venkové.
27125/6-5403 | objekt méstsky dam Namesti ) KIaS|f:|stn| patrovy dim vystavény na ndmeésti po r. 1826 v uli¢ni
Svobody &.p. 26 | fronté.
25745/6-5408 | objekt méstsky dam Palackého ¢.p. KIaS|C|stn|’st§vba vy§tayer)a por. 1 826 narozni objekt se
39 zachovanymi kamenickymi a fezbarskymi prvky.
20646/6-1448 | objekt venkovsky dim | Menclova ¢&.p. 64 Dokla'd lidove arch|t'ektlury, pu vvoc’jm.zastav?a gbge Z pocatku 19.
stoleti se zachovanymi truhlafskymi a tesarskymi prvky.
37118/6-1446 | objekt venkovsky dim | Zamecka &p. 62 %)Jeszlgll(l:tiiove architektury na periferii méstecka pochazi z poloviny
Namésti Klasicistni stavba v uliéni fronté pochazi z doby po r. 1826, kdy se
36764/6-5401 | objekt méstansky ddm N na urbanismu mésta pfi obnové po pozaru podilel stavitel Jan
Svobody €&.p. 19 H
ertner.
i . NPT Namésti Klasicistni objekt vystavény v uliéni fronté po pozaru r. 1826, kdy se
32706/6-5402 | objekt méstsky ddm Svobody €.p. 21 | na urbanismu mésta podilel stavitel Jan Hertner.
30412/6-5400 | objekt méstsky dam Namésti Doklad klasicistni vystavby po r. 1826, kdy se na urbanismu

Svobody ¢&.p. 17

méstecka podilel stavitel Jan Hertner.
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Cislo USKP | Kategorie | Nazev Adresa Anotace
. ‘L o Namésti -
46134/6-5399 | objekt méstsky dim Svobody &.p. 16 Klasicistni patrovy dim z r. 1826 v uli¢ni fadé namésti méstecka.
Jednopatrovy diim kryty sedlovou stfechou, v pfizemi hodnotna
i , Y L Ao Namésti vjezdova vrata. Pozdné klasicistni stavba vystavéna po pozaru
18525/6-5415 | objekt mestsky dum Svobody &.p. 206 | mésta v roce 1826. Kvalitni doklad jednotné provedené obnovy
pozarem poni¢eného mésta pod vedenim stavitele Jana Hertnera.
18274/6-1450 | objekt venkovsky dam | Muzejni &.p. 95 Prizemni roubgne venkovské staveni, doklad zastavby méstecka v
18.a 19. stoleti.
) , ‘L e Némésti Patrovy zdény dim z klasicistni obnovy mésta po pozaru r. 1820.
14110/6-5404 | objekt | méstskyddm | g 04097 | Priklad méstského objektu z 1. poloviny 19. stoleti.
41139/6-1445 | objekt radnice Namésti ) Dvlgu.pa’trova 9pytna a spravni budova méstecka, vystavéna po
Svobody €.p. 1 zniéujicim poZaru.
méstsky diim - Jednopatrovy méstansky dim postaveny v ramci empirové obnovy
36694/6-5409 | objekt ostsky dul Palackého 82 mésta po zniCujicim pozaru v roce 1826. Zachované clenéni fasady,
byvaly hostinec , . o .
zjednodusené v priibéhu 20. stoleti.
Jednopatrovy pozdné klasicistni méstansky dim postaveny v ramci
45505/6-5416 | objekt méstsky dam Kavénova €.p. obn'ovy me§ta po znicujicim pozaru v roce 18?6: Zacvhqune c]enjaql
224 fasady, tvofené profilovanymi fimsami, okennimi osténimi a narozni
rustikovymi pasy.
Narozni jednopatrovy pozdné klasicistni dim postaveny po pozéaru
. e Namésti mésta v roce 1826. Plvodni ¢lenéni fasady s mélkym rizalitem a
31969/6-5420 | objekt méstsky dum Svobody 271 narozni bosazi. Mezi pllkruhové zakonéenymi okny v patfe busta
M. Jana Husa. Doklad promény zastavby v pribéhu 19. stoleti.
Radovy pozdné Klasicistni dim postaveny v ramci obnovy mésty po
i , Yl Ao Namésti pozaru v roce 1826. Dochované pivodni feSeni fasady s typickym
34254/6-5405 | objekt mestsky dum Svobody 29 priijezdem v pfizemi a dil¢imi Gpravami v pribéhu 20. stoleti.
Doklad podoby pfestavby méstecka ve 2. Etvrti 19. stoleti.
Radovy pfizemni pozdné klasicistni d(im z obnovy mésty po
5 znicujicim poZaru v roce 1826. Dochované plvodni Elenéni fasady s
37346/6-5407 | objekt méstsky dim Simonova ¢&.p. 37 | vyvySenym vstupem do domu, pfistupnym po pfedsazeném
schodisti. Doklad zastavby chudSich obyvatel mésta postizeného
pozarem.
Jednopatrovy pozdné klasicistni fadovy dim postaveny po pozaru
Namésti mésta v roce 1826 s dochovanym typicky "Zeleznickym" feSenim
15123/6-5406 | objekt méstsky dim . fasady s rustikovymi pasy na narozich a palkruhové zaklenutym
Svobody ¢€.p. 30 , ] . S .
bosovanym vstupnim portalem. Typicky dim z obnovy po ohni
1826.
Narozni jednopatrovy pozdné klasicistni dim postaveny pfi obnové
30622/6-5419 | objekt méstsky dam Palackého ¢.p. rvnesta po pozaru v rocev1826.'CIer]en| f§§ady vv<’:etne’ yyzdoby ’
243 Stukovymi obrazci v patfe a pasové bosaze v pfizemi je kvalitnim
dokladem dobové architektonické tvorby. Urbanisticky vyznamny.
Narozni jednopatrovy empirovy dim, postaveny pfi obnové mésta
i . L o Namésti po pozaru v r. 1826. Vyjime¢né pojatou Celni fasadu zdobi edikulovy
26350/6-5418 | objekt méstsky dim Svobody €.p. 234 | portal s reliéfnimi deskami stojicich Ivd. Urbanisticky vyznamny
objekt.
Radovy jednopatrovy pozdné klasicistni dim postaveny pfi obnové
i . Y« o o Namésti mésta po poZaru r. 1826. Fasada byla zjednodusena v pribéhu 20.
24740/6-5417 | objekt mestsky dam Svobody €.p. 229 | stoleti, véetné vsazeni okna namisto vykladce a osazeni
novodobych vstupnich dvefi. Doklad klasicistni pfestavby mésta.
Pfizemni pozdné klasicistni dim postaveny v ramci obnovy mésty
21468/6-5410 | aredl méstsky dum Husova 101 po zni€ujicim pozaru v roce 1826. Soucasti arealu jsou kromé
vlastniho domu pilifova vstupni brana a schodisté.
c) architektonicky cenné stavby

- selska staveni v asti Brezka,
- selské staveni v ¢asti Zeleznice,
- roubena chalupa v Casti Zeleznice,
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- mlyn v Gasti Zeleznice,

- méstsky diim v &asti Zeleznice

- byvalé lazné v ¢asti Zeleznice

- selské staveni v Gasti Zamezi,

- roubena chalupa v ¢asti Tésin

- roubena chalupa v ¢asti Cidlina,

d) uzemis archeologickymi nalezy.
Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu I1.1. Oddvodnéni Navrhu UP - Koordinacni vykres.

Ochrana kulturné-historickych hodnot se Fidi vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy. V Gzemnim planu je definovan
logicky a principalné samoziejmy poZadavek na hmotové a architektonicky odpovidaji feSeni staveb v prostiedi
méstské pamatkové zény a v Uzemi, které tvofi prostfedi kulturnich hodnot. Divodem tohoto ustanoveni je
potfeba ochrany vzhledu jednotlivych objektld i razu celého Uzemi tvoficiho prostfedi kulturnich hodnot. Za
prostfedi kulturich hodnot se povaZuje ochranné pasmo pamatky, je-li vymezeno dle § 17 z&kona ¢.20/1987 Sb.,
popk. Uzemi, v némz muze vystavba vyrazné ovlivnit vizualni vnimani pamatky, architektonicky vyznamné stavby
¢i stavebni dominanty.

Uzemni plan ve vztahu k méstské pamatkové zoné vyuziva viech moznosti regulace, které stavebni zakon a
jeho provadéci vyhlasky umozriuji — stanovi a definuje strukturu zastavby (konkrétné v méstské pamatkové zéné
kompaktni), intenzitu zastavéni (v méstské pamatkové zéné 50% z plochy pozemku) a vySkovou hladinu (v
méstské pamatkové zéné dle stavajiciho charakteru struktury zastavby 3NP, popf. 3NP+P). Kromé malé Casti
v severozapadni ¢asti méstské paméatkové zony, kterd je vymezend jako soucast zastavitelné plochy Z25 pro
individualni bydleni je cela plocha méstské pamatkové zény vymezena jako stavajici stabilizované zastavéné
Uzemi bez navrhovanych zmén zpUsobu vyuziti, takze vystavba je zde omezena na pfipadnou dostavbu proluk a
dosud nezastavénych Casti jinych pozemk( a na zmény stavajicich staveb. V méstské pamatkové zéné jsou
zastoupeny rodinné domy, bytové domy, obCanské vybaveni i viceuCelovée domy, tomuto charakteru vyuZiti
odpovida také vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou v Uzemnim planu ¢lenény na Gzemi
méstské pamatkové zdny dle stavajiciho pfevazujiciho charakteru na plochy SM - plochy smiSené obytné
méstské, SV — plochy smiSené obytné venkovské, OV — ob&anské vybaveni vefejné, Bl — jiz zminéna mensi
plocha zastavitelnd pro bydleni individualni. Velka pozornost je vénovana vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
-PV.

Pro vybrané stavby nauzemi MPZ a pro nemovité kulturni pamétky je stanovena podminka zpracovani
architektonické Casti projektové dokumentace staveb vyhradné autorizovanym architektem. Divodem je potfeba
zajisténi vysoké kvality staveb v prostfedi zony. PoZadavek na stanoveni uvedené podminky byl vznesen
organem pamatkové péde v zadani UP. Konkrétni specifikace staveb, pro kterou je tato podminka stanovena, je
obsazena v kap. O uzemniho planu.

Zadnou dal$i podrobngjsi regulaci na Gzemi méstské pamatkové zony nem(Ze Gzemni plan v souladu se
stavebnim zakonem a provadécimi pfedpisy stanovit.

9.3.4 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot
(k bodu BO7 UP)

Podklady

Vlymezeni a poZadavky na ochranu uvedenych civilizaénich hodnot vyplyvéa z:
a) z priorit tzemniho planovani definovanych Politikou Gizemniho rozvoje a ZUR Kralovéhradeckého kraje,
b) zrozboru udrzitelného rozvoje (izemi mésta die UAP ORP Ji¢in,
c) zvlastniho vyhodnoceni stavu Uzemi obce.

Ochrana jmenovanych civilizaCnich hodnot je zajiSténa respektovanim nasledujicich pravnich predpisU, které
definuji podminky ochrany a stanovuji rovnéz pfislusna ochranna pasma jednotlivych staveb a zafizeni:
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Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpisd,

Viyhladka €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich
predpis(,

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdgjSich predpisu,

Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd,

Zakon ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpis(,

Zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakon(,

Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zékon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpis,

Zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist.

Navrh reseni a jeho odlvodnéni

Na Uzemi mésta jsou identifikovany tyto civilizacni hodnoty:

a) sit silnic Il. a lll. tFidy (11/286, 111/2845,111/2846, 111/2864, 111/2867, 111/2868, 111/2869 a 111/28610),
h) regionalni Zeleznicni traté ¢. 041 a &. 064,
i) mistni a iCelové komunikace,
i) znadené turistické trasy a naucné stezky,
k) znaCena cyklisticka trasa €. 4278,
[)  Upravna vody, Cerpaci stanice, vodojem a vodovodni fady,
m) kanaliza¢ni sit a Cistirna odpadnich vod,
) energetické rozvody a transformacni stanice,
) plynovodni zafizeni a rozvody,
p) telekomunikacni zafizeni a vedeni,
) zafizeni pro sbér a tfidéni odpad,
r)  zafizeni pro vzdélavani, télovychovu a sport,
s) kulturni a cirkevni zafizeni,
t)  zafizeni komer¢niho obfanského vybaveni,
u) arealy hromadné rekreace,
v) hibitov,
w) vyrobni arealy,
X) vefejna prostranstvi a détska hfisté.

Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu 1.1 Koordinacni vykres (1:5 000).

9.3.5 Limity vyuziti uzemi

V pfedchozim textu bylo nékolikrat uvedeno, ze ochrana hodnot Gzemi je zajiStovana Fadou pravnich predpisd,
které uréuji podminky ochrany hodnot a v Fadé pfipadu i ochranna pasma. Z existence téchto pravnich predpist
vyplyvaji limity vyuziti Uzemi, které vyznamnou mérou omezuji moznosti rozvoje mésta a jsou pro stanoveni
koncepce rozvoje mésta a ochrany jeho hodnot uréujici.
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Na uzemi mésta byly identifikovany dale uvedené limity, které jsou v konkrétnim primétu zakresleny ve vykresu

1.1 Koordinacni vykres (1:5 000).

Limit ‘ Ochranné pasmo ‘ Pravni predpis

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

silnice II. tfidy 15 m od osy vozovky, nebo od osy zékon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
piilehlého jizdniho pasu na kazdou pozdéjsich predpist;

silnice III. tridy stranu (u smérové rozdélenych vyhlaSka ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich

silnic)

komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisd

draha celostatni 60 m od osy krajni koleje / 30 m od

draha regionalni hranice obvodu drahy

zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich pfedpis(;

vyhlaSka €. 177/1995 Sh. — stavebni a technicky fad drah,
v platném znéni

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

nadzemni vedeni 1kV -

35 KV véetne 7 m od krajnich vodict (*10m)

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu

nadzemni vedeni 220kV -

400 KV 20 m od krajnich vodicu

statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
z&konU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

20m od hrany objektu u stanice

s napétim nad 52 kV; u stanic nad
52kV: 7m (*10m) u stozarové
stanice, 2 m u kompaktni a zdéné
stanice, 1 m u vestavéné stanice

elektricka stanice

*(podle ustanoveni § 98odst. 2 energetického zakona (€.
458/2000 Sb.) se po nabyti ucinnosti energetického zakona
nezménila ochranna pasma stanovena v elektroenergetice a
teplarenstvi podle predchozich pravnich predpist, plati tedy
hodnoty podle zakona 79/1957 Sb., platného pfed rokem 1994)

vyrobna elektfiny 20 m od hrany objektu

1 m od vedeni v zastavéném Uzemi,

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpis(;
norma TPG 92025

stfedotlaky plynovod 4 m od vedeni mimo zastavéné
Uzemi
4 m od vedeni (bezpe¢nostni pasmo
vysokotlaky plynovod 15 m u DN do 100, 20 m u DN do
250, 40 m u DN nad 250)
technologicky objekt

zasobovani plynem véetné
regulacni stanice

4 m od hrany objektu

1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi
u DN do 500 mm, 2,5 m od vné&j$iho
lice stény potrubi u DN nad 500 mm,
nad DN 200mm pfi ulozeni

v hloubce 2,5m +1m ke
stanovenému OP

vodovodni fad

technologicky objekt
zasobovani vodou

zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu;

1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi
u DN do 500 mm, 2,5 m od vné&j$iho
lice stény potrubi u DN nad 500 mm,
nad DN 200mm pfi ulozeni

v hloubce 2,5m +1m ke
stanovenému OP

kanaliza¢ni stoka

norma TNV 75 6011

Cerpaci stanice kanalizace dle TNV 756011

komunikaéni vedeni 1,5 m od vedeni

zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych
komunikacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu

OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVi

méstska pamatkova zéna

nemovité kulturni pamatky

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni

Uzemi s archeologickymi
nalezy

pozdéjsich predpist;
vyhlaska ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist
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Limit Ochranné pasmo Pravni predpis

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

evropsky vyznamné lokalita pozd&jsich predpisd

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

prirodni pamatka pozdejsich predpisd

. L zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
vyznamny krajinny prvek

pozdéjSich predpisi
migracné vyznamné Uzemi - Nedefinovano
USES zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist
OCHRANA LESA
lesy hospodarské 50 m zakon &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né a doplnéni nékterych
lesy zviastnino urgeni 50m zakonl (lesni z&kon), ve znéni pozdgjSich pedpisti

OCHRANA UZEMi PRED NEPRIZNIVYMI GEOLOGICKYMI VLIVY

zakon €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi,

loZisko nerostnych surovin . o e
ve znéni pozdéjSich predpist

zakon ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni

sesuvné Uzemi e v
pozdéjSich predpist

zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském
poddolované uzemi - geologickém Ufadu ve znéni pozdéjSich pedpisu;
CSN 73 0039 Navrhovani objekti na poddolovaném Uzemi

OCHRANA VODNICH ZDROJU
vodni plocha - zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl
vodni tok provozni pasmo vodniho toku — 6m (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi

zakon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni

pozdéjich predpist;

hranné p3 ich zdrojd Il.
ochranné pasmo vodnich 2droji . @ | 02 45711009 S, kterou se stanovi seznam

vodni zdroje I1l. stupné a nezafazené — dle ) Ly ; .
. 2 e o vodarenskych nadrzi a zasady pro stanoveni a zmény
grafického vyjadreni S ) o
ochrannych pasem vodnich zdrojl
OCHRANA PUD
zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisU;
vyhlaska €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského plidniho fondu;
I all. tfida ochrany i vyhlaska ¢. 327/1998 Sh., kterou se stanovi charakteristika
zemédélské pady bonitovanych plidné ekologickych jednotek a postup pro jejich
vedeni a aktualizaci;
metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi OOLP/1067/96
ze dne 1. 10. 1996 k odnimani plidy ze zemédélského ptdniho
fondu
DALSI LIMITY
hibitov 100 m od okraje hibitova § 17 zakona €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych

zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpist

zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o
zméné nékterych zakond,

zakon €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich
predpisl

objekty pozarni ochrany

Na Uzemi mésta byly dale identifikovany jevy, které nejsou limity z legislativniho ani metodického hlediska, pfesto
pfedstavuji omezeni ve vyuziti Gzemi a musi byt respektovany. Tyto limity jsou v konkrétnim primétu rovnéz
zakresleny ve vykresu II.1 Koordinacni vykres (1:5 000).

Jedna se o:

- odvodiovaci zafizeni;
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- investice do pldy za Ucelem zlepSeni pldni Urodnosti.

(v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, a vyhlaskou €.
13/1994 Sb., kterou se upravuiji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu)

Uzemni a stavebni &innost ve spravnim Gzemi mésta Zeleznice podiéha projednani s Ministerstvem obrany CR,
v pfipadé navrhu na umisténi nasledujicich staveb:
- vystavba objektu a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;
- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operatord, vétrnych
elektraren apod.);
- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;
- vystavba, rekonstrukce a opravy délniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a tfidy a ruSeni
objektl na nich v€etné silniénich mostd, Cerpaci stanice PHM;
- noveé dobyvaci prostory véetné rozsifeni ptvodnich;
- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a leti$tnich objektt, zména jejich kapacity;
- zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);
- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekt( na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam pomérd vodni hladiny;
- Ticni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruent;
- Zeleznicni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich;
- zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;
- stavby vy83i neZ 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubé&hu s jinym vymezenym tzemim MO a je
zde uplatfiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany;
- veSkera vystavba dotykajici se pozemk(, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

9.4  Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

9.4.1 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

I Historicky vyvoj

Archeologické nalezy dokazuiji, Ze Gzemi soutasného mésta Zeleznice bylo osidleno jiz v dobé kamenné. Ziejmé
ve 12. stoleti zde vznikla osada pfi staré Hradecké cesté, s jadrem okolo pozdéji zaloZzeného kostela sv. Jilji.
Nicméné prvni dolozena zminka o obci Zeleznice pochazi z roku 1318. Plvod jména souvisi s provozovanim
7elezafstvi a t&Zbou Zeleza v nedaleké oblasti Lipiny na Karlové vrchu a na jizné polozeném vrchu Zelezny. Az
do poloviny 14. stoleti v Zeleznici viadnul rod panti ze Zeleznice.

V roce 1533 se stal majitelem Zeleznice Albrecht z Valdtejna, ktery ji o nékolik let pozdgji prodal méstu Jiginu.
Vroce 1599 se Zeleznice stala méstysem a ziskala méstsky znak, presto vak setrvavala v poddanstvi mésta
Jiina aZ do roku 1848. Obdobi nadvlady Ji¢ina bylo provézeno neustalymi spory a boji mezi Zeleznickymi
poddanymi a jiCinskou vrchnosti, které vedly k nékolika povstanim, zejména v druhé poloviné 17. a 18. stoleti.

Mésto bylo ve své historii postizeno mnoha poZzary, z nichz dva méla naprosto katastrofické dusledky. Prvni
vypukl v roce 1788, kdy vyhorelo 74 domu, druhy v roce 1826, tehdy vyhofelo 72 domd, véetné celého namésti
s puvodnimi jednopatrovymi roubenymi domy a podloubim. Po druhém poZaru bylo vybudovano nové klasicistné-
empirové jadro dle stavitele Jana Hertnera, které dalo sou¢asnou podobu historické zastavbé mésta. Pivodni
roubené domy a chalupy, zejména z konce 18. stoleti, se zachovaly pouze na okrajich mésta. Od roku 1990 je
hodnotna historické zastavba chranéna jako soucast méstské pamatkové zony.

Vyznamnou udalosti v historii Zeleznice a okoli byla bitva u Ji¢ina v roce 1866, jako sou¢ast prusko-rakouské
Yélky. Tuto udélost pfipomina naucna stezka, kterd prochazi vSemi misty, kde se bitva odehrala, vCetné mésta
Zeleznice.

162



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZELEZNICE

Dal$im meznikem ve vyvoji Zeleznice bylo objeveni raseliny v blizkém nalezisti a nasledné otevieni slatinnych
l&zni v roce 1903, které byly vyuZivany zejména k IéCbé pohybové soustavy. Ve stejném roce narostl vyznam
méstyse diky zavedeni Zelezni¢ni dopravy na trati v Useku Ji¢in — Turnov, Zeleznice tak ziskala viakové spojeni s
okolim. Zeleznice se dale rozvijela a v roce 1911 ji cisaf Franti$ek Josef |. povysil na mésto. Po 1. svétové valce
bylo mésto elektrifikovano (1922) a byl zaveden telefon (1924). Pfiliv nového obyvatelstva si vyzadal dalSi
vystavbu, v roce 1922 byla zaloZena sokolovna a v roce 1935 byla vybudovana nové Skola. Paralelné vznikala
obytna zastavba rodinnych dom, a to pfedev§im na spojnici mezi historickym jadrem a Zelezniéni stanici.

Vroce 1953 vznikla v aredlu radelinnych 1azni détska léCebna poruch hybnosti. Zafizeni ziskalo celoevropsky
véhlas, zejména diky unikatnim metodam jejich zakladateld, prof. Vojty a prof. Lesného, a specializaci na lécbu
détské mozkové obrny a na stavy po Urazech mozku. Bohuzel v dusledku majetkopravnich sporl byla léCebna na
podzim roku 2002 uzaviena a dnes je z¢asti upravena pro ucely bydleni.

V 80. letech byla v blizkosti budovy zakladni Skoly a sokolovny zfizena matefska Skola.

V roce 1954 Zeleznice prestala byt méstem, z divodu schvéleni zakona o mistnich vyborech, ktery zrusil tituly
mésto a mestys a nahradil je stfediskovymi obcemi. V roce 2006 nabyla ucinnosti novela zakona o obcich, jez
umoznila znovunavraceni statutu mésta Zeleznice - 23. ledna 2007.

Il. Souéasny stav

Navrh urbanistické koncepce vychazi z analyzy historického vyvoje a sou¢asného stavu obce a jeho jednotlivych
casti.

Struktura mésta je rozptylena, tvofena dominantni ¢asti Zeleznice a 6 mensimi izolovanymi ¢astmi Cidlina,
Brezka, Doubravice, Pekloves, TéSin a Zamezi.

Cast Zeleznice je centrem celého Uzemi mésta a do Zeleznice spaduji i okolni mensi obce. Jeji vyznam ve
strukture osidleni je podpofen i strategickou polohou na silnici Il. tfidy ¢. 286. V ¢asti Zeleznice jsou soustfedéna
nezbytnd zafizeni vefejného vybaveni v oblasti spravy, vzdélavani, zdravotnictvi, kultury, sportu, obchodu a
sluzeb.

Zastavba je rozdélena v severojiznim sméru osou silnice 11/286, ktera oddé&luje plvodni historické jadro Zeleznice
od pozdéji zaloZzené zastavby. Zapadni hranici je tok Doubravického potoka, ktery byl pfekroCen zalozenim
hibitova a zemédélského arealu.

Zéakladem pidorysného usporadani ¢asti Zeleznice je &tvercové namésti s navazujicim systémem ortogonalnich
ulic, ktera jsou dokladem klasicistnich zasahu. Historické kompaktni jadro se smiSenou méstskou zastavbou
pfechazi v okrajovych polohach do obytného Uzemi, které si vSak udrzuje vysokou hustotu zastavéni. Soucasti
historického jadra je areal kostela sv. Jilji s pfilehlym hibitovem. Kostel pfedstavuje nejvyraznéjsi dominantu
celého mésta. Prostor pfed budovou kostela, uzavieny ze zapadni strany pozarni zbrojnici, je druhym
nejvyznamnéjsim vefejnym prostranstvim ve mésté, po centrélnim Namésti Svobody.

Na historické centrum navazuje vychodné areal Skol a sportovist, ktery tvofi ve mésté prostorové i funkéné
relevantni celek. Severné piilehly areél byvalych lazni jiz neslouzi svému G&elu a je integrovan do smiSeného
Uzemi mésta.

V obytnych Castech mésta jsou puvodni venkovské domy s hospodaiskym zazemim doplnény novodobgjsi
méstskou zastavbou v rodinnych domech. Obytna zastavba se z centra rozSifovala nejdfive v jiznim sméru
k Zelezniéni stanici, pozdgji také severné a vychodné za silnici 11/286. Pravé v severni a vychodni poloze ma
zastavba pfevazné méstsky raz, bez pfidruzeného hospodarského zazemi.

Na severozapadnim okraji Zeleznice v zazemi obytné zastavby podél ul. Zamecka se zachovalo nékolik chat,
tvoficich souvislé rekreaCni Uzemi. Dal8i menSi chaty, soustfedéné do zahradkové osady uzaviraji zastavbu
Zeleznice na vychodnim okraji, za fotbalovym hfistém.

Vyrobni aktivity nepredstavuji ve mésté zasadni vyznam. Jsou soustiedény do arealu pily u zelezniCni zastavky a
do zemédélského arealu zépadné od zastavby Zeleznice, pfi ul. Hfbitovni. Plvodné vyrobni objekt u nadrze

pfidruZzené k bydleni a soustfedéné do smiSené méstské zastavby.
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Mésto nedisponuje vétSimi plochami zelené, s vyjimkou par¢iku za aredlem byvalych lazni v ul. Raisova, hfbitova
pfi kostele sv. Jilii a samostatného hibitova v ul. Hibitovni. To je dano pfedevSim historickymi souvislostmi a
velmi hustou zastavbou. Na okrajich sidla a ve volné krajiné doprovézeji plochy zelené stavajici vodni plochy.

Sougasti katastralniho (zemi Zeleznice je rozsahlé rekreaéni Uizemi, zalozené podél silnice mezi Zeleznici a
Doubravici. Zapadné, pfi ul. U Habfiny se nachazi nékolik rekrea¢nich chat, v pfedprostoru Hlubokého rybnika je
rekreaCni zastavba uzaviena izolovanym objektem venkovského bydleni. ZasadnéjSi vyznam ma rekreacni
Uzemi vychodné od silnice, zaméfené na hromadnou rekreaci. Ve vy$Si poloze umistény kemp Krokodyl,
s pfevaZujici zastavbou mensich chat, je rekreaénim zafizenim zejména pro détskou rekreaci. Pfimo pfi silnici
vznika rekreacni areal Ran¢ Na Kamenci, jako zafizeni pro rodinnou rekreaci a agroturistiku. Oba arealy tézi
z pfiznivych podminek krajinného prostiedi a atraktivity blizké Zeleznice, stejné jako dalSich turisticky
vyhledavanych cild v okoli, zejména Ceského raje.

Vy$kova hladina zastavby celé ¢asti Zeleznice nepfesahuje 3 nadzemni podlazi s podkrovim, nejvyssi hladinu -
stejné jako nejvy3si hustotu - dosahuje zéastavba v centru Zeleznice okolo namésti a pfilehlych smienych
méstskych plochach, s lokalnimi dominantami, tvoficimi obraz mésta (kostel sv. Jilji, véz radnice). Ve sméru od
centra se zastavba snizuje na 2NP, pfipadné 1NP a podkrovi. Tuto vySkovou hladinu respektuiji i izolované
rekreacni aredly a solitérni stavby v krajiné.

Ostatni asti obce maji spiSe rezidenéni charakter, kombinujici trvalé a rekreaéni bydleni. Sluzby ¢&i vyrobni
¢innosti maji lokalni vyznam a jsou pfidruzené k obytnym domum. Bydleni je soustfedéno pfevazné do tradicnich
venkovskych staveni s hospodarskym zazemim, vyjime¢né se jedna o modernéj§i novostavby rodinnych domd
pfiméstského typu.

Biezka pfedstavuje velmi specifickou ¢ast mésta. Jeji vyjime&nost spociva jednak v charakteru zastavby, ktera je
tvofena z velké Casti rekreacnimi objekty, v druhé fadé pak vyraznou kvalitou objektl, z nichz ma cela fada
podobu zachovanych plvodnich roubenych chalup. Raz zastavby je konzervovan izolovanou polohou v seviené
nivé toku Cidlina a dostupnosti po jediné — slepé ukon¢ené — komunikaci, ktera je navic vzhledem k Sifkovym
parametrim a nezpevnénému povrchu jen obtizné prljezdna. VSechny stavajici objekty respektuji maximalni
vySkovou hladinu 1 nadzemniho podlazi s podkrovim.

Cidlina je po Zeleznici prostorové i funk&n& nejvyznamngjsi dast mésta. Je situovana vyhodné na kiizeni silnic
[11/2845, 11/28610 a silnici Ill. tfidy napojujici Cidlinu na silnici 1/35, které tvofi osy zéstavby. V urbanistické
struktufe chybi néves, dva vyznamnéjSi vefejné prostory se nachazi na kfizovatkach zminénych komunikaci,
av8ak bez zésadniho prostorotvorného ¢&i spolecenského vyznamu.

SmiSena obytna zastavba s pfidruzenymi drobnymi Zivnostenskymi provozy je doplnéna vyrobnimi aredly na
severnim okraji zastavéného Uzemi — areal drobné vyroby T-plast a zemédélsky areél spole¢nosti Cesky réj
PodUl$i. Oba arealy pfiléhaji k hranici zastavéného uzemi, pfesto jsou pfistupné z protilehlé silnice 111/28610.

DalSim charakteristickym rysem zastavby Casti mésta Cidlina je jeji znacna roztfisténost. Kompakini zastavba
jadra Cidliny je dopinéna Cetnymi solitérnimi objekty v krajiné, z nichZ nejvyraznéjsi je rozvolnénd skupina
rodinnych domu a garazi okolo vodni nadrze nad Cidlinou, jihozapadné. Soucasti tohoto uzemi je i détské hfisté
pfiléhajici k mistni komunikaci ve sméru na silnici 1/35. V uplynulych letech doSlo ke zcela urbanisticky
nekoncepéni vystavbé novych obytnych objektd v severni poloze, podél silnice 111/28610. Prevazna vétsina
izolované zastavby je vyuZita pro trvalé bydleni, okrajové téZ pro bydleni rekreacni.

Obytné zastavbé dominuje z architektonického hlediska nékolik roubenych chalup v jadru zastavby. Rozmanita
zastavba kombinuje plvodni venkovska staveni i novodobgjsi rodinné domy pfiméstského charakteru.
Z prostorového hlediska je respektovana vyskova hladina 2 nadzemnich podlazi a podkrovi.

Doubravice je prostorové nejméné sourodou ¢asti mésta, jedna se v podstaté o nékolik venkovskych rodinnych
domu a rekreacnich objekt, volné roztrouSenych v krajiné. Doubravici chybi jadro, néves i dalSi urbanistické
prvky tradiéni vsi. Plvodni zastavba rozvolnéna okolo silnice 111/28610 a Doubravického potoka je doplnéna

spiSe pfiméstsky charakter. Zastavba nepfesahuje vysku 2 nadzemnich podlazi a podkrovi.

Sougésti Doubravice jsou i samoty v (izemi mezi Zamezi a Zeleznici, jen obtizné dostupné po siti Gcelovych
komunikaci. Jedna se vesmés o plvodni venkovska staveni, pfipadné rekreacni objekty.
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Severnimu okraji spravniho Uzemi Doubravice a zaroveri celého mésta dominuje rozsahla plocha kamenolomu
Doubravice s nékolika pfilehlymi drobnymi objekty doéasného charakteru pro tézebni zazemi lomu.

Pekloves je mensi ¢ast obce situovana oboustranné podél silnice 111/2845 mezi Cidlinou a KoSovem (Cast mésta
Lomnice nad Popelkou), ze zapadni strany je ohraniena tokem Cidliny. Zastavbu tvofi jen nékolik objekt,
uréenych pfevazné pro bydleni, ve stfedni Casti zastavby je k obytnému objektu pfidruzena plocha pro zazemi
nakladni autodopravy. Z urbanistického hlediska se jedna o ulicové uspofadani zastavby, bez tradicni navsi. Raz
této Casti obce necitlivé naruSuje nové realizovana skupina bungalovli na vychodni strané silnice 111/2845, uréena
pro najemné rekreaéni bydleni. Rovnéz pohledové exponované novostavba rodinného domu na severnim okraji
Peklovsi nerespektuje architektonicky raz stavajici zastavby ani urbanistickou strukturu. Zastavba celé Peklovsi
nepfevysuje 2 nadzemni podlaZi.

Tésin se nachazi v atraktivni vyvySené poloze oproti zbyvajici ¢asti spravniho Uzemi mésta a nabizi tak
jedine¢né vyhledy do okolni krajiny. Jedine€nost umisténi zastavby vyvazuje nevyhovuijici dopravni napojeni
jedinou — slepé ukoncenou — komunikaci ze silnice 11/286, které pfispiva k jisté izolovanosti a klidnéj§imu razu
této Casti mésta. Napojeni TéSina je dano morfologickym uspofadanim s vyraznym zlomem mezi zastavbou
TéSina a Zeleznice, ktery jen obtizné umoziiuje jiné fedeni. Zakladem pldorysu TéSina je rozsahla naves,
veSkera zastavba je soustfedéna kolem této navsi a podél patefni komunikace. Urbanistické hodnoty jsou
doplnény &etnymi architektonicky cennymi objekty plvodnich venkovskych staveni a roubenych chalup. TéSin se
nevyhnul novodobym stavebnim zasahim, avSak i moderni architektura vykazuje vysokou kvalitu a je
harmonicky zakomponovana do celé zastavby TéSina. Cela zastavba ma smiSeny venkovsky charakter, kde je
bydleni dopinéno hospodafskym zdzemim. V zastavbé chybi Cistd vyroba i obCanské vybaveni, které jsou
dostupné v pfilehlé dasti Zeleznice. Objekty nepresahuji vy$ku 2 nadzemnich podlaZi s podkrovim.

Prostorové je soucasti TéSina take izolovany objekt na protilehle strané silnice 11286, byt se nachazi
v katastralnim Uzemi Zeleznice. Objekt venkovského bydleni je pfistupny z vychodni strany po silnici 111/2849,
pficemz toto dopravni napojeni je stejné jako napojeni samotného TéSina nevyhovujici.

Zamezi si jako jedna z mala Casti mésta uchovava pivodni venkovsky raz. Je tvofeno venkovskymi statky,
venkovskymi stavenimi ¢i roubenymi chalupami, z nichz nékteré maiji vysokou architektonickou hodnotu. Obytné
objekty jsou doplnény hospodafskym zazemim, chybi vyroba i ob¢anské vybaveni, které jsou dostupné v prilehlé
Sasti Zeleznice. Zastavba je soustfedéna podél silnice 11/2845, ktera tvofi osu Gzemi a zaroved hlavni spojnici
s ostatnimi ¢astmi mésta, zejména Zeleznici. Druhou vyznamnou komunikaci je silnice 111/2867, ktera zajistuje
napojeni na sit silnic vy3si tfidy, konkrétné silnici 1/35. V rozvolnéné zastavbé chybi tradi¢ni naves, jadrem
zastavby je nevyrazny prostor okolo kapliCky ve stfedni Casti Zamezi. VétSina objektld ma jen 1 nadzemni podlazi
a podkrovim, vyjime¢né 2 nadzemni podlaZi. Zastavba se i pfes vyrazny vySkovy rozdil terénu udrZela uvnitf
zastavéného Uzemi, bez vzniku solitérl ve volné krajiné.

lll. Navrh feSeni a jeho odtvodnéni
(k bodiim C01— C09 UP)

a) zakladni principy

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu vychazi ze zakladnich zasad koncepce rozvoje mésta a definuje
podminky pro rozvoj mésta jako celku a jeho ¢asti. Koncepce je zaméfena zejména na stabilizaci a prostorové a

funkéni posileni centra a urbanistického t&7isté mésta, kterym je ¢ast Zeleznice. Zaroven je proporcionaing
podporfen rozvoj bydleni v ostatnich ¢astech mésta, pfi zachovani jejich plvodniho razu.

Zeleznice

Kompaktni zastavba a vysoky stupefi ochrany historickych a architektonickych hodnot centralni &asti Zeleznice
v podstaté neumozriuje jeji dalSi dopliiovani. Kapacita Uzemi v jizni poloze podél mistni komunikace ve sméru
k Zelezniéni zastavce Zeleznice je jiz také vyéerpana. Pro dal$i rozvoj je tedy mozné a vhodné vyuzit proluky
v jihovychodni Casti zastavby, pfi silnici 11/286, ve vychodni Casti zéstavby, za silnici 11/286, a v severni Casti
zastavby, podél ul. Zamecka.
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Stavajici osa zastavby - silnice 11/286 - pfindSi do mésta neZadouci tranzitni dopravu s vysokymi imisnimi
hodnotami, navrhem vychodniho obchvatu mésta dojde k vyrazné redukci zatéze a k posileni vazby mezi
zastavbou na zdpadni a vychodni strané komunikace.

Rozsahly sportovni aredl pfiléhajici k budovam MS a ZS je stabilizovan, plodny rozvoj neni mozny, avsak je
umoznéna intenzifikace stavajiciho vyuziti v rozsahu vymezené plochy véetné integrace dalSich sportovnich
aktivit. Soucasti aredlu je i byvalé koupalidté, v sou¢asné dobé vyuzivané jako poZarni nadrZ, které by bylo
vhodné znovu obnovit pro sportovni Uéely, jako jediné zafizeni tohoto typu ve mésté.

Existujici rekreaCni zastavba pfi ul. Na Kopecku je v souasné dobé v podstaté jedinym souvislym rekreacnim
uzemim kompaktniho mésta, vzhledem k aktivni poptavce po moznostech vystavby novych rodinnych domu a
zaroven pretrvavajicimu zajmu o rekreaéni bydleni je dale rozvijena jako smiSené obytné — rekreaCni Uzemi a
stavajici plochy jsou navrzeny k doplnéni v prolukach. Zahradkova osada na vychodnim okraji mésta je navrzena
k pfestavbé na obytnou venkovskou zastavbu, ktera vhodnéji doplni polohu pfi centralnim sportovnim a
vzdélavacim zafizeni mésta a zaroven v nejdynamictéji se rozvijejicim obytném uzemi. Nezbytné je zlepSeni
dopravni obsluznosti a prostupnosti tohoto Uzemi, které je v sou¢asné dobé dostupné po jediné komunikaci okolo
sportovniho arealu, které dale pokraduje jiz jen jako komunikace pro pési.

Pfi ul. Hibitovni je navrzen k rozvoji stavajici zemédélsky areal. Hlavnimi dlvody jsou existujici a prosperujici
vyrobni ¢innost v izolované poloze vigi obytné zastavbé Zeleznice a podpora ekonomické stability mésta.
V protilehlé poloze je u aredlu hibitova navrzeno vybudovani sbérného dvora, jako centrainiho zafizeni
odpadového hospodafstvi mésta a jeho okoli. Dlouhodobé sledovany zdmér je podepfen zejména obecnymi
pozadavky na koncepci odpadového hospodarstvi.

Veskeré plochy zelené musi byt zachovany, vzhledem k jejich minimalnimu rozsahu. Nové plochy vefejné zelené
navrzeny nejsou, vzhledem k charakteru vymezenych ploch se bude jednat o zeleri soukromou na jednotlivych
pozemcich obytné zastavby.

Vyznamnou formou vyuziti volné krajiny je rekreace, jak individualni, tak hromadna. Rekreaéni arealy v Gzemi
mezi Zeleznici a Doubravici maji specifické zaméfeni (détska rekreace, rodinny westernovy styl rekreace),
vyrazné zkvalitfiuji sit infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch a celkové zvySuiji turistickou atraktivitu mésta,
zejména z ekonomického hlediska je vhodné podpofit jejich dalSi rozvoj. Koncepce uzemniho planu tento trend
potvrzuje a umoZiuje jejich vyrazné rozSifeni zdpadné aZz k vodnimu toku, jihovychodné az k pfijezdové
komunikaci do kempu Krokodyl. Pilehlé izemi individuaini rekreace zapadné od silnice Zeleznice — Doubravice,
podél ul. U Habfiny, je rovnéZ navrzeno k rozvoji a pfedevsim k propojeni stavajici rozptylené rekreacni a
venkovské zastavby.

Brezka

Koncepce Uzemniho planu respektuje jedineény charakter a specifické morfologické podminky této &asti mésta a
nevymezuje plochy pro jeji dalSi rozvoj. OhraniCeni stavajici zastavby tokem Cidliny ze zapadni strany
s navazujicim vyraznym pfevySenim, a Uplné vyuZziti Uzemi po vychodni strané prijezdné komunikace jiz
neposkytuje prostorovou rezervu pro dalsi vystavbu.

Cidlina

Po Zeleznici se jedna o nejdynamiét&ji se rozvijejici dast mésta. Rozvoj je soustfedén piedevsim do jadrové &asti
Cidliny, tak aby byly vyuzity stavajici prostorové rezervy a aby byla posilena kompaktnost zéstavby. Navrzené
plochy pro rozsifeni zastavby doplfiuji oboustranné zastavéni podél silnice 111/2845, na vychodnim a zapadnim
okraji zastavéného uzemi. Rozvoj venkovského bydleni je navrzen rovnéz v izolovanych polohach stavajici
zastavby podél silnice 111/28610 a pod silnici Ill. tfidy ustici na silnici 1/35, kde propojuje existujici volné stojici
objekty a tim pfispiva ke zmirnéni efektu fragmentace krajiny.

Doubravice

S ohledem na zamezeni rozvoje samot v krajiné neni navrhovan rozvoj zastavby v této Casti mésta. Areal
kamenolomu je respektovan a stabilizovan jako plocha tézby, vCetné nezbytného zézemi pro jeho provoz, bez
dalSich Uprav.
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Pekloves

Cilem rozvojové koncepce v Peklovsi je dopinéni ploch podél vychodni hranice silnice 111/2845 a propojeni
zastavéného Uzemi se solitérnim obytnym objektem ve svazitém Uzemi nad Peklovsi, tak aby vzniklo celistvé
uzemi. Navrhované plochy jsou ovSem urCeny jen z€asti pro bydleni, vétSi ¢ast je uréena pro kratkodobou
rekreaci (plochy se zpusobem vyuziti SR a ZS).

Tésin

Dal$i pfipadna vystavba je limitovana z vychodu silnici 11/286, ze severu terénnim zlomem nad zastavbou
Zeleznice a ze zapadu omezenou dopravni dostupnosti a plochami lesnich pozemkd. Je navrzeno doplnéni
smiSené obytné zastavby po jizni hrané zastavéného Uzemi TéSina, ktera diky rovinatému terénu nejlépe
umoZiuje dalsi rozvoj. Na severozapadnim okraji zastavby je navrZzeno doplnéni v rozsahu stavajicich zahrad a
drobnych objektl, souvisejicich s pfilehlymi rodinnymi domy, az kterénni hrané a plochdm lesa, jako
neprekrocitelnym limitem vystavby. Na kfizovatce silnic 11/286 a 111/2849 je v souvislosti s navrzenou vystavbou
vychodniho obchvatu mésta Zeleznice navrzena vystavba zafizeni pro obchod a sluzby, uréeného zejména pro
projizdéjici motoristy.

Na jiznim okraji spravniho Uzemi mesta, na hranici s obci Valdice, je navrzena plocha pro rozvoj obytné zastavby,
ktera doplini prilehlou stavajici zastavbu ve Valdicich. Zadouci rozvoj Valdic v severnim sméru je spojen
s nezbytnym prekroCenim spravni hranice mésta Zeleznice, protoze stavajici kapacita Uzemi v tomto prostoru je
ve Valdicich jiz vyCerpana.

Zamezi

Venkovsky raz této ¢asti mésta bez vyraznéjSich novodobéjSich zasaht poukazuje na nizky potencial a dynamiku
rozvoje. Moznost doplnéni obytné zastavby je vytvofena na vychodnim a zapadnim okraji zastavéného uzemi,
avSak pouze v men$im nezbytném rozsahu. Stavebni €innost bude orientovana na pfipadné prestavby Ci

dostavby uvnitf zastavéného Uzemi, kde bylo identifikovano nékolik objektl a ploch opusténych ¢&i v havarijnim
technickém stavu.

b) vstupy pro ieSeni

Urbanisticka koncepce definovana uzemnim planem je zaloZzena na analyze Gzemi mésta a zohlediuje dale:
- pozadavky zadani UP (viz kap. 6),
- poZadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi definované stavebnim zékonem a souvisejicimi pfedpisy,

- priority Gzemniho planovani stanovené Politikou Gzemniho rozvoje CR a ZUR Kralovéhradeckého kraje
(vizkap.4.1.1a4.2.1),

- daldi pozadavky definované ZUR Kralovéhradeckého kraje (kap. 4.2),

- vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeneho a vyhodnoceni vztahu Uzemnich podminek
udrzitelného rozvoje v UAP ORP Ji€in (aktualizace 2014),

- zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot (viz kap. 9.2),
- limity vyuZiti uzemi (viz kap. 9.3.5).
- navrhy vlastnikd a obce na zmény vyuziti pozemk.

9.42 Vymezeni zastavitelnych ploch
(k bodu C10 UP)

a) zakladni principy

Vlymezeni zastavitelnych ploch je provedeno s ohledem na zasady rozvoje mésta a urbanistickou koncepci.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. j) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s § 43 tohoto zakona. Vymezeni zastavitelnych ploch respektuje
limity vyuziti Gzemi, jejichz vyCet je uveden v kap. 9.3.5.

vv v

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vné zastavéného uzemi, aviak téméf vzdy v ndvaznosti na jeho hranici.
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Pro vymezeni zastavitelnych ploch byly vedle zasad koncepce Uzemniho rozvoje mésta a principl urbanistické
koncepce stanovenych uzemnim planem rozhodujici tyto podklady:
- zadani UP (viz kap. 6),

- platna Gzemné planovaci dokumentace mésta Zeleznice, tj. Uzemni plan sidelniho Utvaru Zeleznice
(schvéleny 1.6.1996) a jeho zmény ¢. 1 -5,

- navrhy vlastnikd a obce,

- prOzkumy zpracovatele.

c) zarazeni navrhovych ploch z platné UPD

UP zahrnul na zéakladé pozadavku mésta a projednaného a schvaleného zadani UP do svého feSeni vétinu
zastavitelnych ploch vymezenych pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci a vymezil je jako:

- stabilizované plochy, kam jsou zafazeny plochy jiZz zastavéné nebo plochy, jez neni z metodického
hlediska spravné vymezovat jako zastavitelné,

- zastavitelné plochy,
- plochy pfestavby.

Vyuziti vSech ploch prevzatych z platné UPD je upraveno dle metodiky MINIS, pouZité v Uzemnim planu mésta
Zeleznice, které je odliSna od metodiky pfechozi UPD.

Zaméry vymezené v predchozi UPD? byly posouzeny z hlediska platnych limit(i vyuZiti Gzemi a byla provéfena
jejich potfeba dle aktualnich podminek v Uzemi. Vysledek posouzeni zobrazuje nasledujici tabulka:

Castmésta | Specifikace polohy Navrhovany zpusob Vysledek Popis, odlivodnéni
vyuziti posouzeni
Cidlina jizni okraj z.U., z&padné | plochy smiSené obytné, | pfevzato doplfiuje oboustranné obestavéni patefni
od silnice 111/2845 Uzemi obytné Cisté, komunikace, vymezeno jako plocha smidena
Uzemi obytné malych obytna venkovska (SV) Z08
sidel
Cidlina severni okraj z.0. plochy smiSené obytné, | pfevzato doplfiuje oboustranné obestavéni patefni
zapadné od silnice Uzemi obytné Cisté, komunikace ve vazbé na protilehlou
111/2845 Uzemi obytné malych navrzenou zastavbu, vymezeno jako plocha
sidel smiSena obytna venkovska (SV) Z06
Cidlina severni okraj z.U. plochy smiSené obytné, | pfevzato vyuziva proluku na severnim okraji zastavby,
vychodné od silnice Uzemi obytné Cisté, vymezeno jako plocha smiSend obytna
111/2845 Uzemi obytné malych venkovska (SV) Z05
sidel
Cidlina severovychodné od plochy smiSené obytné, | pfevzato rozviji stavajici zastavbu podél komunikace,
zastavby, nad silnici Uzemi obytné Cisté, vymezeno jako plocha smiSena venkovského
111/28610 Uzemi obytné malych bydleni (BV) Z04
sidel
Pekloves vychodni okraj z.u., plochy smiSené obytné, | prfevzato doplriuje oboustranné obestavéni pateni
podél silnice 111/2845 Uzemi obytné Cisté, komunikace, vymezeno jako plocha smiSena
Uzemi obytné malych obytna venkovska (SV) Z03
sidel
Tésin kfizeni silnic 1/286 a | plochy smiSené obytné, | nezahrnuto bydleni na kfiZeni silnic bylo vyhodnoceno

11/2864

Uzemi obytné Cisté,
Uzemi obytné malych
sidel

jako nevhodné z hlediska urbanistického (bez
vazby na zastavéné uzemi) a hygienického
(vysoka intenzita dopravy, ochranna pasma),
zaroven také z divodu stfetu s vymezenym
dopravnim koridorem X01 pro obchvat mésta

° dle dokumentace pravniho stavu UPSU Zeleznice po vydani Zmény &. 5

168




ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZELEZNICE

Castmésta | Specifikace polohy Navrhovany zplisob Vysledek Popis, odtivodnéni
vyuziti posouzeni
Tésin jizni okraj z.0. plochy smiSené obytné, | pfevzato doplfiuje stavajici zastavbu podél jizni hrany
Uzemi obytné Ciste, patefni komunikace, vymezeno jako plocha
Uzemi obytné malych smiSena obytna venkovska (SV) Z35
sidel
Zamezi severozapadni okraj plochy smiSené obytné, | pfevzato uzavira severozapadni hranu zastavby,
z.0. Uzemi obytné Cisté, vymezeno jako plocha smiSena obytna
Uzemi obytné malych venkovska (SV) Z10
sidel
Zamezi jihovychodni okraj z.u. plochy smiSené obytné, | pfevzato propojuje izolovany objekt se souvisle
Uzemi obytné Cisté, zastavénym Uzemim Zamezi, vymezeno jako
Uzemi obytné malych plocha smiSend obytna venkovska (SV) Z11
sidel
Zeleznice severné nad rybnikem plochy rekreace — nezahrnuto neaktualni zamér, stavajici vzrostla zelefi na
Valcha plochy staveb pro severnim bfehu rybnika je chrdnéna pred
rodinnou rekreaci, zastavénim a vymezena jako stabilizovana
Uzemi rekreace a sportu plocha nezastavéného Uzemi smiSena
pfirodni (NSp)
Zeleznice jihovychodni breh plochy rekreace - nezahruto v souladu se skute¢nym stavem vymezeno
rybnika Valcha plochy staveb pro jako plocha smiSena obytna venkovska (SV)
rodinnou rekreaci,
Uzemi rekreace a sportu
Zeleznice jihovychodné od plochy vyroby a pfevzato umozriuje dali rozvoj vyrobnich aktivit ve
zeméd@lského areélu skladovani, tzemi vazbé na jiz existujici zemédeélsky areal,
v ul. Hibitovni drobné vyroby a sluzeb vymezeno jako plocha zemédélské vyroby
(VZ) 228
Zeleznice Uzemi mezi méstskym | Uzemi obytné smiSené pfevzato propojuje stavajici zastavbu podél ul.
hfbitovem a HFbitovni, vymezeno jako plocha
Doubravickym potokem venkovského bydleni (BV) Z26
Zeleznice ul. Hibitovni, uzemi Uzemi obytné smiSené pfevzato propojuje stavajici zastavbu podél ul.
vychodné od Hibitovni, vymezeno jako plocha
Doubravického potoka venkovského bydleni (BV) 227
Zeleznice zapadni hrana ul. plochy smiSené obytné, | pfevzato propojuje izolovany objekt se souvislou
Nadrazni, jizni okraj Uzemi obytné Cisté, zastavbou podél ul. Nadrazni, vymezeno jako
z.0. Uzemi obytné malych plocha venkovského bydleni (BV) Z29
sidel
Zeleznice zapadni hrana ul. plochy smiSené obytné, | vymezeno jako je soucasti zastavéného Uzemi, zahrnuto do
Néadrazni, stfed Uzemi obytné Cisté, stav stabilizovanych ploch venkovského bydleni
Uzemi obytné malych (8V)
sidel
Zeleznice vychodni hrana ul. plochy smiSené obytné, | vymezeno jako je soucasti zastavéného Uzemi, zahrnuto do
Néadrazni, jizni okraj Uzemi obytné Cisté, stav stabilizovanych ploch venkovského bydleni
z.0. Uzemi obytné malych (BV)
sidel
Zeleznice vychodni hrana ul. plochy smiSené obytné, | vymezeno jako je soucasti zastavéného Uzemi, zahrnuto do
Nadrazni, stied Uzemi obytné Cisté, stav stabilizovanych ploch venkovského bydleni
Uzemi obytné malych (BV)
sidel
Zeleznice jizni okraj z.u., pod ul. Uzemi obytné smiSené prevzato vymezeno jako plochy smiSené obytné
Zelezna venkovské (SV) Z30 a Z31
Zeleznice jihovychodni okraj z.u., | plochy smiSené obytne, | pfevzato propojuje fragmentovanou zastavbu na jiznim
pod ul. Zelezna Uzemi obytné Cisté, okraji €asti Zeleznice, vymezeno jako plochy
Uzemi obytné malych smiSené obytné venkovské (SV) Z33
sidel
Zeleznice jihovychodni okraj z.u., | plochy vyroby a vymezeno jako je soucasti zastavéného Uzemi, zahrnuto do
pod ul. Husova skladovani, tzemi stav stabilizovanych ploch smiSenych obytnych

drobné vyroby a sluzeb

venkovskych (SV)
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Castmésta | Specifikace polohy Navrhovany zplisob Vysledek Popis, odlivodnéni
vyuziti posouzeni
Zeleznice jihovychodni okraj z.U., | Uzemi obytné smiSené pfevzato, Cast zapadni ¢ast rozvojového Uzemi tvofi proluku
nad ul. Husova vymezena jako souvisle zastavéného uzemi, zahrnuto do
stav stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV), vychodni ¢ast vymezena
jako plocha smiSena obytna venkovska 232
Zeleznice Gzemi mezi ul. Zizkova | (zemi obytné smi$ené pfevzato stavajici arealy matefské Skoly i koupalisté
a ul. Za Hristém Castecné jsou zachovany jako stabilizované plochy
obc&anského vybaveni, zbyvajici ¢ast
rozvojového Uzemi je vymezena pro méstské
a pfiméstské bydleni (BI) v ploSe P08
Zeleznice Gzemi mezi ul. Zizkova | plochy smi$ené obytné, | prevzato, vymezeno pro individualni bydleni (BI) v plose
a ul. Za Hristém Uzemi obytné Cisté, Castené zamér | P10, realizovany objekt RD vymezen jako
Uzemi obytné malych realizovan stabilizovan plocha BI
sidel
Zeleznice Gizemi mezi ul. Zizkova | plochy ob&anského nezahrnuto v souladu se skute€nym vyuzitim vymezeno
a ul. Za Hristém vybaveni jako stabilizovana plocha rekreace
v zahradkovych osadach (RZ)
Zeleznice Uzemi mezi ul. Za plochy smiené obytné, | pfevzato, vymezeno pro méstské a piiméstské bydleni
Hfistém a ul. Raisova Uzemi obytné Cisté, castecné zamér | (BI) v plochach P06 a P07, realizovany objekt
Uzemi obytné malych realizovan RD vymezen jako stabilizovana plocha Bl
sidel
Zeleznice ul. Bradlecka, stfed plochy smiSené obytné, | vymezeno jako je soucasti zastavéného Uzemi, zahrnuto do
Uzemi obytné Cisté, stav stabilizovanych ploch individuélniho bydleni
Uzemi obytné malych (BI)
sidel
Zeleznice severni okraj z.0., ul. U | plochy obéanského nezahrmuto neaktualnost zaméru, plocha je soucasti
Lhoty, nad vybaveni zastavéného Uzemi, zahrnuto do
autobazarem stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
rekreacnich (SR)
Zeleznice severni okraj z.U., ul. plochy smiSené obytné, | pfevzato vymezeno pro méstské a pfiméstské bydleni
Za Humny Uzemi obytné Cisté, s Upravou (BI) v plose P04, redukce plvodniho rozsahu
Uzemi obytné malych rozsahu plochy na severnim okraji je kompenzovana
sidel rozSifenim v jiznim a zapadnim sméru az k
hranici z.u., jako urbanisticky vhodné&jsi
polohy pro rozvoj zastavby
Zeleznice Uzemi z&padné od ul. Uzemi obytné smiSené pfevzato doplfiuje stavajici fragmentovanou zastavbu,
Na Tvrzi vymezeno jako plochy méstského a
pfiméstského bydleni (Bl) 223, 224 a 225
Zeleznice Uzemi pod ul. Na plochy smiSené obytné, | pfevzato vymezena pouze vychodni ¢ast navazujici na
Kopecku Uzemi obytné Cisté, ¢astecné souvisle zastavéné tuzemi pro posileni
Uzemi obytné malych kompaktnosti zastavby podél ul. Zamecka —
sidel v ploSe méstského a pfiméstského bydleni
(Bl) Z22, z&padni okrajova poloha chranéna
pfed zastavénim v ploSe smiSené
nezastavéného Uzemi pfirodni (NSp)
Zeleznice rekreani Uzemi Na plochy rekreace — pfevzato vymezeno jako plocha smiSena obytna -
Kopecku plochy staveb pro rekreacni (SR) Z19, ve vazbé na stavajici
rodinnou rekreaci, objekty rodinné rekreace
Uzemi rekreace a sportu
Zeleznice Uzemi mezi ul. plochy smiSené obytné, | pfevzato rozvojové Uzemi uréeno méstské a
Zameckd a ul. Na Uzemi obytné Cisté, s Upravou pfiméstské bydleni (BI) v plochach 220 a 221
Kopecku Uzemi obytné malych navrzeného
sidel zpUsobu vyuziti
Zeleznice severni okraj z.U., plochy smiSené obytné, | prevzato vymezeno jako plocha méstského a

zapadni hrana ul.
Zamecka

Uzemi obytné Cisté,
Uzemi obytné malych
sidel

pfiméstského bydleni (BI) Z18
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Castmésta | Specifikace polohy Navrhovany zplisob Vysledek Popis, odtivodnéni
vyuziti posouzeni
Zeleznice severni okraj z.u., plochy smiSené obytné, | pfevzato, zastavéna ¢ast zahrnuta do stabilizované
vychodni hrana ul. Uzemi obytné Ciste, Castecné zamér | plochy méstského a pfiméstského bydleni
Zamecké Uzemi obytné malych realizovan (BI), zbyvajici ¢ast rozvojového tzemi
sidel vymezena jako plocha individualniho bydleni
216
Zeleznice v izolované poloze nad | plochy rekreace - zamér realizovan | v souladu se sou¢asnym stavem zastavéni
souvislou zastavbou, plochy staveb pro Uzemi, vymezeno jako stabilizovana plocha
pfi silnici 111/2869 rodinnou rekreaci, smiSena obytna — rekreani (SR)
Uzemi rekreace a sportu
plochy zelené —
soukroma a vyhrazena
Zeleznice rekreacni Uzemi ul. U plochy rekreace — pfevzato rozvojovéa plocha redukovana o pozemky lesa
Habfiny plochy staveb pro Castecné vzhledem k jejich ochrané jako VKP ze
rodinnou rekreaci, zakona, vymezeno jako plocha individuaini
Uzemi rekreace a sportu rekreace (RI) Z13
Zeleznice rekreacni zemi Ran¢ plochy rekreace — pfevzato rozvojovéa plocha redukovéna v zapadnim
Na Kamenci plochy staveb pro Castecné sméru na hranici vodniho toku, s ohledem na
rodinnou rekreaci, aktualni plodné potreby dalSiho rozvoje
Uzemi rekreace a sportu hromadné rekreace, vymezeno jako plocha
hromadné rekreace (RH) Z19
Zeleznice rekreacni Uzemi Kemp | plochy rekreace — pfevzato vymezeno jako plocha hromadné rekreace
Krokodyl plochy staveb pro (RH) 219 a dale rozSifeno v jiznim sméru jako
rodinnou rekreaci, rekreaCni zafizeni strategického vyznamu pro
Uzemi rekreace a sportu mésto
d) navrhy vlastnik( a obce

Na zékladé pozadavku schvaleného zadani UP vyhodnotil zpracovatel pozadavky vlastniki na zmény vyuziti
pozemkl v jejich vlastnictvi a pozadavky obce na zmény vyuziti ploch v izemi obce podanymi dle § 46
stavebniho zakona.

Viysledek vyhodnoceni zobrazuje nasledujici tabulka:

Zadatel k.a. Dotéené parcely | Predmét zadosti Vysledek Oduvodnéni
posouzeni
Krejcar, Zeleznice 256/3 zarazeni do plochy smiSené | ANO v souladu s koncepci UP
Krejcarova obytné - vystavba RD
neuvedeno Zeleznice 25812 pfevedeni plochy zelené na | ANO v souladu s koncepci UP
stavebni parcelu - vystavba
RD
Drahoriovsky Cidlina 37513, 365/3, zarazeni do plochy smisené | ANO v souladu s koncepci UP
364, obytné - vyuziti pro bydleni a
zemédélské podnikani
Albrechtova Cidlina 60/1, 60/2, 60/3 prevedeni orné pldy na NE nekoncepcni, bez vazby na
stavebni parcelu - vystavba z.0.,, nezadouci vytvareni
RD solitérd v krajiné
Kraus Zeleznice 400 neupresnéno, ziejmé NE uprostfed pozemki lesa, bez
vystavba RD vazby na z.U., problém
pristupu, nedostupné
inzenyrske sité
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Zadatel k.a. Dotcené parcely | Predmét zadosti Vysledek Oduvodnéni
posouzeni
Knébort Pekloves 45301, 45312, vymezeni jako plocha CASTECNE | rozsahlé pozemky piiléhajici k
45212, 453/4, zahrady k RD solitérni stavbé RD
453/6, 453/7
Barta, Bartova Zeleznice 7671 zarazeni do obytného Uzemi | ANO v souladu s koncepci UP
- vystavba RD
Zikmund Cidlina 83/5 prevedeni orné pldy na ANO v souladu s koncepci UP
stavebni parcelu - vystavba
RD
Janda Zeleznice 792/4,792/5 oprava vymezeni plochy v ANO upraveno dle redlného /
UP dle skuteéného stavu - navrhovaného vyuziti
namisto komunikace
vymezit jako zelen
Janda Zeleznice 1336 oprava vymezeni plochy v ANO upraveno dle realného /
UP dle skute¢ného stavu - navrhovaného vyuziti
namisto zahrady vymezit
jako komunikaci
Janda Zeleznice 789 stavajici zahradu vymezit ANO navazuje na zastavéné Uzemi
jako obytné Gzemi ¢i (bydleni), dotvafi proluku
rekreaci
Rychna Zeleznice 467/4, 467/5, zafazeni do obytného Uzemi | ANO z hlediska navaznosti na z.u.
1300/2, 1300/4 - vystavba RD vporadku, ale problematicky
pfistup...(mozné jen pfes
pozemek sousediciho
autoservisu - stejny majitel)
Hrabalova Zeleznice 803/1, 803/2 ponechani pozemku v ANO v souladu s koncepci UP
obytném Uzemi - vystavba
RD
Palmeova, Zeleznice reSit kanalizaci v oblasti ul. ANO feSeni viz kap. 9.5.2
Ziebiker Prikopy (Cast obce
Zeleznice)
Rudolfovi Zeleznice 384 prevedeni sadu na stavebni | NE ve volné krajiné, nekoncepCni
parcelu
Jaro$ Zeleznice 213/1, prevedeni na stavebni ANO je soucasti zastavéného
213/2,213/3, parcelu tzemi - v UP vymezeno jako
207/2 stabilizovana smiSené obytna
plocha
Bartonicek Zeleznice 648/2, 648/3, zafazeni do ploch ANO navazuje na stavajici plochy

648/4

individualni rekreace -
vystavba rekreaénich chat

rodinné rekreace

Pozn.: na zékladé vysledki
projednani névrhu UP musela
byt pavodné vymezena
zastavitelna plocha Z14 (RI)
vyfazena.
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Prehled vymezenych zastavitelnych ploch s uvedenim divodu pro jejich zarazeni

Uzemni plan vymezuje 36 zastavitelnych ploch o celkové rozloze 28,16 ha.

Oznaceni

Vyuziti plochy

Dudvod pro vymezeni

201

ZS - zelen soukroma

Plocha soukromé zelené je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika
pozemku pro rozvoj zazemi pfilehlého solitérniho objektu bydleni a
realizaci zahrady. Plocha je pfimknuta k silnici 111/2845, tak aby byla

posilena jeji funkce jako urbanistické osy uzemi Peklovsi.

202

ZS - zeler soukroma

Plocha soukromé zelené pfirozené vyplriuje proluku mezi plochami Z01 a
Z03 a rozviji zelen v soukromych zahradach pfilehlych obytnych objektu.
Poloha vymezené plochy tésné podél silnice [11/2845 posiluje urbanisticky

vyznam komunikace jako osy Peklovsi.

203

SV - plocha smi§ena obytna - venkovska

Plocha smi8ené obytné — venkovské je vymezena za Ucelem dotvofeni
oboustranného obestavéni patefni komunikace a urbanistické osy
Peklovsi (silnice 111/2845) po jeji vychodni hrangé, s navaznosti na jiz
zaloZenou rekreaéni zastavbu, a pro posileni kompaktnosti a celistvosti
sidla. Plocha umozniuje vystavbu objektl pro trvalé bydleni venkovského
charakteru, v souladu s charakterem puvodni zastavby Peklovsi, a tim
uspokojuje poptavku po dalim bydleni v této ¢asti mésta. Plocha byla v
tomto rozsahu jiz dFive schvélena v ramci platné UPD.

204

BV - bydleni venkovské

Vlymezeni zastavitelné plochy pro venkovské bydleni v izolované poloze
od ¢asti mésta Cidlina reaguje na jiz zaloZzenou a probihajici vystavbu v
této lokalité. Cilem je dotvofeni a propojeni existujici zastavby v
kompaktni celek a tim zaroveri zmirméni negativniho dopadu okolnich
solitérnich objekt(i v krajing. Plocha je vymezena z&asti dle platné UPD,
z&asti na podnét vlastnika.

205

SV - plocha smi8ena obytna - venkovska

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena na okraji zastavéného
Uzemi ¢asti Cidlina, v klinu mezi patefni komunikaci zastavby (silnice
11/2845) a ucelovou komunikaci, ktera tvofi severni hranici zastavby
Cidliny. Vyuziti této plochy pro zastavbu je tedy z hlediska fragmentace
krajiny a pfipadného narudeni souvislych pozemk( ZPF velmi Setmé.
Plocha umoZriuje poZzadovany rozvoj obytné zéstavby v této dynamicky se

rozvijejici Casti mésta. Jeji vymezeni respektuje plochu pro zastavbu dle
platné UPD.

206

SV - plocha smiSena obytna - venkovska

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena na zapadnim okraji
zastavéného Uzemi Casti Cidlina, podél silnice 111/2845, ktera tvofi osu
zastavby. Pfirozené rozviji existujici zastavbu a dotvafi oboustranné
obestavéni komunikace, spolu s protilehlou plochou Z05, coz pfispiva k
posileni kompaktnosti zastavby celé této ¢asti mésta. Plocha je vymezena
z vétSi &asti v souladu s navrhem dle platné UPD a zarovefi na podnét
vlastnika. To potvrzuje aktualnost zajmu o jeji vyuZiti a rovnéz intenzivni
zajem o dal$i rozvoj bydleni v ¢asti mésta Cidlina.

Pozn.: Na zakladé namitek uplatnénych k vefejnému projednani a

k opakovanému vefejnému projednani byla plocha redukovana (viz kap.
3. oduvodnéni),
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Oznaceni

Vyuziti plochy

Dudvod pro vymezeni

207

SV - plocha smi8ena obytna - venkovska

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena v navaznosti na
izolovanou zastavbu okolo vodni plochy jihozapadné od &asti Cidlina.
Cilem je snaha o propojeni samostatné stojicich objektd ve volné krajiné
a vytvofeni souvisle zastavéného celku. Dal$im dlivodem je zplsob
vymezeni tohoto Gzemi v platné UPD, kde je plocha stabilizovana pro
bydleni. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s ohledem na skutecny
stav Uizemi Ize moznost vystavby v tomto Uzemi zajistit pouze vymezenim
zastavitelné plochy pro tento ucel.

208

SV - plocha smi§ena obytna - venkovska

Plocha smi8ené obytné — venkovska na jiznim okraji zastavéného Uzemi
¢asti Cidlina pfirozené doplfiuje oboustranné obestavéni podél silnice
11/2845 a uzavira jizni hranu zastavby. Vzhledem k jeji poloze v pfimé
navaznosti na zastavéné (izemi nezplsobuje naruseni volné krajiny a
zachovava maximalni hospodéarnost ve vyuzivani zemi. Navrhovany
zplsob vyuziti respektuje charakter navazujici venkovské zastavby a je
reakci na pozadovany dalSi rozvoj této Casti mésta. Vymezeni plochy je v
souladu s platnou UPD mésta.

210

SV - plocha smi§ena obytna - venkovska

Plocha smi8ené obytné — venkovska na zapadnim okraji ¢asti Zamezi je
vymezena v souladu s platnou UPD mésta. Plocha pfirozené dopliiuje
zastavbu a uzavira jeji zapadni hranu. Poloha v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi respektuje pozadavek na hospodarné a icelné
vyuzivani Gzemi a z&roven pfispiva k posileni kompaktnosti zastavby v
Casti Zamezi. Spolu se zastavitelnou plochou Z11 je jedinym tzemim, kde
je umoznén rozvoj v této méstské Casti, sméfujici k uspokojeni poptavky
po nové obytné vystavbé a ke zlepSeni kvality a podminek pro bydleni.

1

SV - plocha smi§ena obytna - venkovska

Plocha smi8ené obytné — venkovské na vychodnim okraji ¢asti Zamezi
propojuje izolovany objekt rodinného domu se souvisle zastavénym uzemi
Zamezi, podél silnice 111/2845. Cilem je vytvofeni souvislého celku a
eliminace negativniho vlivu samostatné zastavby bez vazby na zastavéné
Uzemi na okolni krajinu. Plocha umoziuje rozvoj bydleni venkovského
charakteru, v souladu s okolni zastavbou, &imz piispéje k uspokojeni
poptavky po novych plochach pro bydleni. Vymezeni plochy je v souladu
s platnou UPD mésta.

212

ZS - zelen soukroma

Plocha zelené soukromé je vymezena za U¢elem vytvofeni moznosti
realizace zahrady v navaznosti na rekreaCni tzemi v ul. U Habfiny.
Poloha v OP lesa neumozriuje dalSi rekreacni (Ci jinou) zastavbu.
Realizace zdméru zajisti plynuly pfechod zastavby do navazujici
zemédélské krajiny. Plocha je vymezena v souladu s vysledkem
spolecného jednani.

213

RI - rekreace individualni

Plocha individualni rekreace rozviji stavajici rekreacni objekty mezi ul. U
Habfiny a Doubravickym potokem. Jedna se o jediné potvrzené rekreacni
Uzemi tohoto typu celého mésta. Plocha propojuje stabilizované plochy
rekreace do souvislého celku a pfispiva k vytvoreni kapacitné
dostacujiciho rekreacniho uzemi. Plocha nabizi moZnost vystavby dalSich
mensich rekreacnich objektl (chaty, chalupy) v atraktivni poloze v
blizkosti Hlubokého rybnika, a tim uspokojuje poptavku po novych
rekreacnich plochach. Vlymezeni plochy je provedeno v souladu s platnou
UPD.
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215

RH - rekreace hromadna

Plocha hromadné rekreace umoziuje rozvoj stavajicich rekreacnich
zafizeni nadmistniho vyznamu, zahrnujicich areal Rance Na Kamenci a
Kempu Krokodyl. Vymezend zastavitelna plocha je jiz zE&sti zastavéna
(realizovany Ran¢ Na Kamenci), avSak dosud neni evidovana v katastru
nemovitosti, UP ji timto zplisobem potvrzuje (legalizuje). Plocha poskytuje
prostor pro rozsifeni obou rekreacnich zafizeni, v navazujicim Uzemi.
Dal3i rozvoj je zadouci pro podporu specifickych forem rekreace,
zkvalitnéni infrastruktury cestovniho ruchu a celkové posileni vyznamu
mésta v $irsi struktufe osidleni. Vymezeni plochy je provedeno v rozsahu
odpovidajicim vymezeni v platng UPD.

216

Bl — bydleni méstské a pfiméstské

Plocha méstského a pfiméstského bydleni na severnim okraji
zastavéného Uzemi asti Zeleznice je vymezena v souladu s platnou UPD
mésta. Doplriuje oboustranné obestavéni podél ul. Zamecka a uzavira
zastavbu ze severni strany. NavrZeny zpUsob vyuZiti koresponduije s
charakterem okolni zastavby. RozSifenim ploch pro obytnou zastavbu
dojde k uspokojeni sou¢asné poptavky po novych plochéch pro vystavbu
rodinnych domu, ke zvySeni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek
pro Zivot obyvatel.

217

Bl — bydleni méstské a pfiméstské

Plocha méstského a pfiméstského bydleni na severovychodnim okraji
zastavéného Uzemi asti Zeleznice je vymezena v souladu s platnou UPD
mésta. DoplAuje druhou fadu z&stavby podél ul. Z&mecka a uzavird
zéstavbu ze severovychodni strany. Navrzeny zplsob vyuZiti
koresponduije s charakterem okolni z&stavby. Roz3ifenim ploch pro
obytnou zastavbu dojde k uspokojeni souasné poptavky po novych
plochéch pro vystavbu rodinnych dom(, ke zvySeni standardu bydleni a
ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel.

218

Bl - bydleni méstské a pfiméstské

Plocha méstského a pfiméstského bydleni na severozépadnim okraji
zastavéného Uzemi asti Zeleznice je vymezena v souladu s platnou UPD
mésta a s pozadavkem vlastnik(. Viytvafi druhou fadu zastavby podél ul.
Zamecka a umoznuje dalSi rozvoj bydleni v existujici obytné lokalité
mésta. RozSifenim ploch pro obytnou zastavbu dojde k uspokojeni
soucasné poptavky po novych plochach pro vystavbu rodinnych domd, ke
zvySeni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel.

219

SR - plocha smi$ena obytna - rekreaéni

Plocha smiSena obytna — rekreacni je vymezena na zapadnim okraji
zastavéného tzemi &asti Zeleznice, z v&tsi ¢asti v plochach sougasnych
zahradek. UP potvrzuje rekreacni charakter (izemi a nad ramec
stavajiciho zplisobu vyuziti umoZzriuje vystavbu objektl trvalého bydleni.
Rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni a rekreaci umozni intenzivngjsi
rekreacni vyuzivani krajiny a zarovef poskytne moznost vystavby
rodinnych domd, pro uspokojeni poptavky po novych plochach bydleni v
Zeleznici. Zamér je pevzat z platné UPD mésta.

Z20

Bl - bydleni méstské a pfiméstské

Plocha méstského a pfiméstského bydleni je vymezena na zapadnim
okraji zastavéného (izemi &asti Zeleznice, v plochach sougasnych
zahradek. ViyuZiva proluku ve stavajici rekreatni zastavbé, ¢imz pfispiva
k U&elnému vyuzivani Gzemi. UP navahuje na charakter pfilehlého Gizemi
a umozfuje vystavbu objektl trvalého bydleni. Roz§ifeni zastavitelnych
ploch pro bydleni poskytne moznost vystavby rodinnych dom, pro
uspokojeni poptavky po novych plochéch bydleni v Zeleznici. Zamér je
pfevzat z platné UPD mésta.
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Z21

Bl — bydleni méstské a pfiméstské

Viymezeni plochy méstského a pfiméstského bydleni v ul. Na Kopecku
potvrzuje trend rozvoje zastavby na zapadnim okraji kompaktniho mésta.
Plocha vyuziva proluku v existujici z&stavbé a propojuje stabilizované
plochy smidené obytné venkovské a plochy méstského a pfiméstského
bydleni podél ul. Z&mecka. Zastavénim této ¢asti mésta dojde k
plynulému uzavieni zapadni hrany zastavby. Rozsifeni obytné zastavby
umozni uspokaojit poptavku po novém bydleni v Zeleznici a zvy$i kvalitu
podminek pro bydleni a Zivot obyvatel. Plocha je vymezena v souladu s
platnou UPD mésta.

722

Bl — bydleni méstské a pfiméstské

Vymezeni plochy méstského a pfiméstského bydleni v ul. Na Kopecku
potvrzuje trend rozvoje zastavby na zapadnim okraji kompaktniho mésta.
Plocha vyuziva proluku v existujici zastavbé a je z&asti vymezena na
plochach drobnych rekreacnich objektl (zahradky). Zastavénim této asti
mésta dojde k plynulému uzavfeni zapadni hrany zéstavby. RozSifeni
obytné zastavby umozni uspokojit poptavku po novém bydleni v Zeleznici
a zvySi kvalitu podminek pro bydleni a Zivot obyvatel. Plocha je vymezena
v souladu s platnou UPD mésta.

723

Bl — bydleni méstské a pfiméstské

Vlymezeni plochy méstského a pfiméstského bydleni v tzemi mezi ul. Na
Kopecku a ul. Na Tvrzi potvrzuje trend rozvoje zastavby na zapadnim
okraji kompaktniho mésta. Plocha vyuziva proluku v existujici zastavbé a
plynule uzavira jeji zapadni hranu. Roz8ifeni obytné zastavby umozni
uspokoijit poptavku po novém bydleni v Zeleznici a zvysi kvalitu podminek
pro bydleni a Zivot obyvatel. Plocha je vymezena v souladu s platnou
UPD mésta.

7224

BI - bydleni méstské a pfiméstské

Vlymezeni plochy méstského a pfiméstského bydleni v uzemi mezi ul. Na
Kopec€ku a ul. Na Tvrzi potvrzuje trend rozvoje zéstavby na zapadnim
okraji kompaktniho mésta. Plocha vyuziva proluku mezi smiSenou
kompaktni z&stavbou historického centra a &isté obytnou z&stavbou a
plynule uzavira jeji zapadni hranu. RozSifeni obytné zastavby umozni
uspokoijit poptavku po novém bydleni v Zeleznici a zvysi kvalitu podminek
pro bydleni a Zivot obyvatel. Plocha je vymezena v souladu s platnou
UPD mésta.

725

Bl — bydleni méstské a pfiméstské

Vlymezeni plochy méstského a pfiméstského bydleni v tzemi mezi ul. Na
Kopecku a ul. Na Tvrzi potvrzuje trend rozvoje zastavby na zapadnim
okraji kompaktniho mésta. Plocha vyuziva proluku mezi smiSenou
kompaktni z&stavbou historického centra a &isté obytnou zastavbou.
RozSifeni obytné zastavby umozni uspokojit poptavku po novém bydleni v
Zeleznici a zvysi kvalitu podminek pro bydleni a Zivot obyvatel. Plocha je
vymezena v souladu s platnou UPD mésta.

726

BV - bydleni venkovské

Plocha bydleni venkovského charakteru je vymezena na zapadnim okraji
zastavéného Uzemi ¢asti Zeleznice, nad ul. Hibitovni, v souladu s platnou
UPD mésta. Rozviji stavajici zastavbu v atraktivni poloze podél
Doubravického potoka. Uspokojuje poptavku po novych plochach bydleni
v Zeleznici a pfispiva k celkovému zlepseni kvality bydleni i Zivota ve
mésté.
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227

BV - bydleni venkovské

Plocha bydleni venkovského charakteru je vymezena na zapadnim okraji
zastavéného tzemi &asti Zeleznice, nad ul. Hibitovni, z vétsi casti v
souladu s platnou UPD mésta. Plocha propojuje souvisle zastavéné
Uzemi kompaktniho mésta s izolovanou zastavbou v lokalité u Hibitova a
je optimélné dopravné dostupnd. Uspokojuje poptavku po novych
plochéch bydleni v Zeleznici a pfispiva k celkovému zlep$eni kvality
bydleni i Zivota ve mésté.

728

VZ — zemédélska vyroba

Plocha zem&dglské vyroby na jihozapadnim okraji &sti Zeleznice pFimo
navazuje na stavajici zemédélsky areal a umoziuje jeho dalsi rozvoj
podél ul. Hrbitovni (silnice 111/2867). Vymezeni reaguje na platnou UPD
mésta, ktera toto Uzemi pfedurCuje pro vyrobni aktivity. RozSifeni
vyrobniho areélu zvysi nabidku pracovnich pfileZitosti a posili
ekonomickou svébytnost mésta ve struktufe osidleni, ¢imzZ pfispéje k
celkovému zkvalitnéni podminek pro Zivot v Zeleznici.

729

BV - bydleni venkovské

Plocha pro venkovské bydleni rozviji existujici linearni zastavbu podél ul.
Nadrazni a propojuje souvisle zastavéné Gizemi se samostatné stojicim
objektem, za Ucelem vytvoreni kompaktniho celku. Zamér propojeni
zastavby je potvrzen jiz v platné UPD.

Z30

SV - plocha smi§ena obytna - venkovska

Plocha smi8ené obytné — venkovské je vymezena v souladu s platnou
UPD mésta. Zastavitelna plocha umoZiiuje rozvoj obytné zastavby po jizni
hrané ul. Zelezna ve sméru k COV, v souladu s pozadavky a poptavkou
po novych plochach bydleni v Zeleznici. Navrzeny smiseny zplisob vyuZiti
umozni rovnéZ pfipadnou lokalizaci pfidruzeného komer¢niho zafizeni i
zafizeni drobné vyroby, které pfispéje ke zkvalitnéni infrastruktury mésta
a zlepSeni podminek pro Zivot ve mésté.

Z31

SV - plocha smi§ena obytna - venkovska

Plocha smi8ené obytné — venkovské je vymezena v souladu s platnou
UPD mésta. V &asti plochy jiz byla zastavba realizovana, dosud véak neni
evidovana v katastru nemovitosti, vymezenim zastavitelné plochy je tak
potvrzena. Zastavitelna plocha umoZziuje rozvoj obytné zastavby po jizni
hrané ul. Zelezna ve sméru k COV a reaguje tak na sougasnou poptavku
po novych plochach bydleni v Zeleznici. Navrzeny smiseny zplisob vyuZiti
umozni rovnéz pfipadnou lokalizaci pfidruzeného komercniho zafizeni Ci
zafizeni drobné vyroby, které pfispéje ke zkvalitnéni infrastruktury mésta
a zlep3eni podminek pro Zivot ve mésté.

Z32

SV - plocha smiSena obytna - venkovska

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena v proluce ve stavajici
zastavbé mezi ul. Na Vysluni, Husova a silnici 11/286, ¢imz umozriuje dal$i
rozvoj mésta pfi spinéni poZadavkd na hospodarné vyuzivani zemi a
ochranu volné krajiny pfed fragmentaci. VyuZiti proluky vyrazné pfispéje k
posileni kompaktnosti zastavby. Vymezeni plochy respektuje rozvoj
navrzeny platnou UPD mésta, s rozsifenim jizné az k zastavbé podél ul.
Husova. Roz3ifeni smiSenych zastavitelnych ploch uspokoji poptavku po
novém bydleni, vytvofi podminky pro lokalizaci obchodu i sluzeb a
prispéje ke zkvalitnéni podminek pro zivot ve mésté.
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733

SV - plocha smi8ena obytna - venkovska

Plocha smiSena obytna — venkovska propojuje samostatné stojici objekty
na jiznim okraji Zeleznice se souvisle zastavénym (izemi, podél ul.
Husova. Je vymezena v souladu s platnou UPD mésta. Plocha nabidne
moznost dal$iho rozvoje obytné zastavby i zafizeni drobné vyroby /
podnikéni v Uzemi, které je z hlediska urbanistické struktury a ochrany
volné krajiny vhodné k zastavéni. Roz8ifeni smiSenych zastavitelnych
ploch uspokoji poptavku po novém bydleni, vytvofi podminky pro
lokalizaci obchodu i sluzeb a pfispéje ke zkvalitnéni podminek pro Zivot
ve mésté.

735

SV - plocha smi§ena obytna - venkovska

Plocha smi8ené obytné — venkovské je vymezena na jiznim okraji
zastavéného Uzemi ¢asti TéSin, kde vytvari druhou Fadu zastavby. Spolu
s plochou Z37 se jedné o jediné rozvojové plochy v T&Siné, zajistujici
uspokojeni poptavky po novych plochach bydleni v této ¢asti mésta.
Vlymezeni z Casti potvrzuje skutecny stav (realizované stavby, dosud
neevidované v katastru nemovitosti, zaroven respektuje rozvojovou
plochu v platné UPD mésta.

736

PX - vefejna prostranstvi — komunikace

Plocha vefejného prostranstvi — komunikace je vymezena za umisténi
samostatné vedené cyklostezky Zeleznice — Jiin (viz kap. 9.5.1).
Vymezeni plochy je provedeno na zakladé pozadavku zadani UP a dle
projektové dokumentace uvedené cyklostezky (zpracovatel:
PROJEKTOSERVIS Ji¢in s.r.0.).

237

SV - plocha smi§ena obytna - venkovska

Plocha smi8ené obytné — venkovské je vymezena na zapadnim okraji
zastavby Casti TéSin, v misté souCasnych zahrad, pfiléhajicich k rodinnym
domiim. Zamér vychazi z podnétu viastniki a z platné UPD, kde je tato
plocha vymezena jako stabilizované Uzemi, neni vSak zastavéna a nelze i
zahrnout do zastavéného Gzemi. Plocha umozZiuje poZadovany rozvoj
TéSina, pficemz zapadni smér je vhodny z urbanistického a dopravniho
hlediska - vyuZiti relativné rovinatého Uzemi nad terénnim zlomem,
vytvorfeni druhé Fady zastavby a dostupnost po jiz existujici komunikaci.

Z38

PX - vefejna prostranstvi - komunikace

Plocha vefejného prostranstvi — komunikace je vymezena pro Ucely
cyklostezky, spojujici mésta Zeleznice a Jigin. Cyklostezka je vedena
paralelné se silnici 11/286 a dale se napojuje na dalSi systém cyklostezek
a cyklotras. Jeji vyznam spociva nejen ve zlepSeni dopravnich vazeb v
SirSim Uzemi, ale i ve zkvalitnéni infrastruktury cestovniho ruchu. Jeji
vymezeni vyplyva z pozadavku mésta a Zadani UP a je podlozeno
zpracovanou studii.

Z40

SV - plocha smi$ena obytna - venkovska

Plocha smi8ené obytna — venkovské je vymezena v navaznosti na
izolovanou zastavbu okolo vodni plochy jihozapadné od ¢asti Cidlina.
Cilem je doplnéni samostatné stojicich objektli ve volné krajiné

v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z07 a vytvofeni souvisle
zastavéného celku. DalSim divodem je zplsob vymezeni tohoto lizemi v
platné UPD, kde je plocha stabilizovana pro bydleni. V souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a s ohledem na skute¢ny stav Uzemi Ize moznost
vystavby v tomto Uzemi zajistit pouze vymezenim zastavitelné plochy pro
tento Ucel.
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9.4.3 Vymezeni ploch prestavby
(k bodu C11 UP)

a) zakladni principy

Vymezeni ploch prestavby je provedeno s ohledem na zasady rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Plochy
pfestavby jsou vymezeny v souladu s § 43 zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu,
v platném znéni. Vymezeni ploch prestavby respektuje limity vyuziti Gzemi, jejichz vyCet je uveden v kap. 9.3.5.

Jako plochy pfestavby byly vymezeny plochy zmén uvnitf zastavéného Uzemi, zpravidla proluky, pfipadné
nevyuzivané, nevhodné nebo nedostatecné vyuzivané plochy.
b) vstupy pro ieSeni

Pro vymezeni ploch prestavby byly vedle zasad koncepce Uzemniho rozvoje mésta a principl urbanistické
koncepce stanovenych navrhem UP rozhodujici tyto podklady:
- zadani UP,
- platna Gzemné planovaci dokumentace mésta Zeleznice, tj. Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zeleznice
(schvaleny 1.6.1996) a jeho zmény €. 1 -5,
- prizkumy zpracovatele.

c) piehled vymezenych ploch piestavby s uvedenim divodu pro jejich zarazeni

Uzemni plan vymezuje 11 ploch prestavby o celkové vyméfe 5,98 ha.

Oznaceni | Vyuziti plochy Duivod pro vymezeni

P01 SR - plocha smiSena obytna - rekreacni Plocha smiSena obytna — rekreacni je vymezena za Ucelem potvrzeni
(legalizace) stavajicich pronajimatelnych objektu rekreace na okraji
Peklovsi a umoznéni vystavby jiného typu rekreaénich objektu ¢i objektu
pro trvalé bydleni.

P02 TO - nakladani s odpady Plocha odpadového hospodéfstvi nad ul. Hfbitovni je uréena pro umisténi
sbérného dvora. Jeji vymezeni reaguje na pozadavek mésta a cilem je
zajisténi adekvatniho zplsobu zachazeni s odpady, odpovidajicimu
soucasnym i budoucim potfebam mésta a aktuélnim koncepcim v oblasti
odpadového hospodéfstvi. Poloha na hranici zastavéného zemi, av§ak v
izolované poloze od obytnych &asti mésta, ve vazbé na areal hibitova, je
optimalni z dopravniho i hygienického hlediska, protoZe nedojde k
nezadouci zatézi a tim zhorSeni kvality Zivotniho prostfedi ve mésté.

P03 Bl - bydleni méstské a pfiméstské Plocha méstského a pfiméstského bydleni na severnim okraji
zastavéného Gzemi &asti Zeleznice respektuje platnou UPD mésta, ktera
toto (izemi vymezuje jako stabilizovanou plochu. Novy UP tento zptisob
vyuziti potvrzuje vymezenim zastavitelné plochy, v souladu s aktuainé
platnymi pravnimi pfedpisy. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu
bydleni Z17, doplfiuje druhou fadu zastavby podél ul. Zamecka a uzavira
zastavbu ze severovychodni strany. Navrzeny zp(isob vyuZiti
koresponduje s charakterem okolni zastavby. RozSifenim ploch pro
obytnou zéstavbu dojde k uspokojeni sou€asné poptavky po novych
plochach pro vystavbu rodinnych domd, ke zvySeni standardu bydleni a
ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel.
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P04

Bl — bydleni méstské a pfiméstské

Plocha méstského a pfiméstského bydleni na severnim okraji
zastavéného (izemi &asti Zeleznice je z vétsi Sasti prevzata z platné UPD
mésta a dopinéna tak, aby nevznikala neZadouci proluka. Plocha
navazuje na plochu pfestavby na bydleni P03 a uzavir zastavbu ze
severovychodni strany. Navrzeny zplsob vyuZiti koresponduje s
charakterem okolni zastavby. RozSifenim ploch pro obytnou zastavbu
dojde k uspokojeni sou¢asné poptavky po novych plochach pro vystavbu
rodinnych dom0, ke zvy$eni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek
pro Zivot obyvatel.

P05

Bl — bydleni méstské a pfiméstské

Plocha méstského a pfiméstského bydleni na severnim okraji
zastavéného tzemi ¢asti Zeleznice vyuziva proluku v existujici zastavbé
mezi stabilizovanou plochou méstského a pfiméstského bydleni a plochou
smiSenou obytnou venkovskou. Plocha dotvafi souvislou hranu zastavby
a uzavira ji ze severni strany. Navrzeny zplsob vyuZiti koresponduje s
charakterem okolni zastavby. RozSifenim ploch pro obytnou zastavbu
dojde k uspokojeni sou¢asné poptavky po novych plochéch pro vystavbu
rodinnych domu, ke zvySeni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek
pro Zivot obyvatel.

P06

Bl — bydleni méstské a pfiméstské

Plocha méstského a pfiméstského bydleni je vymezena jako souast
rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji mésta. Navazuje na
novodobéji obytnou zastavbu, zaloZzenou okolo ulic Bradlecka a Raisova
a spolu s pfilehlou plochou prestavby P07 pokracuje v jiznim sméru az ke
sportovnimu arealu. Cést navrzeného rozvojového tzemi je iz zastavéna,
coz potvrzuje trend tohoto sméru rozvoje a intenzivni zajem o bydleni v
této Casti mésta. Plocha se nachazi v proluce v zastavéném Uzemi, ¢imz
pfispiva k U¢elnému a hospodarnému vyuZivani Uzemi. RozSifenim ploch
pro obytnou zastavbu dojde k uspokojeni sou¢asné poptavky po novych
plochéch pro vystavbu rodinnych dom(, ke zvySeni standardu bydleni a
ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel. Vymezeni je plochy je v
souladu s platnou UPD mésta.

P07

Bl — bydleni méstské a pfiméstské

Plocha méstského a pfiméstského bydleni je vymezena jako soucast
rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji mésta. Navazuje na
novodobéji obytnou zastavbu, zalozenou okolo ulic Bradlecka a Raisova
a spolu s pfilehlou plochou pfestavby P06 pokraCuje v jiznim sméru az ke
sportovnimu arealu. Poloha v blizkosti historického centra a pfimo u
arealu byvalych 1&zni vyrazné zvySuje atraktivitu tohoto Uzemi pro dalSi
rozvoj a zvySuje zajem o bydleni v této plo3e. Plocha se nachazi v proluce
v zastavéném uzemi, ¢imz prispiva k G¢elnému a hospodarnému
vyuzivani Gzemi. Rozifenim ploch pro obytnou z&stavbu dojde k
uspokojeni soucasné poptavky po novych plochach pro vystavbu
rodinnych domu, ke zvySeni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek
pro Zivot obyvatel. Vymezeni je plochy je v souladu s platnou UPD mésta.

P08

Bl - bydleni méstské a pfiméstské

Plocha méstského a pfiméstského bydleni vyuziva proluku mezi
sportovnim arealem a stavajici obytnou zastavbou mezi ul. Zizkova a ul.
Za Hristém. Spolu s navazujici plochou P10 je souéasti rozsahlého
rozvojového Uzemi, které nahrazuje urbanisticky nezadouci rekreaéni
zastavbu v zahradkové osadé a vhodné dopliiuje individudlni zastavbu ve
vychodni ¢asti mésta okolo ulic Bradlecka, Raisova a Za Hristém.
Rozsifenim ploch pro obytnou zastavbu dojde k uspokojeni sou¢asné
poptavky po novych plochéach pro vystavbu rodinnych doma, ke zvySeni
standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel. Vymezeni
plochy je v souladu s platnou UPD mésta.
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P09 PX - vefejnd prostranstvi - komunikace Plocha vefejného prostranstvi — komunikace je vymezena za U¢elem
zajisténi nezbytného dopravniho pfistupu do rozvojového Uzemi na
vychodnim okraji zastavby Zeleznice (plochy P08, P10). Uzemi navrzené
k zastavéni je aktualné dostupné nevyhovujicim zplsobem ze severni
strany po ul. Za Hfistém, kde prochazi obytnymi lokalitami a obsluzna
doprava by zde zplsobila nezadouci hlukovou a imisni z&téZ. Dopravné i
urbanisticky vhodn&jsi napojeni z jizni strany ulici Zizkova je podminéno
doplnénim pfistupové komunikace do vnitini ¢asti rozvojového Uzemi.
Nové komunikace zarover zlepsi pfistup do jiz existujici obytné zastavby
v tomto Uzemi.

P10 Bl — bydleni méstské a pfiméstské Plocha méstského a pfiméstského bydleni vyuziva proluku mezi
sportovnim arealem a stavajici obytnou zastavbou nad ul. Zizkova. Spolu
s navazujici plochou P08 je sou¢asti rozsahlého rozvojového tzemi, které
vhodné dopliiuje individualni zastavbu ve vychodni ¢asti mésta okolo ulic
Bradlecka, Raisova a Za Hristém. RozSifenim ploch pro obytnou zastavbu
dojde k uspokojeni sou¢asné poptavky po novych plochéch pro vystavbu
rodinnych domu, ke zvySeni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek
pro Zivot obyvatel. Vymezeni plochy je v souladu s platnou UPD mésta.

P11 PX - vefejna prostranstvi - komunikace Plocha vefejného prostranstvi — komunikace navazuje na plochu Z36 a je
vymezena za (éelem umisténi samostatné vedené cyklostezky Zeleznice
- Ji€in (viz kap. 9.5.1). Vymezeni plochy je provedeno na zakladé
pozadavku zadani UP a dle projektové dokumentace uvedené
cyklostezky (zpracovatel: PROJEKTOSERVIS Ji€in s.r.0.)

9.44 Vymezeni systému sidelni zelené
(k bodu C12a C13 UP)
Podklady

Vlymezeni systému sidleni zelené je provedeno v souladu s vyhldSkami €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.
Vychozim podkladem je analyza Uzemi zhotovitelem.

Vymezeni systému sidelni zelené zohlediuje zdsady rozvoje mésta a urbanistickou koncepci mésta.
Navrh feseni a jeho odivodnéni

Zakladni kostru systému sidelni zelené ve mésté tvofi vefejna prostranstvi v jednotlivych Eastech mésta vazané
vétinou na vodni toky. Jedna se o zelen v plochach PV — vefejna prostranstvi a ZV — vefejna prostranstvi —
verejna zelen.

Ploch vefejné zelené je ve mésté malo. Hlavnimi plochami jsou park za budovou byvalych 1&zni v ul. Raisova,
hfbitov pfi kostele sv. Jilji a samostatny hrbitova v ul. Hrbitovni. Tento stav je dan predevSim historickymi

souvislostmi a velmi hustou zastavbou. Vzhledem k faktu, Ze atraktivni volna krajina je velmi rychle dostupna
z jakékoliv Casti mésta, nebyla navrzena zadna nova plocha verejné zelené.

Z krajinnych ploch by mohl funkci ,méstského” parku Ci pfirodniho volnoCasoveho arealu pevzit zalesnény vrchol
Zelezny veetné navazujiciho svahu mezi Tésinem a Udolim Plouznickeho potoka a samotné Udoli Plouznického
potoka mezi Zeleznici a TéSinem, v némz jsou patrné stopy nékdejSich krajinarskych uprav.

Plochy vefejné zelené jsou navrzeny t€Z podél Cidliny v zastavéné Casti Zamezi. Zde je divodem potfeba
vymezeni ploch zajistujici funkénost lokélniho biokoridoru USES. Metodika MINIS bohuzel nedovoluje
v zastavéném Uzemi vymezit pfirodni plochy, coz by byl zplsob vyuZiti Iépe charakterizujici smysl zelenych ploch
podél Cidliny.

Doplrikovymi plochami systému jsou zahrady, zeled hibitovd a dalSi men3i plochy zelené doprovodného,
izolaéniho a estetického charakteru v zastavéném Gzemi v jednotlivych plochach s riiznym zptsobem vyuZiti.
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Doplnéni systému sdileni zelené pfedstavuji plochy Z01, Z02 a Z12 se zpusobem vyuziti ZS — zelef soukroma.
Jejich odlivodnéni je uvedeno v kap. 9.4.2.

9.4.5 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(k bodu C14 UP)

V této kapitole je uveden souhrn ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezenych v tzv. urbanizovaném Uzemi
mesta (zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, plochy prestavby). Podminky jejich vyuZiti jsou nasledné stanoveny
v kapitole F. Uzemniho planu.

9.5 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti

9.5.1 Dopravni infrastruktura

Obréazek 1 - Mésto Zeleznice — dopravni mapa (zdroj: www.mapy.cz)
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Pozemni komunikace

(k bodim D02 - D05 UP)

l Soucasny stav

Uzemim prochazeji silnice 11128 Jicin — Horni Misecky a dale pak silnice 111/2845, 111/2846, 111/2849, 111/2864,
111/2867, 1112868, 11112869, 111/28610.
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Il. Navrh feseni a jeho odiivodnéni

V souladu s platnymi ZUR Kralovéhradeckého kraje vymezuje UP dva koridory dopravni infrastruktury na zakladé
pozadavku ZUR Kralovéhradeckého kraje, které koridory X01 a X02 vymezuji jako zaméry nadmistniho
charakteru.

Jedna se o:

- koridor X01 uréeny pro umisténi prelozky silnice 11/286 (obchvat Zeleznice) — dle ZUR se jedna o vefejné
prospésnou stavbu DS20,

- koridor X02 uréeny pro umisténi prelozky silnice 11/286 (obchvat Jigina) — dle ZUR se jedna o vefejné
prospéSnou stavbu DS21.

Vlymezeni koridord je provedeno s ohledem na zasady rozvoje obce, ochranu hodnot Gzemi pfi zohlednéni
urbanistické koncepce.

Koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1, pism. i) a § 43
stavebniho zakona. Vymezeni koridorG respektuje limity vyuziti tzemi, jejichz vycet je uveden v kap. 9.3.5.

Koridory jsou vymezeny z diivodu, Ze pro uvedené dopravni stavby v sou€asné nejsou vydana rozhodnuti dle
stavebniho zakona, kterd by umoznila vymezit konkrétni plochu dopravy. Umisténi staveb silnic v ramci
vymezeneho koridoru v¢. rozsahu ploch potiebnych pro souvisejici objekty musi tedy byt dale provéfeno
podrobnéj$i projektovou dokumentaci. K vydani Gzemniho rozhodnuti neni nutnéd zména UP.

Pro doplnéni sité mistnich komunikaci je vymezena plocha pfestavby P09. Divodem pro vymezeni je zlepSeni
prostupnosti zastavéného Uzemi a dopravni napojeni ploch pfestavby P08 a P10.

Plochy dopravni infrastruktury pro Upravy stavajicich silnic Il. a lll. tfidy vymezeny nejsou.

UP dale na zakladé pozadavki Ministerstva dopravy a Reditelstvi silnic a dalnic CR vymezuje koridor Gzemni
rezervy R01 pro trasu severni varianty kapacitni silnice S5. Koridor je vymezen na zakladé vymezeni severni
varianty pfedmétné komunikace v platnych ZUR Kralovéhradeckého kraje.

Podrobnéji k vymezeni koridord X01 a X02 a Uzemni rezervy RO1 také viz kapitola 7. VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU, 7.2 Dopravni infrastruktura tohoto
oduvodnéni.

Doprava v klidu

(k bodim D06 - DO7 UP)

I Soucasny stav

Vizhledem k prevazujicimu charakteru zéstavby (absence rozsahlej$i zastavby bytovymi domy) nepocituje mésto
Zeleznice vyrazny nedostatek parkovacich mist.

Il. Navrh feSeni a jeho odtivodnéni

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro parkovani. Pro vystavbu v rozvojovych plochach musi byt dodrzeny
zasady dopravy v klidu ve smyslu vyhlaSky €. 501/2006 Sb.

Vefejna hromadna doprava

(k bodu D08 UP)

I Soucasny stav
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Vefejnd hromadna doprava je ve mésté zajisténa vlakovymi a autobusovymi prostfedky. Na Uzemi mésta
Zeleznice se nachazi ZelezniCni stanice Zeleznice. Viakové spojeni do Jiina nebo Turnova méa ve vSednich
dnech ve Spickach intervaly v priméru jednu hodinu.

Dal§im vyznamnym prostfedkem vefejné dopravy jsou autobusové linky. Nejvyznamnéjsim je opét pfimé spojeni
s JiCinem, které ma ve vSednich dnech ve Spickach intervaly v priméru pal hodiny.
Il. Navrh feseni a jeho odivodnéni

Dalsi rozvoj vefejné dopravy je dan organizaénimi a finanénimi podminkami. V UP nejsou definovana opatfeni,
tykajici se organizace vefejné hromadné dopravy.

Dopravni vybavenost
(k bodu D09 UP)

l. Soucasny stav

Dopravni zafizeni v obci jsou dostacuijici.

Il. Névrh feseni a jeho odtivodnéni

UP nevymezuje nové plochy pro dopravni zafizeni.

Pési a cyklisticka doprava
(k bodim D10 - D12 UP)

l. Soucasny stav

V centralni asti sidla Zeleznice jsou vybudovany chodniky, které zajistuji bezpedny pohyb chodci. V ostatnich
sidlech chodniky absentuji, coz ovSem s ohledem na nizké intenzity dopravy nepfedstavuje vyraznéjsi
nedostatek.

Mé&stem Zeleznice neprochazi zadna znadena cyklotrasa.

Il. Navrh feSeni a jeho odivodnéni

UP vymezuje v souladu se zadanim zastavitelné plochy Z36, Z38 a plochu prestavby P11 pro vybudovani nové
samostatné vedené cyklostezky mezi mésty Zeleznice a Jigin. Zajisténi pési resp. cyklistické prostupnosti tizemi
mésta je zakladnim pfedpokladem jeho optimalniho fungovani a utvofeni vdech z&kladnich prostorovych a
provoznich vazeb v Uzemi.

UP déle umozfiuje umistit v uzemi nove cyklotrasy/cyklostezky libovolné dle aktuélnich potfeb cestovniho ruchu
bez narokd na vymezeni v UP. Dobré podminky péSi a cyklistické prostupnosti (zemi mésta, zejména pak
prostupnosti volné krajiny a v Uzemi krajinafsky nejatraktivngjich Gzemi (napfiklad Uzemi podél vodnich toku),
zvySuji atraktivitu uzemi mésta jednak pro kazdodenni rekreaci obyvatel mésta, ale také pro cestovni ruch.
Zelezniéni doprava

(k bodim D13 - D14 UP)

I Soucasny stav

Uzemim mésta Zeleznice prochazi zelezniéni traté ¢. 041 a &. 064. Jizné od sidla Zeleznice se nachazi
elezniéni stanice Zeleznice. Sidlo Cidlina disponuje také svou zelezniéni stanici, ktera se ovdem nachazi na
Uzemi sousedni obce Knéznice.
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Il. Navrh feseni a jeho odivodnéni
UP nevymezuie plochy Zelezniéni dopravy.

UP na zakladé pozadavku SZDC stanovuje podminku na spinéni stanovenych hygienickych limitdi hladin hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech v ramci ochranného
pasma drahy u pfipadné vystavby novych objektl pro bydleni.

Letecka doprava

(k bodu D15 UP)

Ve spravnim Gzemi mésta Zeleznice se nenachazi zafizeni letecké dopravy. UP nevymezuje 7adné plochy
letecké dopravy.

9.5.2 Technicka infrastruktura
(k bodiim D16 — D18 UP)

Napojeni nové feSenych ploch nevyzaduje zasadni zmény v koncepci technické infrastruktury, kapacita zdroju je
dostate¢na. Ochranna a bezpe€nostni pasma vedeni a objektd technické infrastruktury jsou uvedena v ¢l. 8.3.5
véetné soucasné platnych pravnich predpis(, kterymi jsou tato pasma uréena.

Pravidla koordinace vedeni jsou stanovena CSN 73 6005. Cilem koordinace vedeni je minimalizace ploch, ve
kterych jsou sité umistény a souc¢asné i snizeni pracnosti pfi vystavbé a udrzbé vedeni.

Vodni hospodarstvi

(k bodiim D19 — D28 UP)

Zasobovani vodou

Soucasny stav

V mistni &sti Zeleznice je vybudovan vefejny vodovod ve spravé fy Stavoka s r.o. Jako zdroj vody slouzi studna
MS vydatnosti 3,0 I/s umisténa jihovychodné pod obci v blizkosti Plouznického potoka. Ze studny je voda
derpana vytlaénym fadem PVC DN 100 do vodojemu Zelezny vrch. Vodojem je dvoukomorovy o objemu 2 x 180
m3 na koté dna 352,0 a maximalni hladiné 355,3 m n.m. Na vodovod je napojena i mistni ¢ast Tésin.

Ostatni mistni Casti jsou zasobovany ze studni.
Oduvodnéni navrhu
Pro vypocet narlstu potieby vody byly pouzity tyto hodnoty:
o specificka potfeba na obyvatele ... 100 I/den
o specificka potfeba na zaméstnance ... 60 I/den
e kn=18ki=14

Vypoctem vychazi nasledujici nardst potfeby v jednotlivych lokalitach:

Lokalita m3/den mé/hod
Cidlina 11,3 1,2
Doubravice* 0,4 0,04
Pekloves* 18 0,2
Pod Habfinou* 13,1 1,4
Tésin 12,1 1,3
Zamezi 8,3 0,9
Zeleznice 22,2 2,3
Celkem 69,2 7,34
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*Lokality nenapojené na vodovodni sit

Viypoéteny nérdst odpovida naristu potfeby na zdroji ve vysi 0,8 I/sec, z toho 0,6 I/sec pfipada na lokality
napojené na vodovod a lokality, u nichz se napojeni na vodovod piedpoklada. Uzemni plan respektuje Plan
rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje. Vyhledové obdobi Gzemniho planu pfesahuje vyrazné
obdobi, pro které byl zpracovan PRVK, proto navrhy Gzemniho planu prekracuji ramec PRVK. Mésto Zeleznice
v dobé zhotoveni uzemniho planu pfipravilo Zadost 0 zménu PRVK Nad ramec PRVK ve znéni platném dobé
zhotoveni UP se jedna o dobudovani vodovodni sité v T&$iné a napojeni sidel Pekloves Cidlina a Zamezi na
vodovod Zeleznice. Tyto navrhy vychazeji z pozadavk(i mésta Zeleznice a z Programu rozvoje mésta Zeleznice
na obdobi od 2016 do 2022, schvaleného dne 16. 12. 2015.

Zaméry na roz8ifeni vodovodu nejsou dosud dostatecné projektové zpracovany, proto nejsou trasy vodovodnich
fad( zakresleny ve vykrese. Trasy budou vedeny prednostné ve vefejnych prostorech, jen v nejnutngjsi mife
mohou zasahovat na pozemky v soukromém vlastnictvi, takové pfipady budou FeSeny vloZenim vécného
bfemene.

Na zakladé stanovisek vodopravniho Gfadu (M&U v Jiging, odbor Zivotniho prostfedi) a naslednych konzultaci
jsou v uzemnim planu stanoveny podminky pro realizaci vystavby. V zastavitelnych plochach v dosahu
vodovodni sité je podminkou pro novou vystavbu napojeni jednotlivych staveb na vefejny vodovod. Tato
podminka je vztaZena na celé Uzemi mésta, tyka se viak zejména &asti mésta Zeleznice a Tésin, kde je stavajici
vefejna vodovodni sit a mésto Zeleznice zde planuije jeji dal$i rozsifovani. Tato podminka vychazi z pozadavku
zajistit bezpe€né a hygienicky nezavadné zasobovani vodou u nové zastavby.

V ¢astech mimo dosah vefejnych vodovodU nelze fesit zasobovani jinak nez individualné. V sou€asné dobé jsou
Casti mésta Cidlina, Zamezi a Pekloves, kde jsou v Gzemnim planu vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni
(SV a BV), bez moznosti napojeni na vodovodni sit. V Gzemnim planu je do téchto Casti mésta navrzeno
rozSifeni vodovodni sité, ¢asovy horizont dobudovani siti v téchto Castech vSak v sou¢asné dobé neni mozné
odhadnout. ProtoZze by podminka pro novou vystavbu - napojeni téchto ploch na vefejny vodovod, do doby
realizace zcela zablokovala moZnost jakékoliv vystavby a rozvoj v téchto ¢astech mésta, je zde stanovena
moznost individualniho feSeni. Po dobudovani vodovodni sité jiZz se i na tyto plochy bude vztahovat podminka
napojeni jednotlivych novych staveb na vodovod.

Pozarni zabezpedeni nové vystavby

Zdroje pozarni vody jsou vymezeny v PoZarnim radu mésta.

Pro navrhované rozvojove plochy neni nutno vymezovat nové zdroje pozami vody. Udrzba stavajicich zdrojii a
jejich technické zdokonaleni (vybudovani plnicich mist v souladu s CSN 752411) je mimo podrobnost uzemniho
planu.

Ve spravnim Uzemi mésta se nachazeji tyto zdroje pozami vody, které uzemni plén chrani:

- Rybnik ,U Altmand“ v sidle Cidlina,

- Rybnik v sidle Zamezi,

- Hydranty na vodovodnich Fadech v sidle T&Sin, Zeleznice.
Kanalizace
Soucasny stav

V mistni gasti Zeleznice je vybudovana &ast jednotné kanalizace zakontené Cistirnou odpadnich vod. Na
kanalizaci jsou vybudovany dvé odleh&ovaci komory a jedna Cerpaci stanice. Cistirna odpadnich vod je
dimenzovana na 2 000 EO.

Kanalizace je v majetku obce a ve spraveé fy Stavoka s.r.o.
V ostatnich ¢astech obce neni kanalizace vybudovana.
Odivodnéni navrhu
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Uzemni plan respektuje Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje. Vyhledové obdobi
Uzemniho planu presahuje vyrazné obdobi, pro které byl zpracovan PRVK, proto navrh (zemniho planu -
dobudovani kanalizace v Tesiné prekracuje ramec PRVK (viz vySe podkapitolu Zasobovani vodou). Tento navrh
vychazi z Programu rozvoje mésta Zeleznice na obdobi od 2016 do 2022, schvaleného dne 16. 12. 2015.

Zaméry na rozSifeni kanalizace nejsou dosud dostateéné projektové zpracovany, proto nejsou trasy stok
zakresleny ve vykrese. Trasy budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech, jen v nejnutnéjsi mife mohou
zasahovat na pozemky v soukromém vlastnictvi, takové pfipady budou feSeny viozenim vécného bfemene.

Na zakladé stanovisek vodopravniho Gfadu (M&U v Ji€ing, odbor Zivotniho prostfedi) a naslednych konzultaci,
jsou v uzemnim planu stanoveny podminky pro likvidaci odpadnich vod z nové zastavby v zastavitelnych
plochéch. V zastavitelnych plochach v dosahu vefejné kanalizace je podminkou pro novou vystavbu napojeni
jednotlivych staveb na tuto kanalizaci. Tato podminka je vztazena konkrétné k zastavitelnym plocham v Zeleznici,
kde jiz kanalizace je vybudovana a bude se nadale rozSifovat a v T&Siné, kde je napojeni do vefejné kanalizace
cilovym feSenim (pro stavbu jiz vydano stavebni povoleni a pfipravuje se realizace).

V ostatnich Castech mésta mimo dosah kanalizacni sité a kde ani vyhledové nelze z divodi ekonomické
Unosnosti s vybudovanim kanalizace s odvodem na centralni COV v Zeleznici, po€itat, jsou podminky pro
likvidaci odpadnich vod stanoveny diferencované podle velikosti plochy.

Podminkou realizace nové zastavby v zastavitelnych plochach s vymérou nad 0,4 ha (odpovidajici cca ploSe pro
4 rodinné domy) je vybudovani kanalizace pro tyto lokality s napojenim do stavajici kanalizace nebo pfimo do
vodniho toku (tim se rozumi, Ze v téchto plochach musi byt pfed realizaci vystavby vybudovana kanalizace
zausténa do dostate¢né vodné vodotece a u jednotlivych nemovitosti budou odpadni vody pfedgidtény v souladu
s platnou legislativou). Tato podminka se de facto vztahuje k zastavitelnym plocham Z04, Z05, Z06 a Z40
v Cidliné a Z10 v Zamezi, jejichz vyméra je vétSi nez 0,4 ha.

V ostatnich pfipadech, tzn. u zastavitelnych ploch mensiho rozsahu pod 0,4 ha, je mozné Fesit likvidaci
odpadnich vod individualné v souladu s platnou legislativou, protoze jakykoliv jiny zplsob jejich likvidace by byl
neumérné finanéné nakladny.

Viyméra 0,4 ha odpovidajici cca pozemku pro cca 4 rodinné domy byla stanovena jako mezni z divodu eliminace
stfeti ochrannych pasem jednotlivych staveb uréenych k likvidaci odpadnich vod a zasobovani vodou a eliminace
moznych ovlivnéni zdroju vody mezi sebou. Proto by tato podminka méla byt i u zadsobovani vodou v jinych
Castech mésta, ale z divodu absence vefejného vodovodu, neni za souCasného stavu mozné jiné feSeni nez
individuélni zasobovani v souladu s platnou legislativou.

Na zakladé stanoviska vodopravniho Uradu (M&U v Jiging, odbor Zivotniho prostfedi) a Povodi Labe, s.p. byla do
navrhu UP dopInéna zasada likvidace srazkovych vod v misté spadu. Srazkové vody tak musi byt z divodu
zpomaleni odtoku v uzemi likvidovany pomoci akumulace nebo vsakovani na jednotlivych pozemcich v souladu
s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. a normami TNV 759011 a CSN 75 9010.

Energetika

(k bodtim D29 — D34 UP)
Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav

Uzemim prochézi vedeni ZVN 400 kV linka 452 Bezd&cin - Neznagov , ktera na jeho zasobovani neméa pfimy viiv
a diky dostatecné vzdéalenosti od zastavéného Uzemi neomezuije jeho rozvo;.

Uzemi je zasobovano ze sité VN 35 KV, vychazejici z rozvodny Staré Misto. Rozvody VN jsou provedeny jako
nadzemni. Na siti VN je rozmisténo 15 distribuénich trafostanic, pfevazné stozarového provedeni. Sit NN je
provedena Castené jako podzemni, v menSich sidlech a starSi zastavbé dosud jako nadzemni. Nahrada
nadzemnich vedeni podzemnimi postupné probiha, sou¢asné s tim se provadi rekonstrukce vefejného osvétleni.

Oddvodnéni navrhu
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Pro vypocCet narlistu potfeby elektrické energie byly pouZity tyto hodnoty:
e instalovany pfikon na byt/RD ... 11 kW
¢ instalovany pfikon na 1 ha ploch OV a vyroby ... 30 kW
(] B = 0,3
Viypoctem vychazi nasledujici narist soudobého pfikonu v jednotlivych lokalitach:

Lokalita MW
Cidlina 0,08
Doubravice 0,01
Pekloves 0,03
Pod Habfinou 0,04
Tésin 0,08
Zamezi 0,02
Zeleznice 0,35
Celkem 0,61

Z vypoctu narlstu pfikonu i z posouzeni vzdalenosti navrhovych ploch od stavajicich trafostanic vyplyva, ze neni
nutno navrhovat nové distribuéni trafostanice ani vedeni VN. V pfipadé potfeby Ize na zakladé aktualniho
zatizeni sité v budoucnosti provést zesileni stavajicich trafostanic, aniz by bylo nutné toto vymezovat v tzemnim
planu.

Uzemni plan rovnéz pfipousti dal$i modernizaci a Upravy distribuéni sité jako nap.:
e nahrada nadzemnich vedeni VN i NN podzemnimi;
¢ nahrada stozarovych trafostanic kompaktnimi nebo zdénymi.
Tyto zmény Ize provést v Uzemnim nebo stavebnim Fizeni za téchto podminek:
e souhlas spravce sité
e provadéné zmény v plvodnich trasach a na stavajicich plochach

e vedeni novych tras nebo umisténi novych zafizeni ve vefejnych prostorech, umisténi trafostanic musi
umoznovat pfijezd stavebni a pozarni techniky.

Zasobovani plynem

Soucasny stav

Uzemim prochazi VTL plynovod ve spravé RWE GasNet, na kterém jsou umistény dvé regulaéni stanice (dal$i
RS na jiznim okraji uzemi slouzi pro zasobovani Valdic).

V soucasnosti je plynofikovana pouze mistni &ast Zeleznice, pfi¢emz pfevazna &ast Uzemi je zasobovana NTL
rozvodem, pouze nova zastavba na vychodé zastavéného Uzemi je napojena na STL rozvod.

Oduvodnéni navrhu.

Pro vypocet narlstu potfeby plynu pouZzity tyto hodnoty:
¢ hodinova potfeba na RD ... 1,5 m¥hod (plyn pro vytapéni a TUV), 2000 m?/rok
e hodinova potfeba na 1 ha ploch vyroby a OV ... 20 m3hod , 40000 m3/rok

Vypo&tem vychazi nasleduijici nardst potieby v lokalité Zeleznice 193 m3/hod, 291 tisic m3/rok.

Uzemni plan nenavrhuje rozsifeni plynofikace mimo mistni ¢ast Zeleznice. Technicky snadno feitelna je
plynofikace TéSina, ktera by stejné jako u dal$ich lokalit nevyZzadovala zménu tzemniho planu (vedeni plynovodu
ve vefejnych prostorech). Rozhodujici je v tomto pfipadé ekonomické posouzeni a zejména zajem obyvatel o
plynofikaci.

188




ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZELEZNICE

Rozvojové plochy budou napojeny na STL nebo NTL rozvod podle toho, ktery rozvod je v pfislusné lokalité
zaveden. Vzhledem ke stafi NTL rozvodu Ize pfedpokladat postupny pfechod na STL rozvod i v lokalitach, kde je
dosud rozvod NTL. Uzemni plan tento pfechod nijak nespecifikuje ani neomezuje, naopak technické Feseni
plynovodu Ize jiz v souCasnosti na tento prechod pfipravit. Rozhodujici v tomto sméru jsou zaméry spravce sité.

Zasobovani teplem

Soucasny stav

V obci neni vybudovan systém centralniho zasobovani teplem. V plynofikovanych lokalitach je hlavnim topnym
médiem zemni plyn, v ostatnich pevna paliva.

Oduvodnéni navrhu.

Uzemni plan nenavrhuje koncep&ni zmény systému vytapéni. V lokalitach, kde neni zaveden plyn, je Zadouci
vyuzivat v maximalni mozné mife netradicni a obnovitelné zdroje energie pro vytapéni. Konkrétni feSeni zpisobu
vytapéni je mimo plsobnost tzemniho planu.

Elektronické komunikace

(k bodiim D35 - D36 UP)

Soucasny stav

Telekomunikacni sit pro$la postupnou modernizaci a umoziuje pfipojeni rozvojovych ploch bez zasadnich zmén.
Rovnéz tak prijem televize a signalu mobilnich operatorl nevykazuje zasadni problémy.
Uzemim prochazi nékolik radioreléovych tras.

Oduvodnéni navrhu

Telekomunikacni sit nevyzaduje pro pfipojeni rozvojovych ploch zadnéa opatfeni v izemnim planu.

Vramci uzemniho fizeni je nutno individuéiné posoudit, zda nedochazi k elektromagnetickému stinéni nebo
odraziim elektromagnetickych vin podle § 100 odst. 9 zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich
(zejména v trasach radioreléovych spojd).

Odpadové hospodarstvi

(k bodim D37 - D38 UP)

Nakladani s odpady je feSenou vyhlaSkou mésta a smluvné zajisténo s firmou Severodeské komunalni sluzby
a.s., je tfidén odpad prostfednictvim kontejnert i specialnich pytll, neni kapacitné dofeSeno nakladani s
biologickym odpadem.

Oddvodnéni navrhu

Soucéasny systém nevyzaduje koncepéni zmény. Pro jeho dalsi zlepSeni vymezuje uzemni plan plochu P 02 pro
vybudovani sbérného dvora, coz pro obyvatele odstrani nutnost dojizdéni do stavajicich vzdalenych sbémych
dvoraQ.

Reseni sbéru bioodpadu je zaleZitost organizaéni, ktera nevyzaduje opatfeni v izemnim planu.

Stavby ke sniZovani ohrozeni uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami
(k bodtim D39 — D40 Névrhu UP)
Na Uzemi mésta neni stanoveno zadné zaplavové uzemi.

Uzemi neni pfimo ohrozeno suchem a ma diky velmi rozsifené rybniéni soustavé vysokou retenéni schopnost.
Diky klimatickym podminkam ani zemédélska cinnost v Uzemi nezpisobuje zvySovani ohroZeni bleskovymi
povodnémi.

Oddvodnéni navrhu
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V zastavéném Uzemi mésta jsou vybudovany strouhy a propustky pro odvod destovych vod. Tyto strouhy je tfeba
fadné udrzovat a nepfipustit jejich ruSeni. Nékteré strouhy jsou na soukromych pozemcich, pficemz v katastru
nemovitosti jsou tyto vyznaceny jako vodni toky nebo vodni plochy umélé. Povinnost udrZzovani a zachovani struh
plati tedy i pro vlastniky pozemk.

Na zakladé stanoviska Povodi Labe, s.p. je v UP vymezen koridor X03, a zaroveri vefejné prospé$na stavba
WT01 zdlvodu zajiSténi navySeni retenCni kapacity vodniho dila Valcha, které vyrazné ovlivni droven
protipovodriové ochrany nize po toku. Tato stavba nadmistniho vyznamu je navrhovana k zafazeni do ZUR
Kralovehradeckého kraje v rdmci jejich aktualizace.

Vymezeni koridor( je provedeno s ohledem na zasady rozvoje obce, ochranu hodnot Uzemi pfi zohlednéni
urbanistické koncepce.

Koridor je vymezen v souladu s § 2 odst. 1, pism. i) a § 43 stavebniho zakona proto, Ze pro stavbu navyseni
retencni kapacity neexistuje vydané rozhodnuti dle stavebniho zékona, které by umoznilo vymezit konkrétni TI.
Umisténi stavby v ramci vymezeného koridoru v€. rozsahu ploch potfebnych pro souvisejici objekty musi tedy byt
dale provéfeno podrobnéjSi projektovou dokumentaci. Pro vydani uzemniho rozhodnuti pro stavbu uprav VD
Valcha a navySeni retenéni kapacity nadrZe neni nutna zména Uzemniho planu.

Opatfeni na VD Valcha jsou navrzena k zafazeni do Zasad Uzemniho rozvoje Krélovéhradeckého kraje v rdmci
aktualizace €. 1.

Na zakladé vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi Uzemni plan nevymezuje Zadna dalSi protipovodiiova opatieni
technického charakteru typu protipovodiové hraze, stény, poldry, retenéni nadrze ad.

9.5.3 Obcanskeé vybaveni
Verejné vybaveni
(k bodiim D41 - D43 UP)

Vefejna vybavenost je soustfedéna predevsim v ¢asti Zeleznice, ktera je t&Zigtém zastavby celého mésta. Je zde
umistén méstsky Ufad, muzeum, posta, knihovna, kostel, zakladni a matefska Skola. Stavajici rozsah vefejného
vybaveni je vyhovujici, v pfipadé potieby Ize umistit dalSi zafizeni ve stabilizovanych ¢i navrhovanych plochach
smiSenych obytnych, v kterékoliv ¢asti mésta. Flexibilita vyuZiti smiSeného Uzemi a neprokdzana potfeba dalSiho
zafizeni vefejného vybaveni jsou hlavnimi divody k nevymezeni samostatné plochy vefejného vybaveni.

Komercéni vybaveni

(k bodiim D44 — D46 UP)

Stavajici komercni vybavenost mésta nema vétsi plosné néroky a je integrovana do smidené obytné zastavby —
vyuziti parteru bytovych dom( v centraini &asti Zeleznice, pfipadné pfidruzené zafizeni v rodinnych domech.
Komeréni vybavenost mé charakter mengich obchodd a sluzeb a je soustfedéna zejména v ¢asti Zeleznice. V
ostatnich ¢astech obce se jedna o drobné Zivnostenské provozy, z vétsiny femesiné sluzby, v ¢asti Pekloves
autodoprava.

Vymezeni stavajici a navrhované obytné zastavby jako smiSené plochy umoziuje umistovani komerénich
zafizeni v téchto plochéch téméF v celém zastavéném Ci zastavitelném Uzemi mésta, dle aktuainich potieb.

Sport a volny ¢as

(k bodiim D47 — D49 UP)

Centralnim zafizenim mésta pro sportovni aktivity je aredl u zékladni Skoly, ktery zahrnuje budovu sokolovny a
nékolik venkovnich viceugelovych hfidt. Ke sportovnimu areélu pfiléha z jihu byvalé koupali$té, dnes vyuzivané
jako pozarni nadrZ, do budoucna by nicméné bylo vhodné jeho plvodni ucel obnovit, vzhledem k neexistenci
jiného zafizeni pro letni koupani na celém Gzemi mésta. Pod silnici 11/2846 se nachazi vefejné fotbalové a

volejbalové hfisté s mensim détskym hfistém. Plochy pro sport jsou rovnéz soucasti rekreacniho areélu Kemp
Krokodyl, av8ak jsou urcené vyhradné pro uZivatele arealu.
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Stavajici kapacita ploch pro sport ve mésté je dostacujici, uzemni plan nové samostatné plochy pro sport
nevymezuije, vznik dalich zafizeni pro sport & volny Cas je mozny v souéasnych plochach pro sport, pfipadné
jinych plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, jako jejich doplrikova funkce.

Hrbitovy
(k bodiim D50 - D51 UP)

Stavajici méstsky hibitov pii silnici 1112867 mezi &astmi Zeleznice a Zamezi se nachazi ve vyhovujici poloze
s dobrou dostupnosti a ma dostate¢nou kapacitu i pro budouci potfeby mésta, neni tedy nutné jeho plochu déle
rozSifovat ¢i zakladat novou plochu hibitova v jiné ¢asti mésta.

Mensi hibitov pfiléha ke kostelu sv. Jijli v ¢asti Zeleznice, je soudasti sakralniho aredlu a ma statut nemovité
kulturni pamatky. V souc¢asné dobé jiz neni vyuzivan pro pohbivani, Uzemni plan plochu hrbitova respektuje a
nenavrhuje zadné intervence.

Ostatni ob¢anské vybaveni

(k bodiim D52 - D54 UP)

Na severovychodnim okraji spravniho Uzemi mésta se v izolované poloze nachazi objekt stfelnice, ktery byl
pivodné ve viastnictvi CR Ministerstva obrany. K objektu pfiléhaji pozemky s nezbytnym zazemim pro provoz
stfelnice. Vyhlagkou viady CR zr. 1999 bylo rozhodnuto o pfevodu vlastnictvi Stfedisku automobilového sportu
Jiin ve spoleCenském zajmu — sport a prace s détmi. Na zakladé projednani s Ministerstvem obrany byl na
zakladé aktualizace dat a sejmuté ochrany z hlediska zajm0 obrany statu (z kvétna 2018) tento prostor vyfazen
z ploch ddlezitych pro obranu statu. Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany vSak byl nové jako plocha
dulezita pro obranu statu zafazen prostor v jizni ¢asti mésta pod Zebinem na hranici s méstem Jicin.

9.5.4 Verejna prostranstvi
(k bodiim D55 - D57 UP)

Vefejna prostranstvi na Uzemi mésta jsou pfedstavovana:

a) naméstim Svobody v asti Zeleznice;

b) prostorem pred kostelem sv. Jijli v &asti Zeleznice;

c) navesnimi prostory v dalSich ¢astech mésta,

d) dalSimi vefejnymi prostory umoziujicimi pohyb a pobyt obyvatel i navstévnik( mésta.
Za vefejnd prostranstvi jsou povazovany i mistni komunikace a ucelové polni a lesni cesty v krajiné, které maji
vyznam i pro zajisténi prostupnosti krajiny.

Pro dalSi rozvoj systému vefejnych prostranstvi je podstatné, Zze jsou nedilnou soucasti stabilizovanych i
navrhovych ploch, zejména ploch smiSenych obytnych, ploch bydleni, ploch rekreace, ploch obanskeho
vybaveni €i ploch vyroby. Podrobné podminky jsou uvedeny v kapitole F UP.

Ve vychodni Casti mésta je vymezena nova plocha vefejnych prostranstvi P09. Divodem jejiho vymezeni je
nutnost zajisténi pFistupu do rozvojového tzemi mezi ul. Zizkova a ul. Za Higtém, které je v souéasné dobé
dostupné vyhradné ze severni strany. Pro budouci uvazované vyuziti tohoto uzemi je stavajici jediny severni
pfistup kapacitné i provozné naprosto nevyhovujici.

UP stanovuje zavazny pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch smi$enych
obytnych, ploch bydleni a ploch rekreace, a to v rozsahu 1000 m? plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby, pfi€emz do vyméry vefejnych prostranstvi se nezapocitavaji pozemni
komunikace. Tento pozadavek vychazi z ustanoveni §7 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

191



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZELEZNICE

9.5.5 Civilni ochrana
(k bodiim D58- D61 UP)

Stanoveni podminek civilni ochrany vyplyva z pozadavk( §20, vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
Ukold ochrany obyvatelstva.

Uzemi neni ohrozeno priichodem priilomové viny zvia$tni povodni. Mésto neni ohrozeno zéaplavami, na jeho
Uzemi nejsou stanovena zaplavova Uzemi a mésto nema zpracovany povodriovy plan.

Ve spravnim zemi mésta Zeleznice nejsou vymezeny zény havarijniho planovani, protoze se zde nenachazi
zadné arealy, objekty ani zafizeni, které by mohly byt zdrojem zavaznych havarii dle zakona €. 224/2015 Sb. a
nejsou tedy zpracovany ani havarijni plany. Havarijni plan je zpracovan pro celé Gzemi Kralovéhradeckého kraje,
pro mésto Zeleznice z n&j vyplyva postup &innosti pii vzniku mimoFadné udalosti, ktery nema relevantni viiv na
koncepci UP.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti je mozné v jakékoliv ploSe s rozdilnym zpisobem vyuZiti, pro
tyto Ggely neni v UP vymezena konkrétni plocha. Pro evakuaci a zaiji$téni nouzového pieziti obyvatelstva je
vhodné vyuZit ubytovaci zafizeni mésta, Skolska a kulturni zafizeni, sokolovnu, pfipadné dalSi kapacitni zafizeni
v majetku mésta, stravovani Ize zajistit ve stavajicich jidelnach a stravovacich zafizenich mésta.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci je mozné v v jakékoliv plose s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pro tyto Ucely neni v UP vymezena konkrétni plocha. Vhodné je vyuziti méstského uradu, zékladni Skoly a
stanice HasiCského zachranného sboru.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych cinkd kontaminace, vzniklych
pfi mimofadné udalosti budou feSeny dle krizového planu Kralovéhradeckého kraje, ktery koncepce UP piné
respektuje.

Ve spravnim Uzemi mésta se nenachazi sklady nebezpeénych latek a UP nepfipousti jejich vznik, neni tedy
feSena ochrana pfed vlivy nebezpec€nych latek skladovanych v zemi ani zplsob jejich vymezeni a uskladnéni.

Zasady zabezpeéeni pozarni ochrany stanovuje Pozami fad mésta, vydany obecné zavaznou vyhlaskou €.
1/2016. Ochranu Zivotd, zdravi a majetku obyvatelstva pred poZary, Zivelnimi pohromami a jinymi mimoradnymi
udalosti na Uzemi mésta Zeleznice zajiStuje zejména sbor dobrovolnych hasi¢i mésta.

Jako zdroje pozarni vody jsou stanoveny:
- rybnik Valcha - kapacita 170 000 m3, celoro¢ni vyuzitelnost, Eerpaci stanice na hrazi
- hydrantova sit (vodojem) - celoro¢ni vyuZitelnost

- pozami nadrz v ul. Zizkova (byvalé koupali§td) - kapacita 4000 m3, celorodni vyuZitelnost, &erpaci
stanice u koupalisté

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximéalné
15 |/den.obyvatele cisternami z vodnich zdroji na Uzemi mésta. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano
balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu, z obecnich studni,
z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl
uzemné pfisluného hygienika.

Nouzové zéasobovani elektrickou energii bude feSeno spravcem sité, tedy CEZ, v pfipadé nejvyssi potfeby
pomoci agregatd.
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9.6  Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin,

aj.

9.6.1 Koncepce usporadani krajiny
(k bodiim E01 - £02 UP)

Podklady

Pii definici hlavnich principa koncepce uspofadani krajiny vychazel zpracovatel z relevantnich podkladd, kterymi
byly zejmeéna Umluva o krajiné (dokument Rady Evropy, k némuz Ceska republika pfistoupila), Politika Uzemniho
rozvoje CR, Zasady Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, stavebni zakon, zakon €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny v platném znéni a dalSi zékony citované v dalSich podkapitolach, odborna literatura,
prizkumy Uzemi a odborné zkuSenosti zpracovatele. Pozadavky na obsah koncepce uspofadani krajiny uvadi
zadani UP.
Pravni predpisy tykajici se ochrany pfirody krajiny a pfirodnich zdrojd, které byly zvazeny pfi definici koncepce
usporadani krajiny, jsou zejména:

- zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpisd,

- vyhladka MZP CR €.395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.114/1992 Sb.,

- zékon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zékonu (lesni zakon), ve znéni
pozdé;jSich predpisd,

- zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi ve znéni pozdéjSich predpis,

- zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém Gfadu ve znéni pozdéj$ich
pfedpisd,

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisd,

- zakon ¢ 76/2002 Sh., o integrované prevenci, ve znéni pozdéjSich  predpisu;
vyhlaska €. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam vodarenskych nadrzi a zasady pro stanoveni a
zmény ochrannych pasem vodnich zdrojd,

- zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
- zakon ¢&. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisd.

Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Krajina (mySlena jeji nezastavéna Cast, tedy ,volna“ krajina) plni vyznamné funkce nezbytné pro dlouhodobé
udrzitelnou existenci Clovéka. Podoba a vyuzivani krajiny bezprostfedné ovliviiuje lidsky a socialni kapital.

Z Evropské umluvy o krajiné vyplyva, Ze péce o krajinu v jeji kulturni podobé stejné tak jako péce o pfirodni a
pfirodé blizké prvky krajiny je nezastupitelnou povinnosti jejich obyvatel. Z toho Ize dovodit roli samosprav mést a
obci pfi ochrané a rozumném (udrzitelném) vyuZivani krajiny a Uloze planovacich a Fidicich nastroju v oblasti
péce o krajinu.

Uzemni planovéni predstavuje v souladu s pozadavky Evropské mluvy o krajing (EUK) jeden z hlavnich
néstrojt, kterym Ize koncepéné ovliviiovat budouci vzhled a parametry uspofadani krajiny. Uzemni plan je
nastrojem, ktery stanovuje podminky vyuZivani a uspofadani krajiny zahrnujici jak urbanizované plochy, tak
volnou krajinu. Uzemni planovani mé zéasadni Gkoly v oblasti ochrany pfirodnich (a tudiz i krajinnych) hodnot
uzemi, krajinného razu a krajinného ramce sidel jako celku.

Krajina mésta je dokladem dlouhodobého historického vyvoje osidleni a rozvoje ekonomickych Cinnosti na
pozadi geomorfologicky vyrazného terénu. SouCasny stav krajiny na Gzemi mésta je vysledkem dlouhodobého
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intenzivniho zemédélského hospodafeni, pomérné vyrazné urbanizace prostoru, tézebni Cinnosti a primyslové
vyroby.

Nosnym principem névrhu je co nejvice vyvazeny vztah volné krajiny a zastavéného (urbanizovaného)
Uzemi, ktery utvafi komplexni obraz krajiny mésta v $irSim slova smyslu. Volna krajina je definovana jako prostor
pro ekonomickou €innost (zemédeélstvi a lesnictvi) a volnoasové aktivity. Na stejné urovni jsou sledovany i
funkce krajiny pro ochranu pfirodniho dédictvi a pro zajisténi pfirodnich procest nezbytnych pro obnovu
pfirodnich zdrojl a zdravého Zivotniho prostfedi. Posledni stejné vyznamnou oblasti je celkovy raz krajiny
s uplatnénim vyznamnych prostor, krajinnych os, dominant, pfedéli apod., ktery je spojen s autentiénosti, image
a obytnosti prostoru mésta.

V souladu s vy3e uvedenymi dokumenty je daldim principem koncepce uspofadani krajiny ochrana pfirodnich
hodnot mésta. Jednéa se o plochy a objekty, jejichz ochrana je déna pfedpisy v oblasti ochrany pfirody a krajiny,
zejména zakonem €. 114/1992 Sb., zakonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon) v platném znéni, zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni,
zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl v platném znéni a zakonem ¢.
254/2001Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni. Pfehled hodnot je uveden v kap. 9.3.2.
odivodnéni. Mezi hodnoty jejichz vyznam pro pfirodu a krajinu vyplyva z pravnich prepist obecné (napf.
vyznamné krajinné prvky vyjmenované taxativné v § 3 zakona €. 114/1992 Sb., pudy . a Il. tfidy ochrany ap.) a
také hodnoty, jejichz vymezeni vyplyva ze specifickych spravnich rozhodnuti (zvIasté chranéna uzemi, EVL ap.).
Z pravnich predpist vyplyva pozadavek na stanoveni ochrannych pasem u fady ploch a objektl. Respektovani
podminek ochrannych pasem je z logiky véci nedilnou sou€asti ochrany pfirodnich hodnot.

9.6.2 Ochrana krajinného razu
(k bodu E03 UP)

Podklady

Ochrana krajinného razu je jako institut ochrany krajinnych hodnot zakotvena v § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny. Zakon dava MZP CR moznost vydat provadéci vyhlasku, ktera byla sice rozpracovana,
nikdy v8ak nebyla projednana a vydana. To je diivodem, pro¢ je aplikace ochrany vyznamnych rysi krajiny v CR
velmi rozpacita a nedafi se ji Uspésné zakotvit do Uzemné planovaci praxe. V oblasti prava Uzemniho planovani
je krajinny raz zakotven pouze jako pozadavek na obsah UP a regula¢ni plan v piilohach &. 5 a 7 vyhlasky &.
500/2006 Sb. a to u regulace prostorovych parametri staveb.

V zadani UP mésta je i pfes pravni nejasnost uveden pozadavek na ochranu krajinného razu (viz kap. 6.1, body
89, 90 a 95 Oduvodnéni). Zadani tak reaguje na priority Gzemniho rozvoje na celostatni drovni (Politika izemniho
rozvoje CR) a krajské Urovni (Zasady Uizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje).

Hlavnim podkladem pro stanoveni poZadavku na ochranu krajinného razu byla analyza stavu (zemi pfi terénnich
prizkumech.
Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Pfi analyze Uzemi zhotovitel identifikoval tato krajinarsky exponovana tzemi s vysokou hodnotou krajinného réazu,
kterymi jsou:

1. krajinny horizont Cidlinsky hibet tvofenym vrcholy Kozlov (606 m n. m., mimo Uzemi mésta) — Tabor

(678 m n. m., mimo Uzemi mésta) — Hara (519 m n. m.) - navrsi Habfina (462 m n. m.) — Velka Lipina
(412mn. m.),

krajinna osa feky Cidliny a jejiho Udoali,
krajinny pfedél Na hvozdcich — svah nad Cidlinou,

krajinny horizont svah od Té8ina k ddoli Plouznickému potoku,

o &~ o n

krajinna dominanta Zelezny (370 m n. m.),
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6. krajinna osa Plouznického potoka a jeho udoli s pozustatky baroknich Uprav zejména v prostoru mezi
TéSinem a Zeleznici.
Tyto hodnoty byly respektovany pfi samotném névrhu Gzemniho planu. Kjejich ochrané pfispiva zejména

vy$kova regulace stanovena v Gzemnim planu pro zastavéna (zemi a zastavitelné plochy. Pfi disledném
uplatnéni UP tedy nemU(ze dojit k naru$eni hodnot krajinného razu.

9.6.3 Plochy v krajiné
(k bodiim E04 - E09 UP)

Podklady

Vlymezeni ploch v krajiné je provedeno:
b) u stabilizovanych ploch dle priizkumu Gzemi a vyuZiti ploch dle katastralni mapy,
c) unavrhovych ploch dle ucelu, pro ktery je vymezena plocha zmény v krajiné.
Pro vymezeni ploch zmén v krajiné byly vedle zasad Uizemniho rozvoje mésta a principd urbanistické koncepce
stanovenych névrhem UP rozhodujici tyto podklady:
- zadani UP,
- navrhy vlastniki a mésta,
- UAP ORP Ji¢in
- platny uzemni plan,
- prizkumy zhotovitele.
d) Z metodického hlediska je respektovana vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. a dale datovy model MINIS.

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny v souladu s odst. 1e) a 3b) pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006.

Navrh reseni a jeho odlvodnéni
Jako plochy v krajiné jsou vymezeny vSechny plochy pfevazné mimo zastavéné uzemi obce. Jedna se o plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti:
a) plochy vodni a vodohospodafské
- W -vodni plochy a toky,
b) plochy lesni
- NL - plochy lesa,
c) plochy smiSené nezastavéného Uzemi
- NSz - plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské,
- NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni.
Plochy vodni tvofi dle udaju z katastru nemovitosti 2,5 % (32,67 ha) z Uzemi mésta a jsou pomérné vyraznym
prvkem krajiny na uzemi mésta.

Uzemi mésta je pokryto lesy z 15,7 %, coz je cca polovina prameéru v CR (33,7% z celkové rozlohy). Nejvice lest
je soustiedéno v lesnim masivu Cidlinského hiebenu. Celkem je v Zeleznici 206,55 ha lesu.

Rozloha zemédélské pldy na uzemi mésta Cini 946,78 ha (72,3 % rozlohy mésta), z toho je 688,1 ha orné pudy,
184,99 ha trvalych travnich porostd, 44,69 ha zahrad a 29,1 ha sadl. Uvedeny stav je z evidence katastru
nemovitosti k 31. 12. 2015 a nemusi ukazovat realnou situaci. Zejména travnich porosti je na Uzemi mésta
prokazatelné méné nez uvadi evidence dle KN a jsou ve skute¢nosti rozorany.

Smi8ené plochy nezastavéného Uzemi - pfirodni jsou zafazena zejména nevyuZivané nebo extenzivné
obhospodarovana udoli potokd, remizy, zarostla lada, vegetacni doprovody cest a doprovodné porosty vodnich
tokd.
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Plochy zmén v krajiné

V izemnim planu je vymezeno 14 ploch zmén v krajiné o celkové vyméfe 7,23 ha. VSechny tyto plochy maji
vymezen zpusob vyuziti plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni a vSechny jsou vymezeny z divodu
za;jisténi funkénosti dosud nefunkénich skladebnych &asti tzemniho systému ekologickeé stability.

Specifické podminky pro plochy v krajiné

V UP jsou stanoveny specifické podminky pro plochy v krajing, které obecné sleduji zvyseni ekologické stability
krajiny a jeji biodiverzity, zvySeni retencni schopnosti a snizeni erozniho ohrozeni, coz patfi mezi zakladni priority
Uzemni planovani definované Politikou uzemniho rozvoje a ZUR.

Z davodu ochrany krajiny a zlepSeni jejiho stavu je poZzadovana ochrana a doplnéni drobnych krajinnych prvk{
v zemédélskych plochach a bfehovych porostli u vodnich ploch a toku.

U vodnich tokU je dale uplatnén pozadavek na zajisténi pfistupu pro spravu a udrzbu tok(i vymezenim pruhu 8 m

a 6 m podel vodnich tokd, coz reaguje na potfebu zajisténi péce o toky i s ohledem na ochranu uzemi pfed
zaplavami. Pozadavek na zajisténi obsluhy toku je definovan i v zadani UP.

9.6.4 Uzemni systém ekologickeé stability
(k bodiim E10 - E14 UP)

Podklady

Vymezeni USES jako nedilné sou¢asti UP je provedeno v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., vyhlaskou C.
395/1992 Sb. (§ 2) a stavebnim zakonem. Pozadavek na vymezeni USSE je stanoveni zadanim UP (viz kap. 6.1,
bod 90 OdGvodnéni).

Z metodickeho hlediska jsou respektovany Rukovet projektanta USES a sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj
CR ¢.). 3044/2013 / 2013-81 ze dne 28.1.2013.

Po vymezeni USES na nadregionalni a regionalni trovni je zavaznym podkladem vymezeni skladebnych Casti
v Zasadach Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje. Zakladnim podkladem pro vymezeni lokalniho USES je
v souladu s poZadavky zadani platny Uzemni plan a Gzemné analytické podklady ORP Ji¢in (2012 a 2014).
Upfesnéni vymezeni skladebnych ¢asti USES na nadregionalni a regionalni Grovni a diléi Gpravy vymezeni
lokalnich biokoridorG a biocenter jsou provedeny na zakladé analyzy Gzemi zpracovatelem.

Navrh reseni a jeho odlvodnéni

Divodem pro vymezeni USES je dle zakona o ochrané pfirody a krajiny zvy$eni ekologické stability a biologické
rozmanitosti krajiny. Ekologicka stabilita se ramcové definuje tzv. koeficientem ekologické stability (KES). Jde o
integrovany ukazatel pro posuzovani stavu krajiny, ktery vyjadfuje pomér relativné stabilnich ploch viéi plocham
nestabilnim. Pro Uzemi mésta €ini 0,61, coz krajinu mésta charakterizuje jako krajinu mélo stabilni, intenzivné
vyuzivanou kulturni krajinu s vyraznym uplatnénim agroindustriainich prvkd. Navrzena opatfeni ke zvySeni
ekologické stability sméfuji tedy k nezbytnému zlepSeni stavu.

V souladu s vyse uvedenymi podklady jsou v UP:
a) upfesnény skladebné casti USES na nadregionaini a regionalni Grovni vymezené v ZUR
Kralovéhradeckého kraje,
b) vymezeny skladebné ¢asti USES na lokalni trovni.

Nadregionalni urovei tvoi mezofilni bucina osa nadregionalniho biokoridoru K35MB. V Gizemnim planu bylo
vymezeni NRBK upfesnéno v intencich vymezeni v ZUR Kralovéhradeckého kraje s jedinou vyjimkou. Cast
NRBK prechazejici pfes plochu tézby v Doubravici byla vyhnuta severnim smérem a napojena do RBC 1206
severngji, ne je zakresleno v ZUR. Diivodem tohoto kroku je eliminace stfetu USES a téZeného loziska NS za
situace, kdy feSeni bez stfetu je mozné.
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Do NRBK jsou vloZena tfi lokalni biocentra
- LBKK35/01 v jihovychodni ¢asti uzemi (Udoli Cidliny),
- LBKK35/02 v lesnim komplexu mezi ¢astmi Cidlina a Doubravice,
- LBKK35/03 na severnim okraji mésta na vrcholu Habfina.

Regionalni troven tvofi regionalni biocentrum RBC 1206 viozené do NRBK K35MB. Je lokalizovana v lesnich
partiich na Cidlinském hrebeni severné ¢asti Cidlina a Doubravice.

Lokalni uroven je tvofena dvéma vétvemi vazanymi na dva hlavni toky Cidlinu a Plouznicky potok.

1. Vétev Cidlina je tvofena skladebnymi ¢astmi:

- LBK3,

- LBC 20,

- LBK21,

- LBC?22,

- LBK23,

- LBC 24,

- LBK 25,

- LBCK35/01,
- LBK?27,

- LBC 28,

- LBK29,

- LBC 30,

- LBK31,

2. Vétev Plouznicky potok je tvofena skladebnymi ¢astmi;

- LBC41,

- LBK42,

- LBC43,

- LBK44
Interakéni prvky nejsou vymezeny jako zavazna Cast USES. Tento krok je proveden v souladu s vykladem
Ministerstva pro mistni rozvoj CR uvedeném ve sdéleni ¢.j. 3044/2013 / 2013-81 ze dne 28.1.2013. Zde se uvadi,
Ze interakéni prvky nemohou byt zadvaznou €asti USES, nebot jejich zdvaznost nevyplyva z obecné zavazného
pravniho predpisu. Interakéni prvek je jako pojem definovan pouze v metodické prirucce Rukovet projektanta
USES. Interakéni prvky jsou tedy v UP stabilizovany formou ploch s odliSnym zpGsobem vyuziti (W - vodni
plcohy a toky, NL - plochy lesni a NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni).
Vymezeni skladebnych éasti USES je v grafické ¢asti UP (vykres &. 1.2) provedeno dvoji formou:

a) hranice skladebné Casti - definuje rozsah Uzemi, na néz se vztahuji podminky pro zajisténi a
ochranu USES, vyznam (biocentrum nebo biokoridor) a hierarchickou uroven (lokalni, regionalni,
nadregionalini),

b) plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti - definuje cilovy stav a potfebu zmén k zajisténi funk&nosti
skladebné &asti (stav / ndvrh).

Tato forma zakresu jednozna¢né informuje o rozsahu Uzemi, na néz se vztahuji omezeni vyplyvajici z ochrany a
zajisténi funk&nosti USES a zaroven dava piehled o potfebé zmén v Gzemi.

Cilovy stav skladebnych éasti je definovan v UP v kap. E.4.2 (bod E11). V grafické &asti jsou uvnitf hranic
vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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Vizajemny vztah cilového stavu a vyuziti ploch je nasledujici:

Vyuziti Cilovy stav Poznamka

NL Extenzivné vyuzivany les Vymezeni USES nevyluguje hospodafeni. Obnova porost(i musi
sméfovat k pfirozenému sloZeni odpovidajici stanovisti. Tézba
pfedev§im vybérnym & podrostnim zplisobem s vyuZitim
pfirozené obnovy. Obnova vétsinou pribézna, nepfetrzita.

NSp Pfirozené dfevinné porosty Pfirozené se vyvijejici stromové porosty s pfirozenym druhovym
sloZenim a s minimem zasah( (pouze nezbytna Udrzba).

NSp Extenzivné vyuZivané louky Louky s 1 -2 seCemi ro€né, bez pouziti umélych hnojiv, pfi prvni
seCi ponechani nesecenych ploSek, pfi zakladani a obnové
porostul vyuZit osivo ve sloZeni dle mistnich podminek.

NSp Pfirozené travobylinné porosty Pfirozené se vyvijejici spole¢enstva trav a bylin bez pouziti
hnojiv. Pouze nezbytna Udrzba pro zachovani charakteru (fez
naletovych dfevin)

W Vodni tok Vodni toky s bfehovymi porosty, Zadouci je revitalizace k obnové
pfirozeného charakteru toku

W Vodni plocha Vodni plochy s bfehovymi porosty s ponech&nim volné hladiny i
litoralni vegetace

yAY Parkové upravené plochy Parkové upravené plochy s pfevazné pfirozenym sloZenim
porostd.

Detaily k podminkam zmén a Uprav vyuziti, obhospodafovani a udrzby ploch skladebnych ¢asti USES uréi organ
ochrany pfirody, tedy Odbor Zivotniho prostfedi M&U Jigin.

Pro zajisténi funk&nosti USES jsou vymezeny plochy zmén v krajing s vyuzitim NSp a plochy smi$ené
nezastavéného Uzemi - pfirodni (viz kap. 9.6.3).

vV UP je omezena moznost umisténi staveb, které obecné v nezastavéném uzemi umoZzniuje §18, odst. 5
stavebniho zakona ve skladebnych ¢astech USES. Z vy¢tu uvedeného ve zminéném prévnim ustanoveni Ize ve
skladebnych Castech umistit pouze ty stavby, jejichz realizace a uzivani neomezi funkCnost skladebné Casti
USES.

Podminka zachovani ekologicke stability a funkCnosti je obecnou podminkou pro veskeré Cinnosti v plochach
skladebnych ¢asti USES i pro biotechnicka a biologicka opatfeni.

Dalsi specifickou podminkou souvisejici s USES je pozadavek na ponechani vodnich toki v pfirodnim stavu
nebo jejich revitalizaci do pfirodé blizkého stavu, které jsou soucasti skladebnych Casti USES. Smyslem
tohoto pozadavku je vratit alespori &aste¢né tokim pfirozeny charakter, ktery byl zniGen Upravami tok(.
Revitalizaci toku dojde k navySeni ekologické stability krajiny, jeji biodiverzity a ke zpomaleni odtoku vody
z Uzemi.

9.6.5 Prostupnost krajiny

(k bodum E15 - E18 UP)

Podklady

Prostupnost krajiny na zemi mésta byla analyzovana pfi terénnich prizkumech zhotovitele.

Navrh fesSeni a jeho odlvodnéni

Prostupnost krajiny na Uzemi mésta je zprostfedkovana siti silnic a ucelovych polnich a lesnich cest. Oproti
minulému stavu, ktery je patrny z rezidui v krajiné i z parcelniho stavu dle katastralni mapy, mnohé cesty zanikly
nebo byly zamérné zrudeny.
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V UP je stabilizovana sit silnic a mistnich a ugelovych polnich a lesnich cest formou ploch plochy PX — vefejna
prostranstvi — komunikace.

Jedinym navrhem jsou plochy pro novou pesi a cyklistickou stezku Valdice — Zeleznice, jejiz vymezeni bylo
pozadavkem mésta v zadani UP. Pro budovani potfebnych stezek a cest je podstatné, Ze jsou pfipustné
prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

Pro vesSkeré silnice, mistni a ucelové komunikace je stanovena podminka jejich doplnéni oboustrannou aleji. Toto
opatfeni sméfuje ke snizeni erozni ohrozenosti plid a ke zvySeni estetickych kvalit krajiny, coZ je s ohledem na
dochovéni baroknich tprav krajiny zasadnim momentem feSeni UP.

9.6.6 Protierozni opatreni
(k bodim E19 - E21 UP)

Uzemi mésta neni ohrozeno vodni ani vétnou erozi nad Unosnou mez. Z tohoto diivodu nejsou vybudovana
specificka protierozni opatfeni a nejsou ani navrhovana.

V ochrané pud pfed erozi hraje vyznamnou roli zachovani stavajicich krajinnych prvki pfirodniho charakteru,
realizace navrhovanych skladebnych ¢asti USES a realizace aleji podél silnic a ucelovych komunikaci (viz
pfedchozi kapitolu).

Podstatné je, Ze na zakladé podrobnych analyz a plani mohou byt specifické protierozni opatfeni realizovana na
kterékoliv zemédélské ploSe, nebot to umozriuji podminky vyuziti ploch NS uvedené v UP v kap. F.

9.6.7 Vodni rezim a ochrana pred povodnémi
(k bodim E22 — E23 UP)

Na Uzemi mésta nejsou vymezena zaplavova Uzemi. Zastavéna uzemi jsou vzhledem k faktu, Ze lezi na mélo
vodnatych ¢astech tokd, minimalné ohroZena povodnémi zplisobenym vybfezenim toku.

Specifické protipovodiiové opatfeni je navrzeno na VD Valcha s cilem zvySeni retenéni kapacity této nadrze na
Cidliné (viz kap. 9.5.2).

Podstatnym opatfenim pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny a eliminaci nepfiznivych dusledkl bleskovych
povodni pfi pfivalovych destich je celkova péce o krajinu véetné opatieni, ktera nelze oSetfit v izemnim planu
(agrotechnické postupy, zpusob osevu poli apod.).

9.6.8 Rekreacni vyuzivani krajiny

(k bodiim E24 - E28 UP)

Podklady

Podkladem pro feSeni problematiky rekreaéniho vyuziti krajiny byly prizkumy zhotovitele.

Navrh feSeni a jeho odivodnéni

Rekreaéni vyuziti Gzemi mésta patfi k dilezitym rozvojovym faktorim. Podstatna je z tohoto pohledu zejména
pobytova turistika vazana na kemp Krokodyl a Ran¢ na Kamenci v oblasti Habfiny. Pro rozsifeni obou zafizeni,
resp. pro legalizaci stavu je vymezena zastavitelna plochy Z15, ktera pokryva Uzemi dnes oficialné k rekreaci
vyuzivané, oviem evidované stale jako pudni fond.

Dal$im dulezitym zpGsobem rekreaéniho vyuziti krajiny je cyklistika a pési turistika. Pro zlepSeni podminek pro
tyto typy turistiky jsou vymezeny plochy pro novou pési a cyklistickou stezku Valdice — Zeleznice. Pro budovani

dalSich potfebnych stezek a cest je podstatné, ze jsou pfipustné prakticky ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.
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Podstatnym zpusobem rekreacniho vyuziti je téz individualni rekreace v chatovych a zahradkarskych osadach a
oblastech. Stavajici rekreani plochy v oblasti Habfiny jsou doplnény o zastavitelnou plochu Z13. V Castech
Pekloves a Zeleznice jsou dopinény plochy soukromé zelené a smiSené plochy obytné — rekreacni.

9.6.9 Dobyvani nerostti
(K bodu E29 UP)

Na Uzemi mésta je respektovano lozisko stavebniho kamene Doubravice v€etné aktivniho dobyvaciho prostoru.
Na ploSe stavajiciho lomu je vymezena stabilizovana plocha tézby nerostli — nezastavitelna.

Pozadavek na rozsifeni plochy tézby nebyl v ramci pfipravy a projednani zadani uplatnén. Navrhové plochy
téZby tedy nejsou v UP vymezeny.

9.7  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyulZiti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

9.7.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
(k bodiim FO1 - F70 UP)

a) zakladni principy feSeni

UP vymezuje v souladu s platnou legislativou i pozadovanymi metodikami tyto plochy a koridory s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

a) plochy smiSené obytné — méstské (SM);
b) plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV);
c) plochy smiSené obytné — rekreacni (SR);
d) bydleni méstské a pfiméstské (Bl);

e) bydleni venkovské (BV);

f)  rekreace individuaini (RI);

g) rekreace hromadna (RH);

h) rekreace v zahradkovych osadach (RZ);

= =

ob&anské vybaveni vefejné (OV);

sport (OS);

k) hrbitovy (OH);

[) ob&anské vybaveni se specifickym vyuZitim (OX);
m) vefejna prostranstvi (PV);

) vefejna prostranstvi — komunikace (PX);
0) vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV);
) silniéni doprava (DS);

) dré&Zni doprava (DZ);

r) technické infrastruktura (Tl);

s) nakladani s odpady (TO);

t) lehky pramysl (VL);

u) drobna a femeslina vyroba (VD);

V) zemédélska vyroba (VZ);

w) zeled soukroma (ZS);

X)  vodni plochy a toky (W);
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plochy lesa (NL);

plochy smidené nezastavéného Uzemi - pfirodni (NSp);
plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské (NSz);
plochy téZby nerostl — nezastavitelné (NT);

plochy t&Zby nerostl — zastavitelné (TZ);

koridory dopravni infrastruktury (DS.k).

y)
2)
aa
bb
cC
dd

Nad ramec ustanoveni § 4 - § 19 vyhladky ¢. 501/2001 Sb., v platném znéni jsou v Uzemnim planu uplatnény
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti - plochy zelené — zelef soukroméa (ZS). Dlvodem pro jejich uplatnéni
vymezeni je potfeba definovat samostatné plochy zahrad a dalSi soukromé zelené, které tvofi nedilnou soucast
systému sidelni zelené a maji zasadni kompozi¢ni, krajinafsky &i ekologicky vyznam. Jde o plochy s nizkou
mirou zastavitelnosti v okrajovych plochach urbanistické struktury sidel u nichz je Zadouci jejich zachovani a
ochrana pfed moznym zastavénim.

—_—— = =

Obecné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti jsou definovany pomoci hlavniho, pfipustného,
nepfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti a stanovenim obecnych zdsad prostorového uspofadani pro
zajisténi  Ucelného harmonického a kompoziéné vyvazeného souladu zastavby v navrhovanych plochach
se zastavbou ¢i charakterem okolniho Uzemi.

Pro plochy pro sport (OS), hibitovy (OH), ob&anské vybaveni se specifickym vyuZitim (OX), silniéni dopravu (DS),
drazni dopravu (DZ), technickou infrastrukturu (TI), nakladani s odpady (TO), zeled soukromou (ZS), vodni
plochy a toky (W), plochy lesa (NL), plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni (NSp), plochy smisené
nezastavéného Uzemi - zemédélské (NSz), plochy tézby nerostll — nezastavitelné (NT) a plochy tézby nerosti —
zastavitelné (TZ) je pouZita zjednodu$ena forma popisu podminek. Vychazi to z pomérné (zkého vymezeni
¢innosti, které Ize v téchto plochach pfipustit.

Zakladnim cilem stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je vytvofeni predpokladl
pro zajisténi kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje urbanizovaného a pfirodniho prostfedi a zachovani pfirodnich
hodnot vCetné ochrany krajinného razu. Ve vymezeni ploch zastavéného a zastavitelného Uzemi vyrazné
dominuiji smiSené obytné plochy. Divodem je zajisténi vétsi prostorové a funkéni flexibility a schopnosti rychleji
reagovat na potfeby mésta a jeho obyvatel.

b) vstupy pro reseni

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, datovym modelem Kralovéhradeckého kraje a metodikou
MINIS.

Konkrétni zaélenéni pozemku do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je provedeno:

a) u stabilizovanych ploch dle prizkumu tzemi a vyuZiti ploch dle katastralni mapy,

b) u ploch zastavitelnych, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné dle poZzadovaného Ucelu, pro ktery je
konkrétni plocha vymezena.

c) obecné podminky prostorového usporadani

Pro plochy smiSené obytné (SM, SV, SR), plochy bydleni (BI, BV), plochy rekreace (RI, RH, RZ), plochy
ob&anského vybaveni (OV, OS, OH, OX), plochy technické infrastruktury (TO) a plochy vyroby (VL, VD, VZ) jsou
stanoveny obecné podminky prostorového uspofadani. Tyto podminky jsou definovany z divodu uchovéni
charakteru zastavby Uzemi jednotlivych asti obce a také z dlivodu ochrany krajinného razu.

Zakladni podminkou, ktera plati pro vSechny plochy umozriujici zastavbu je poZzadavek respektovat prostorové
parametry okolni zastavby, zejména jeji vySku, méfitko staveb a kontext. Tento pozadavek nevyjadfuje snahu o
rigidni ,kopirovani“ staveb okolni zastavby, sméfuje k hmotové a tvarové vyvézenému charakteru zastavby. Uziti
soudobych architektonickych prvkd neni vylou¢eno.

Pro zastavitelné plochy smiSené obytné méstské, plochy smiSené obytné venkovské, plochy venkovského
bydleni a plochy méstského a pfiméstského bydleni je stanovena podminka, tykajici se organizace vystavby.
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Vlystavba v zastavitelnych plochach musi byt organizovana tak, Ze bude vzdy navazovat na pozemky jiz
zastavéné. Dlvodem pro stanoveni této podminky je ochrana proti vzniku nesourodé, rozptylené zastavby, ktera
nema pfimou navaznost na jiz zastavéné pozemky a naopak je charakteristicka fadou proluk.

Pro zastavitelné plochy smiSené obytné, bydleni a rekreace je stanoven zavazny pozadavek na vymezeni
veiejnych prostranstvi a to v rozsahu 1000 m2 plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné plochy
nebo plochy prfestavby, pficemz do vyméry vefejnych prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace. Tento
pozadavek vychazi z ustanoveni §7 odst. (2) vyhlasky €. 501/2006 Sb.

9.7.2 Podminky prostorového usporadani uzemi

(k bodim F71 - F77 UP)

Stanoveni typu struktury zastavby, maximalni vySkové hladiny a miry zastavéni jsou vymezeny jako zakladni
podminky prostorového uspofadani uzemi. Pfedstavuji nejvhodnéjsi kritéria pro rozhodovani v tzemi z hlediska
ochrany prostorovych hodnot sidla a krajiny.

Pro urCeni prevladajicino typu struktury zastavby je urCujici zejména zplsob formovani vefejného prostoru
zastavbou, 1. zda je zastavba umisténa na vefejné pfistupnych & soukromych pozemcich, zda vytvafi souvislou
kompaktni hranu (uliéni frontu) nebo je rozvolnéna a prostupna. Dle prevladajici formy uspofadani bylo
vymezeno 7 zakladnich typl struktury zastavby, které zahrnuji vSechny existujici i navrhované zpulsoby
prostorového uspofadani uzemi.

Soucasti vymezenych zdn je specifikace maximalni vysky zastavby — oznaceni prevladajici maximalni vysky
zastavby objektd uvniti zony, vyjma zafizeni dopravni a technické infrastruktury, nezbytnych technologickych
zafizeni a vymezenych dominant, u kterych neni mozné ¢i zadouci vysku objekt(i definovat.

Maximélni vySkova hladina je stanovena pro potieby zajisténi stavajiciho charakteru zastavby a ochrany
krajinného razu. Maximalni vySkova hladina je stanovena stupriovité s postupnym navySenim smérem
k urbanistickému a vyznamovému centru zastavby, za U¢elem jeho posileni.

Maximalni vySkova hladina je stanovena uvedenim maximalniho po¢tu nadzemnich podlaZzi, jen pro plochy
vyroby, u kterych nelze pfesné stanovit primérnou vysku podlazi s ohledem na riiznorodost naroku dle pouzitych
vyrobnich technologii a u kterych obvykla konstrukéni vySka podlazi vyrazné prevySuje primeérnou vySku podlazi
bytovych staveb, je maximalni vySka stanovena v metrech. V pfipadé umisténi specifické technologie Gzemni
plan umoznuje vyjimku z této maximalni vysky, ktera vyplyva z nezbytnych prostorovych naroki této technologie.
VySka se méfi od paty stavby po nejvyssi bod stfechy (nepoditaji se kominy, antény, hromosvody apod.).

Stanovena maximalni vySka zastavby je vymezena pro zastavéné a zastavitelné Uzemi a definuje cilovy stav
Uzemi.

DalSi podminkou je mira zastavéni vyjadiena jako maximalni v procentech z celkové plochy pozemku.
Maximalni zastavéni je stanoveno sohledem na charakter stavajici zastavby se shodnym vyuzitim. Mira

zastavéni zohlediiuje nejen plochu zastavitelnou hlavni stavbou (napf. rodinnym domem), ale i doprovodnymi
stavbami a nezbytnym z&zemim (napf. garaz, zahradni domy).

(k bodim F78 - F80 UP)

Kompaktni struktura zastavby je vymezena v Gésti Zeleznice, kde je zachovana historicka zastavba okolo
Némeésti Svobody, v husté smiSené zastavbé podél radiélnich komunikaci (Z&mecka, TyrSova, Nadrazni) a
v pozdéji zalozené pravidelné nizkopodlazni zastavbé v rodinnych domech okolo ulic Bradleckd, Kumburska,
Raisova. Zachovani této struktury je nezbytné k udrzeni charakteru zastavby i vefejného prostranstvi, které
vymezuje. Kompaktni struktura zastavby je nejvhodnéj$i formou méstského prostfedi se smiSenymi funkcemi,
kde svym objemovym usporadanim pfispiva k potvrzeni tézisté mésta Ci jeho Casti.

Maximalni pomér zastavéni 50% plochy pozemku vychazi z Zadouci hustoty zastavby, ktera pfispiva k dotvofeni
méstského razu a jednoznacné ohraniCuje vefejna prostranstvi mésta Ci jeho Casti.
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(k bodim F81 - F83 UP)

Rozvolnéna struktura tvofi pfevazujici charakter zastavby mésta. Této struktufe odpovidad volné vznikla
zastavba samostatnych venkovskych staveni a rodinnych domi v podstaté ve vSech ¢astech mésta. V Easti
Zeleznice rozvolnéna struktura navazuje v okrajovych polohach na kompakini méstskou zastavbu. Objekty
mohou bud pfiléhat k vefejnému prostranstvi, nebo jsou umistény na pozemku zcela volné, pfesto je zpravidla
zachovana alespori orientace do vefejného prostranstvi. Rozvolnéna zastavba tvofi nejpfirozenéjsi typ zastavby
ve vztahu ke krajinnému prostfedi a v pfipadé hustsi kompaktni zastavby mésta je nejvhodnéjsi strukturou pro
zajisténi harmonického pfechodu do voIné krajiny.

Maximalni pomér zastavéni 30% plochy pozemku vychazi z pfiblizného poméru plochy rodinného domu &i
venkovského staveni vici zbyvajici Casti pozemku, vyuzitého zpravidla pro zahradu ¢i hospodafské Ucely, a
koresponduje se stavajicim charakterem rozvolnéné zastavby.

(k bodim F84 - F86 UP)

Rozvolnéna struktura uzaviena je vymezena sohledem na odliSny charakter a specifické prostorové
usporadani ¢asti rozvolnéné zastavby. Na rozdil od bézné rozvolnéné struktury je rozvolnéné uzaviena zastavba
tvofena vzdy skupinou nékolika (nejéastéji tfi Ci Ctyf) souvisejicich objektl, uspofadanych do tvaru U &i O, které
uzaviraji vnitfni prostor — hospodarsky dvar ¢i manipulaéni prostor. Objekty jsou sice volné umistény na
soukromych pozemcich a z vétsiny oploceny, stejné jako v pfipadé béZné rozvolnéné struktury, avdak nejsou
prostupné, nybrz svym uzavienym uspofadanim tvofi vyraznou vizuélni bariéru.

Maximalni pomér zastavéni 30% plochy pozemku vychazi z pfiblizného poméru plochy skupiny objektl vici
zbyvajici Casti pozemku, vyuZitého zpravidla pro hospodarské i vyrobni ucely, a koresponduje se stavajicim
charakterem rozvolnéné uzaviené zastavby.

(k bodiim F87 — F89 UP)

Rozvolnéna struktura drobna je vymezena z divodu odliSného charakteru rozvolnéné rekreacni zastavby, jejiz
objemové uspofadani je oproti bézné rozvolnéné zastavbé vyrazné Clenitéjsi. Mensi objekty navic Easto nejsou
orientovany do vefejného prostranstvi, nybrz zcela nezavisle na okolnim Uzemi komunikuji jen navzajem Ci

s pfilehlymi pozemky zahrad.

Maximalni pomér zastavéni 20% plochy pozemku vychazi z pfiblizného poméru plochy rekreacniho objektu vici
zbyvajici Casti pozemku, vyuZitého zpravidla pro zahradu &i hospodéarské ucely, a koresponduje se stavajicim
charakterem rozvolnéné drobné zéstavby.

(k bodim F90 - F92 UP)

Volna struktura je zaloZzena na samostatnych objektech, které jsou volné pfistupné ve vefejném prostranstvi,
bez oploceni ¢i ohraniceni. K vefejnému prostranstvi pfiléhaji zpravidla jen vyjimec¢né, obvykle vSak respektuji
orientaci do vefejného prostranstvi. Volng struktura tvofi v zastavbé minoritni podil a jeji zachovéni je nezbytné
spiSe z funkéniho a provozniho hlediska.

Maximalni pomér zastavéni 35% plochy pozemku vychazi z pfiblizného poméru plochy objektu vaéi zbyvajici
Casti pozemku, zpravidla doprovodné zeleng, a koresponduije se stavajicim charakterem volné zastavby.

(k bodim F93 - F95 UP)

Areélovou strukturu tvofi obvykle rozsahlejsi zafizeni tvofené skupinou objektd se specifickym prostorovym
usporadanim, Casto se jedna o halovou Ci pavilonovou zastavbu. Z provozniho hlediska se jednd o objekty
s omezenou pfistupnosti pro vefejnost (vzdélavaci, sportovni ¢i rekreacni zafizeni) nebo o uzaviené soukromé
vyrobni aredly. Zastavba v téchto aredlech je velmi rlznorodd, zavisld na zplsobu vyuziti a nezbytnych
technologiich, a nelze stanovit konkrétnéjsi podminky, a to ani z hlediska vySky zastavby. Aredlova struktura
obvykle svym rozsahem vyrazné zasahuje do pidorysu zéstavby.

Maximalni pomér zastavéni 40% plochy pozemku vychazi z pfiblizného poméru plochy objektu vaéi zbyvajici
Casti pozemku, kde jsou situovany pfipadné nezbytné plochy a zafizeni pro provoz tohoto objektu a doprovodné
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plochy zelené. Nejvyssi podil se predpoklada u areall vyroby, s velkoploSnym halovym uspofadanim, naopak
nejniz8i podil u areald sportovnich a rekreacnich, s nejmensimi prostorovymi naroky. Stanoveny pomér odpovida
obvyklému podilu zastavéni u areélové struktury zastavby.

(k bodtim F96 — F98 UP)

Drobna solitérni struktura je specifickou kategorii zastavby. Je vymezena v Uzemi, kde se v podstaté z&dna
zastavba nepiedpoklada, pokud ano, pak jen dopliikova, pro nezbytnou potfebu vyuziti dot€eného Uzemi, av§ak
s minimélnim rozsahem i objemem a bez naruSeni celkového vizualniho vniméani uzemi i jeho prostorotvorné
funkce. Jedna se zpravidla o vefejna prostranstvi, kde se jedna o drobné stavby doplriujici jeho socialni vyznam.
Jako samostatné zony prostorového uspofadani Uzemi jsou vymezena jen takova vefejna prostranstvi a plochy
vefejné zelené, kterd maji vétsi rozsah ¢i urbanisticky vyznam, ostatni plochy jsou integrovany do pfilehlych zon
prostorového uspofadani Uzemi s odliSnou strukturou zastavby. Drobna solitérni struktura je dale vymezena
v plochach hibitov(, kde je mozné realizovat jen mensi objekty nezbytné pro provoz.

Maximalni pomér zastavéni 10% plochy pozemku vychazi z pfiblizného poméru plochy objektu vaéi zbyvajici
Casti pozemku, zpravidla doprovodné zelené, a koresponduje se stavajicim charakterem drobné solitérni
zastavby.

9.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

9.8.1 Verejné prospésné stavhy

(k bodiim GO1 - G04 UP)

Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny v souladu s § 2, odst. 1, pism. |, zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim

vyvlastnit, jsou vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané Uzemi mésta, t].
zejména navrzené plochy a koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V souladu s § 170, odst. 1, pism. a, zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, Ize prava k pozemk(m a stavbam
vyviastnit, jde-li o vefejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k
zajisténi jeji vystavby a fadného uZzivani pro stanoveny ucel.

Oduvodnéni jednotlivych vefejné prospéSnych staveb je uvedeno v nasledujici tabulce:

Kod VPS | Kaod plochy/koridoru, Dotcena k.u. Davod vymezeni VPS
odpovidajici VPS
VD01 koridor X01 Tésin koridor je uréeny pro umisténi pfelozky silnice 11/286 (obchvat

Zeleznice), jehoz vymezeni a zpfesnéni je provedeno v souladu s
pozadavky platnymi ZUR Kralovéhradeckého kraje — VPS D20

VD02 koridor X02 T&Sin, Zeleznice koridor je uréeny pro umisténi pfelozky silnice 11/286 (obchvat
Ji¢ina), jehoz vymezeni a zpfesnéni je provedeno v souladu s
pozadavky platnymi ZUR Krélovéhradeckého kraje — VPS DS21

VD03 P09 Zeleznice zajisténi nezbytného dopravniho pfistupu do rozvojovych ploch P08
aP10
VD04 736 TéSin plocha pro vybudovani samostatné vedené cyklostezky Zeleznice -

Jigin, jejiz vymezeni je provedeno na zakladé pozadavku zadani UP
a zpfesnéno dle projektové dokumentace pfedmétné cyklostezky
(zpracovatel: PROJEKTOSERVIS Ji€in s.r.0.)

VD05 P11 TéSin plocha pro vybudovani samostatné vedené cyklostezky Zeleznice -
Jigin, jejiz vymezeni je provedeno na zakladé pozadavku zadani UP
a zpfesnéno dle projektové dokumentace pfedmétné cyklostezky
(zpracovatel: PROJEKTOSERVIS Ji€in s.r.0.)
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Kod VPS | Kaod plochy/koridoru, Dotcena k.u. Ddvod vymezeni VPS
odpovidajici VPS

VD06 7238 Tésin plocha pro vybudovani samostatné vedené cyklostezky Zeleznice,—
Jicin, jejiz vymezeni je provedeno na zakladé pozadavku zadani UP
a zpfesnéno dle projektové dokumentace pfedmétné cyklostezky
(zpracovatel: PROJEKTOSERVIS Ji€in s.r.0.)

V101 P02 Zeleznice plocha pro umisténi sbémého dvora, jejiz vymezeni je provedeno
na zakladé pozadavku zadani UP

WT01 koridor X03 Zeleznice, Zamezi

Plocha pro umisténi protipovodiovych opatfeni na VD Valcha,
divodem vymezeni je potfeba navyseni retenéni kapacity nadrze

s cilem snizeni dusledk( povodni na sidla na Cidliné pod VD
Valcha. Stavba WTO01 byla vymezena na zakladé poZadavku Povodi
Labe uplatnéného ke spole¢nému jednani. Navrh protipovodriovych
opatfeni na VD Valcha je rovnéZ navrzen k zapracovani do ZUR
Kralovéhradeckého kraje v ramci aktualizace ¢. 1 ZUR.

9.8.2 Verejné prospésna opatreni
(k bodiim G05 — G06 UP)

Vefejné prospésna opatieni jsou vymezena v souladu s § 2, odst. 1, pism. m, zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni. Jako vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k
pozemkdm vyvlastnit, jsou vymezena opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k
rozvoji anebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, tj. zejména navrZzeny Uzemni systém
ekologické stability a prvky protierozniho opatfeni.

V souladu s § 170, odst. 1, pism. b, zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit, jde-li o vefejné prospésné opatfeni, a to sniZzovani ohroZeni v Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani retenCnich schopnosti Gzemi, zalozZeni prvki Uzemniho systému ekologické stability a

ochranu archeologického dédictvi.

UP vymezuje plochy zmén v krajiné dotvarejici prvky uzemniho systému ekologické stability jako verejné
prospésna opatfeni. Realizace skladebnych &asti USES ovlivni kromé zvySeni ekologické stability a biologické
diverzity pfiznivé i vodni rezim krajiny a pfispéje k protierozni ochrané zemédélské pudy.

Kéd VPO | Kod plochy odpovidajici Dotcena k.u. Davod vymezeni VPS
VPO
vuo1 K01 Cidlina zajisténi funkénosti skladebné asti USES — LBK 31
Vuo2 K02 Cidlina zajisténi funkénosti skladebné asti USES - LBK 31
Vuo3 K03 Cidlina zajisténi funkénosti skladebné dasti USES - LBK 31
vuo4 K04 Cidlina zajisténi funkgnosti skladebné ¢asti USES — NRBK K35 MB
VUo05 K05 Cidlina zajisténi funkgnosti skladebné dasti USES — NRBK K35 MB
VU06 K06 Zamezi zajisténi funkgnosti skladebné dasti USES — LBK 25
vuo7 K07 Zamezi zajisténi funkgnosti skladebné dasti USES - LBK 25
vuos K08 Zeleznice zajisténi funkgnosti skladebné dasti USES - LBK 23
vuo9 K09 Zeleznice zajisténi funkgnosti skladebné gasti USES — LBC 22
VU10 K10 Zeleznice zajisténi funkgnosti skladebné asti USES — LBK 21
vu11 K11 Zeleznice zajisténi funkénosti skladebné dasti USES — LBK 44
VU112 K12 Zeleznice zajisténi funkgnosti skladebné dasti USES — LBK 44
VU13 K13 Zamezi zajisténi funkgnosti skladebné ¢asti USES — NRBK K35 MB
vu14 K14 Cidlina zajisténi funkénosti skladebné dasti USES - LBK 3
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9.9 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

(k bodu H01 UP)
Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9.10 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(k bodu 101 UP)

Vzhledem k tomu, e UP nema vliv na evropsky vyznamné lokality, nejsou kompenzaéni opateni stanovena.

9.11  Vymezeni ploch a koridori (zemnich rezerv a stanoveni mozZného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(k bodim JO1 - J02 UP)

V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,
Uzemni plan je vymezen koridor Gzemni rezervy RO1.

Platné ZUR Kralovéhradeckého kraje vymezuiji pro kapacitni silnici S5 koridory tzemni rezervy celkem ve tfech
variantach — jizni, severni a superseverni. Koridor uzemni rezervy R01 je vymezen na zakladé pozadavki
Ministerstva dopravy a Reditelstvi silnic a dalnic CR pouze pro trasu sevemi varianty kapacitni silnice S5. Koridor
je graficky vymezen na zakladé vymezeni severni varianty predmétné komunikace v platnych ZUR
Kralovéhradeckého kraje.

Podrobngji k vymezeni Gzemni rezervy R01 také viz kapitolu 7. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI
UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU, 7.2 Dopravni infrastruktura tohoto odivodnéni.

Zménit Gzemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuZiti (a tedy umistovani staveb v souladu
se stanovenym zpUsobem vyuziti) Ize jen na zékladé pofizeni zmény uzemniho plénu.

9.12  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

(k bodu K01 UP)

Plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodu o parcelaci, nejsou v UP vymezeny.
Néavrhy obsazené v Uzemnim plénu Zeleznice nebyly vyhodnoceny jako natolik slozité, Ze by bylo nutné jejich
vyuziti podminit dohodou o parcelaci.

9.13  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfiméfené lhuty pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
¢innosti

(k bodu LO1 UP)

Vramci zpracovani Navrhu UP nebyla vyhodnocena potfeba vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o
zménach podminéno zpracovanim uzemni studie.
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9.14  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu
v rozsahu podle prilohy ¢. 6 (vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.), stanoveni, zda se
bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihuty pro jeho vydani

(k bodu M01 UP)

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy ani koridory, v nichZ je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu. Navrhy obsazené v Uzemnim planu mésta Zeleznice nebyly vyhodnoceny jako
natolik sloZité, Ze by toto opatfeni vyzadovaly.

9.15  Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

(k bodu NO1 UP)

Pofadi zmén v Uzemi nebylo Uzemnim planem stanoveno, nebot nebylo vyhodnoceno jako potiebné s ohledem
na charakter vymezenych zaméru.

9.16  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamny staveb, pro které
muZe vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

(k bodu 001 UP)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze vypracovavat architektonickou
Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, vyplyva z pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., oddil I.
odst. (2) pism. f). a § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zékona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyru a technik( ¢innych ve vystavbé.

Podminka vypracovani architektonické &asti projektové dokumentace vyhradné autorizovanym architektem je
stanovena s cilem zajiSténi maximalni ochrany v Gzemnim planu vybranych identifikovanych kulturnich hodnot
Uzemi mésta (viz kapitola B.3. Ochrana kulturnich hodnot), a to v zajmu zachovani jejich jedineéného charakteru
a za ucelem vytvoreni podminek pro jejich ochranu, regeneraci a dalSi vyuzivani. Tato podminka je konkrétnim
naplnénim vyrokd UP o ochrané kulturnich hodnot v Fe§eném Gzemi mésta Zeleznice.

Podminka je stanovena pro nasledujici stavby:

a) nauzemi méstské pamatkové zony:

Adresa Popis objektu

TyrSova 304 Vila se secesnimi prvky

Havlickova 191 Jednopodlazni fadovy diim s kamennym portalem, plvodni fasada
Palackého 83 Venkovsky dum, zachovala fasada

Husova 100 Dvoupodlazni méstansky diim, neoklasicistni

Husova 127 Radovy ddm, dnes hostinec, zachovalé Stukové Sambrany

Zizkova 231 Venkovsky ddm, venkovsky diim, zachovala fasada 1939

U Splavu 113 Zachovaly venkovsky diim, dobfe zrekonstruovany

U Splavu 115 Rodinny dim prelom 80./90. let, modeni architektura respektujici pivodni fasadu
Menclova 70 Dvoutraktovy fadovy jednopodlazni diim s historizujici zachovalou fasadou
TyrSova 255 Budova Sokolovny, prvorepublikova

TyrSova 336 Budova zakladni Skoly

Zelezna 145 Pfedméstsky diim se zachovalou fasadou
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Adresa Popis objektu

Kavanova 285 Dvoupodlazni méstansky dim
Simonova 36 Radovy dtim

Simonova 37 Radovy dtim

nemovité kulturni pamatky:

Adresa Popis objektu

Palackého 39 Empirova stavba 1826

Palackého 82 Dvoupodlazni méstsky diim, pozdné klasicistni
Palackého 243 Dvoupodlazni klasicistni dim

Muzejni 177 Pozdné barokni budova 1804

Muzejni 181 Empirova stavba

Muzejni 204 Klasicistni dim 1827

Muzejni 94 Venkovské roubené staveni

Muzejni 95 Venkovsky roubeny dim

Husova 101 Klasicistni stavba s kamennou pavlaci
Husova 104 Klasicistni dvoupodlazni dim 1826
Menclova 64 Venkovsky roubeny dim 1794
Simonova 37 Radovy pozdné Klasicistni dim

Namésti Svobody 1

Tfipodlazni budova Radnice

Namésti Svobody 7

Radovy pozdné klasicistni dim

Namésti Svobody 16

Empirova stavba 1827

Namésti Svobody 17 Empirova stavba 1826
Namésti Svobody 19 Empirova stavba 1826
Namésti Svobody 21 Empirova stavba 1826

Namésti Svobody 26

Empirovy patrovy dim 1826

Namésti Svobody 27

Klasicistni dvoupodlazni diim

Namésti Svobody 29

Radovy Klasicistni dtim

Namésti Svobody 30

Radovy Klasicistni dtim

Namésti Svobody 206

Klasicistni dvoupodlazni diim

Namésti Svobody 229

Radovy Klasicistni dtim

Namésti Svobody 234

Dvoupodlazni empirovy ddm

Namésti Svobody 271

Dvoupodlazni klasicistni dim

Zamecka 62

Venkovsky roubeny dim

Kavanova 224

Klasicistni méstansky diim

Kavanova 285

Kostel sv. Jijlji - barokni areal kostela
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10 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Viz kapitola 9.4 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené tohoto odlivodnéni.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

11.1  Vyhodnoceni disledki na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zaboru pozemkd ZPF bylo provedeno vsouladu smetodickym pokynem MMR a MZP
,Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond v Uzemnim
planu“ (2013).

Jsou vyhodnoceny zastavitelné plochy, plochy pfestavby a koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury.
Zdrojem pro ur€eni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Vymezeni ploch zaboru ZPF je zobrazeno v grafické priloze Odlvodnéni UP ve vykrese [.3. Viykres
predpokladanych zabord pldniho fondu.

Do vyhodnoceni jsou zafazeny vSechny plochy a koridory s vyjimkou ploch:
a) které nepfedstavuiji zabor ZPF,
b) jsou ureny pro zajisténi funkénosti USES.

11.1.1 Bonitované pldné ekologické jednotky a tfidy ochrany ZPF

Vlychozim podkladem ochrany ZPF pro uzemné planovaci ¢innost jsou bonitované pudné ekologické jednotky —
BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky regionu, hlavni padni region, ¢iselnou kombinaci skeletovosti a expozice pUdy.
Jednotlivym BPEJ se piifazuji tfidy ochrany ZPF, jejichZ charakteristiky jsou nasledujici:

a) do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéji pidy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimedné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

b) do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regionl nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského padniho fondu jde o
pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné,

c) do lIl. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouéeny pldy s primémou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je moZno uzemnim planovénim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

d) do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
pfisluSnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZzitelné i pro vystavbu.

e) do V. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji
pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svazitych,
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hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské
pudy pro zemédglské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pady s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmG ochrany zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvod( za odnéti zemédélské pudy ve smyslu zakona o
ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisU.
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Zabor ZPF podle druhu pozemku (ha)

Zabor ZPF podle tfid ochrany a BPEJ (ha)

E E
g 5 & I I v %
a = - H
5 g § g | 82| § 2 £ E | BPEJ | aibor | BPEJ | zibor | BPEJ | zébor | BPEJ | zibor | BPEJ | azibor | g
8 - o =
POt | SR | 03921 | 03921 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 54712 | 03921 0
P03 Bl 04222 0 0 | o422 | o 0 0 | 51400 | 04222 0 0 0 0
P04 Bl 09083 | 05803 | 0 0 0 0 0 | 51400 | 05803 0 0 0 0
0 0 0 | o | o0 0 | 51400 | 0,176 0 0 0 0
0 | ots24 | o0 0 0 0 | 51400 | 01524 0 0 0 0
P05 Bl 03079 | 03079 | 0 0 0 0 0 | 51400 | 03079 0 0 0 0
P06 Bl 05995 | 01794 | 0 0 0 0 0 | 51400 | 0,17%4 0 0 0 0
0 0 0 | o2 | 0 0 | 51400 | 0,246 0 0 0 0
0 0 | o | o0 0 0 | 51400 | 01745 0 0 0 0
PO7 Bl 17632 | 06452 | 0 0 0 0 0 | 51110 | 06452 0 0 0 0
0 | 02029 0 0 0 | 51110 | 02029 0 0 0 0
o [o88t | 0 0 0 0 | 51400 | 0,1681 0 0 0 0
0747 0 0 0 0 0 | 51400 | 0747 0 0 0 0
P08 Bl 11552 | 00276 | 0 0 0 0 0 | 51400 | 00276 0 0 0 0
06014 | 0 0 0 0 0 | s1110 | 06014 0 0 0 0
0 0 | os62 | 0 0 0 | s1110 | 05262 0 0 0 0
P11 PX | 00151 0 0 | oots1 | o0 0 0 0 0 | 5191 | 00151 0 0
201 zs | 06238 | 0628 0 0 | 52811 | 0003 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 | s4712 | 06203 0
200 | 78 | 03585 | 03585 | 0 0 0 0 0 0 0 0 | 54712 | 03885 0
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Zabor ZPF podle druhu pozemku (ha)

Zabor ZPF podle tfid ochrany a BPEJ (ha)

£ )
oy = o <,
é_ ;g % ~ _ | ] ] [\ -gz
g S é E § S § § S % BPEJ zabor BPEJ zabor BPEJ zabor BPEJ zabor BPEJ zabor 'g
8 - ) £
203 SV 0,2607 0,2607 0 0 0 0 0 0 0 0 54712 0,2607 0
204 BV 0,9243 0,7599 0,1644 0 0 0 0 0 0 0 54712 0,9243 0
205 SV 0,8579 0 0 0,1660 0 0 0 0 0 0 54712 0,1660 0
0,6919 0 0 0 0 0 0 0 0 54712 0,6919 0
206 SV 1,7858 1,6360 0 0 0 0 0 0 0 0 54712 1,6360 0
0 0,0983 0 0 0 0 0 0 0 54712 0,0983 0
0 0 0,0515 0 0 0 0 0 0 54712 0,0515 0
207 SV 0,2570 0 0 0 0,2570 0 0 0 55800 0,2570 0 0 0
208 SV 0,2483 0,1651 0 0 0 0 0 51512 0,1651 0 0 0 0,1696
0 0,0832 0 0 0 0 0 51512 0,0832 0 0 0
Z10 SV 0,6747 0,2328 0 0 0 0 0 0 55800 0,2328 0 0 0
0,4419 0 0 0 0 0 0 0 0 0 54177 0,4419
VAN sV 0,3643 0 0,3643 0 0 0 0 0 55800 0,3643 0 0 0
212 ZS 0,5441 0 0,5441 0 0 0 0 0 52041 0 0 0,5441
Z13 RI 0,465 0 0,465 0 0 0 0 0 52041 0 0 0,465 0
Z15 RH 51113 0,0037 0 0 0 0 0 0 74300 0,0037 0 0 0 0
1,0345 0 0 0 0 0 0 74310 1,0345 0 0 0
0,6756 0 0 0 0 0 0 0 74710 0,6756 0 0
0 0 0 0,8105 0 0 0 0 74710 0,8105 0 0
0 0 0,2492 0 0 0 0 0 0 74710 0,2492 0 0
0 2,2042 0 0 0 0 0 0 74710 2,2042 0 0
0 0,0759 0 0 0 0 0 0 54700 0,0759 0 0
0 0 0,0577 0 0 0 0 0 54700 0,0577 0 0
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Zabor ZPF podle druhu pozemku (ha)

Zabor ZPF podle tfid ochrany a BPEJ (ha)

£ E
g 5 EE I I v %
a = - H
5 3 § T | 82| % 3 = E | BPEJ | aibor | BPEJ | zibor | BPEJ | zébor | BPEJ | zibor | BPEJ | azibor | g
8 - o =
216 Bl 0,1513 0 |omm | o 0 0 0 | 51400 | 0,149 0 0 0 0
o [o0t0 | o0 0 0 0 0 | 51500 | 0,010 0 0 0
0 0 | o000f0 | o0 0 0 0 | 51500 | 00010 0 0 0
217 Bl 02837 | 02837 | 0 0 0 0 0 | 51400 | 02837 0 0 0 0
218 Bl 04837 | 02000 | 0 0 0 0 0 0 | 51951 | 02000 0 0
0 | 00002 | o0 0 0 0 51510 | 0,0002 0 0 0
0o o273 | 0 0 0 0 0 0 | 51951 | 02173 0 0
00500 | 0 0 0 0 0 0 | 51510 | 00500 0 0 0
0o [o062 | 0 0 0 0 0 | 51500 | 00162 0 0 0
719 | SR | 06135 0 | o014 | o 0 0 0 0 | 54210 | 00314 0 0 0
0 0 [ 04000 | 0 0 0 0 0 | 56200 | 044000 0 0 0
0 0 | om21 | o 0 0 0 | 54210 | 01421 0 0 0
0 0 | o400 | 0 0 0 0 | 56200 | 00400 0 0 0
220 Bl 0,6585 0 0 |03 | o0 0 0 0 | 54210 | 03132 0 0 0
0 0 | o3 | o0 0 0 0 0 | 51951 | 03453 0 0
221 Bl 0,2746 0 0 0 | o246 | o0 0 0 0 | 51951 | 02746 0 0
222 Bl 0,3745 0 0 | o3ms | o 0 0 0 0 | 51951 | 03745 0 0
223 Bl 02382 | 00608 | 0 0 0 0 0 0 | 56200 | 00608 0 0 0
01774 | 0 0 0 0 0 0 0 | 51951 | 01774 0 0
224 Bl 04161 | 00466 | O 0 0 0 0 0 | 56200 | 00466 0 0 0
03695 | 0 0 0 0 0 0 0 | 51951 | 0369 0 0
225 Bl 02871 | 02871 | 0 0 0 0 0 0 0 | 51951 | 02871 0 0
26 | BV | 02018 0 0 |oms | o 0 0 | 51100 | 01433 0 0 0 0
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Zabor ZPF podle druhu pozemku (ha)

Zabor ZPF podle tfid ochrany a BPEJ (ha)

£ )
oy = o <,
é_ ;g % ~ _ | ] ] [\ -gz
g S é E § S § § S % BPEJ zabor BPEJ zabor BPEJ zabor BPEJ zabor BPEJ zabor 'g
8 - ) £
0 0 0,0585 0 0 0 0 56200 0,0585 0 0 0
227 BV 0,5808 0,0984 0 0 0 0 0 0 56200 0,0984 0 0 0
0 0,0597 0 0 0 0 0 56200 0,0597 0 0 0
0 0 0,5365 0 0 0 0 0 56200 0,5365 0 0 0
0 0,0144 0 0 0 0 0 0 51951 0,0144 0 0
0,0056 0 0 0 0 0 0 51951 0,0056 0 0
0 0,0462 0 0 0 0 0 0 0 51914 0,0462 0
Z28 VZ 2,4195 2,4195 0 0 0 0 0 51100 2,4195 0 0 0 0
729 BV 0,1319 0 0,0958 0 0 0 0 0 56200 0,0958 0 0 0
0 0,0361 0 0 0 0 0 0 0 51914 0,0361
Z30 SV 0,3375 0 0,3375 0 0 0 0 56100 0,3375 0 0 0 0 0,1938
Z31 SV 0,4011 0 0,4011 0 0 0 0 56100 0,4011 0 0 0 0 0,3783
32 sV 0,5222 0,4134 0 0 0 0 0 51110 0,4134 0 0 0 0 0
0,0554 0 0 0 0 0 0 55800 0,0554 0 0 0
0 0,0405 0 0 0 0 0 55800 0,0405 0 0 0 0,0209
0 0,0129 0 0 0 0 51110 0,0129 0 0 0 0 0,0120
Z33 sV 0,1826 0 0 0,1826 0 0 0 0 0 0 0 54078 0,1826
Z35 SV 0,867 0,3526 0 0 0,5144 0 0 0 0 51901 0,5144 0 0
0,0516 0 0 0 0 0 51100 0,0516 0 0 0 0
0,0550 0 0 0 0 0 0 0 51941 0,0550 0 0
0,2460 0 0 0 0 0 0 51901 0,2460 0 0
736 PX 0,0129 0 0 0,0129 0 0 0 0 0 0 0 54078 0,0129
37 SV 1,0018 0 0 0,0308 0 0 0 0 0 51941 0,0308 0 0
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) Zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany a BPEJ (ha) -
> — -~ =,
E; ‘g g I Il I v g
= _8 © 'S % [ o
S S 3 2 23 S 5 = £ BPEJ zabor BPEJ zabor BPEJ zabor BPEJ zabor BPEJ zabor k7
o N =2 5 = N g S 2

@ = o =

S £

0 0 0,0252 0 0 0 0 0 0 0 54078 | 0,0252
0 0 0,9458 0 0 0 0 0 0 0 54068 | 0,9458
Z38 PX 0,7241 0,2000 0 0 0 0 0 51100 | 0,2000 0 0 0 0
0,5241 0 0 0 0 0 51400 | 0,5241 0 0 0 0
Z40 sV 0,4330 0,1438 55800 0,1438
0,2892 55800 0,2892
CELKEM 29,8081 | 16,2224 | 6.0067 | 4,9360 | 2,6430 0 0 10,1730 4.4149 7,3189 6,2842 1,6171 | 0,7748

Jednotlivé lokality zasahu do ZPF jsou zakresleny ve vykresu I1.2.
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11.1.3 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii vymezeni koridori zmén na zemédélsky

pudni fond

Vyhodnoceny jsou koridory X01 a X02 uréené pro umisténi staveb prelozek silnice 1/286 obchvat Zeleznice a
obchvat Ji€ina a koridor X03 ur€eny pro umisténi protipovodriovych opatfeni na VD Valcha.

a) koridory X01 a X02

Koridor X01 je v souladu se ZUR KHK vymezen v §ifi 180 m.

Koridor X02 byl na zakladé vydaného Gzemniho rozhodnuti zizen na Sifku 50 m.

Koridory jsou z hlediska dUsledk( na zemédélskou plGdu vyhodnoceny dvojim zplUsobem. Informativné je

provedeno vyhodnoceni-pro celé koridory.

Reélnd predpokladana Sitka samotnych dopravnich staveb by vSak neméla pfesahnout 30 m, proto bylo
provedeno vyhodnoceni pfedpokladaného zaboru zemédélské pudy i pro tento zUZeny koridor.

Kod koridoru

X01

X02

Ugel vyuziti koridoru

Koridor pro umisténi prelozky
silnice 11/286 (obchvat

Koridor pro umisténi pfeloZzky
silnice 11/286 (obchvat Ji¢ina)

Zeleznice)
Sitka koridoru[m] 180 50
Délka osy koridoru [m] 1946 602
Zabor ZPF celym koridorem (informativni charakter)
Plocha koridoru bez zaboru ZPF [ha] 46189 0,4163
Plocha koridoru se zaborem ZPF [ha] 29,5046 4,3598
- z toho z&bor |. tfidy ochrany ZPF [ha] 11,0872 4,3598
z toho BPEJ 51100 [ha] 5,1306 3,5099
51110 [ha] 4,1883 0
51200 [ha] 0,0190 0
51400 [ha] 1,7493 0,4336
- z toho z&bor |I. tfidy ochrany ZPF [ha] 13,4444 0
z toho BPEJ 51410 [ha] 4,2185 0
54200 [ha] 2,0709 0
54300 [ha] 0,3426 0
55800 [ha] 6,5544 0
-z toho zabor llI. tfidy ochrany ZPF [ha] 1,6048 0
z toho BPEJ 51910 [ha] 1,6048 0
-z toho zabor IV. tfidy ochrany ZPF [ha] 2,0120 0
z toho BPEJ 51954 [ha] 2,0120 0
- z toho zabor V. tiidy ochrany ZPF [ha] 1,3562 0
z toho BPEJ 54078 [ha] 1,2917 0
74300 [ha] 0,0645 0
Piepokladany realny zabor ZPF (= Sitka dopravni stavby x délka osy se zaborem)
Piepokladana sifka dopravni stavby (véetné primérné Sife nasp,
zarezu a prikopu, které budou soucasti télesa) [m] 30 30
Délka osy koridoru se zaborem ZPF [m] 1458 593
- z toho délka osy se zaborem |. tfidy ochrany [m] 412 593
z toho BPEJ 51110 [m] 412 0
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Kaod koridoru X01 X02
51400 [m] 0 593
- z toho délka osy se zaborem |l. tfidy ochrany [m] 801 0
z toho BPEJ 55800 [m] 801 0
- z toho délka osy se zaborem lII. tfidy ochrany [m] 96 0
z toho BPEJ 51901 [m] 96 0
- z toho délka osy se zaborem IV. tfidy ochrany [m] 27 0
z toho BPEJ 51954 [m] 27 0
- z toho délka osy se zaborem V. tfidy ochrany [m] 122 0
z toho BPEJ 54078 [m] 122 0
Predpokladany realny zabor |. tfidy ochrany ZPF [ha] 1,2360 1,7790
z toho BPEJ 51110 [ha] 1,2360 0
51400 [ha] 0 1,7790
Predpokladany realny zabor Il. tfidy ochrany ZPF [ha] 2,4030 0
z toho BPEJ 55800 [m] 2,4030 0
Predpokladany realny zabor lll. tfiidy ochrany ZPF [ha] 0,2880 0
z toho BPEJ 51901 [ha] 801 0
Predpokladany realny zabor IV. tfidy ochrany ZPF [ha] 0,0810 0
z toho BPEJ 51954 [ha] 0,0810 0
Predpokladany realny zabor V. tfidy ochrany ZPF [ha] 0,3660 0
z toho BPEJ 54078 [ha] 0,3660 0
E(E)I&ll(gggﬂPE]EI]JPOKLADANY ZABOR ZPF JEDNOTLIVYCH 43740 1,790
CELKEM ZABOR ZPF KORIDORY [ha] 6,1530

Z vy3e uvedeného vyhodnoceni vyplyva:

— predpokladany zabor zemédélské phdy pro cely koridor X01 v $ifi 180 m = 29,5046 ha
— realny predpokladany zabor zemédélské pldy pro koridor X01 v Sifi 30 = 4,3740 ha

— piedpokladany zabor zemédélské pldy pro cely koridor X02 v Sifi 50 m = 4,3598 ha
— realny predpokladany zabor zemédélské puidy pro koridor X02 v Sifi 30 = 1,7490 ha

— celkovy predpokladany zabor zemédélské pudy pro koridory X01 a X02 v plné Sifi = 33,8644 ha
— celkovy realny predpokladany zabor zemédélské pudy pro koridory X01 a X02 v Siii 30 m = 6,1530 ha

b) koridor X03
Zabor (ha) Kultura BPEJ Trida ochrany

0,5841 orna plda 5.20.11 4
0,1919 omna plda 5.11.00 1
0,4205 omna plda 5.62.00 2
0,2540 trvaly travni porost 5.20.11 4
0,0131 trvaly travni porost 5.40.78 5
1,3268 trvaly travni porost 5.58.00 2
2,3609 trvaly travni porost 5.62.00 2
5,1513
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11.1.4 Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii vymezeni ploch a koridorli zmén na
zemédélsky pudni fond

Zabor podle tfidy ochrany ZPF [ha]
Celkovy

Vyuziti zabor ZPF

hal l. Il. M. Iv. V.
Plochy smiSené obytné — venkovské (SV) 8,3648 1,3148 1,6037 0,9464 2,9044 1,595
Plochy smiSené obytné — rekreacni (SR) 1,0056 0 0,6135 0 0,3921 0
Bydleni méstske a pfiméstské (Bl) 8,3262 55713 0,4906 2,2643 0 0
Bydleni venkovske (BV) 1,8388 0,1433 0,6689 0,0200 0,9997 0,0069
Rekreace individualni (RI) 0,4650 0 0 0 0,4650 0
Rekreace hromadna (RH) 51113 0 1,0382 4,0371 0 0
Vefejna prostranstvi - komunikace (PX) 0,7539 0,7241 0 0,0151 0 0,0147
Zemédélska vyroba (VZ) 24195 24195 0 0 0 0
Zelen soukroma (ZS) 1,5230 0 0 0 1,5230 0
Koridory dopravni infrastruktury 6,1530 3,0150 2,4030 0,2880 0,0810 0,3660
Koridor technické infrastruktury 5,1513 0,1919 4,1082 0 0,8381 0,0131
Mésto Zeleznice celkem 41,1124 13,3799 | 10,9261 7,5709 7,2033 1,9957

11.1.5 Oduvodnéni zaboru ZPF

Vizhledem deficitu disponibilnich proluk a dalSich vnitfnich rozvojovych rezerv v zastavéném uzemi na Uzemi
mésta Zeleznice, vymezuje UP s cilem zaji$téni podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi, zejména pro zajisténi
podminek pro socialni soudrznost mésta, pro stabilizaci poctu obyvatel a vytvofeni podminek pro jejich mozny
dalSi rist, i rozvojové plochy, zejména pro funkci bydleni, rekreace a vyroby a skladovani, také mimo zastavéné
uzemi.

Plochy mimo zastavéné Gzemi vymezené v UP jako zastavitelné jsou navrzeny vzdy prednostné ve vazbé na
hranici zastavéného Uzemi, aby byla zajiSténa ochrana volné krajiny a aby nedochézelo k naruSovani organizace
a celistvosti ploch ZPF a spojitosti sité zemédélskych tcelovych komunikaci.

Plochy zmén vymezené v UP jsou lokalizovany prednostné na padach nizsi tfidy ochrany.

Vyhodnoceni je provedeno pro:
a) zastavitelné plochy a plochy prestavby uvedené v tabulce v kapitole 11.1.2. Oddvodnéni UP,
b) koridory uvedené v tabulce v kapitole 11.1.3. Od(vodnéni UP.

a) zastavitelné plochy / plochy prestavby

Plocha | Zpusob

. eer Katastralni Gzemi | Odlivodnéni zaboru ZPF
zaboru | vyuziti

Plocha smiSenéa obytna — rekreaéni je vymezena za u¢elem potvrzeni (legalizace)
P01 SR Cidlina stavajicich pronajimatelnych objekti rekreace na okraji Peklovsi a umoznéni vystavby
jiného typu rekreacnich objektd ¢i objektd pro trvalé bydleni.

Plocha bydleni — bydleni méstské a pfiméstskeé - je vymezena na severnim okraji

P03 Bl Jeleznice zastavéného Uzemi Zeleznice'v souladu s platnou UPD mésta, ktera zde ale vymezuje
stabilizovanou plochu. Navrh UP potvrzuje zastavitelnost plochy vymezenim plochy
prestavby v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Plocha spolu se zastavitelnou plochu Z17
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Plocha
zaboru

Zpusob
vyuziti

Katastralni Gzemi

Odivodnéni zaboru ZPF

doplfiuje druhou fadu zastavby podél ul. Z&mecka a uzavira zastavbu ze severovychodni
strany, ¢imZ dojde k dotvoreni uli¢ni fronty v kontextu okolni z&stavby. Vymezeni plochy
vytvafi pfedpoklady uspokojeni souéasné poptavky po novych plochach pro vystavbu
rodinnych domd, ke zvy$eni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel.

P04

BI

Zeleznice

Plocha bydleni — bydleni méstské a pfiméstskeé - je vymezena na severnim okraji
zastavéného (izemi Zeleznice je z v&t$i ¢asti prevzata z platné UPD mésta a doplnéna tak,
aby nevznikala nezadouci proluka. Plocha navazuje na plochu pfestavby bydleni P03 a
uzavira zastavbu ze severovychodni strany v kontextu okolni z&stavby. Vymezeni plochy
vytvafi pfedpoklady pro uspokojeni sou¢asné poptavky po novych plochach pro vystavbu
rodinnych doma, ke zvy$eni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel.

P05

BI

Zeleznice

Plocha bydleni — bydleni méstské a pfiméstskeé - vyplfiuje proluku v souasné zastavbé
mezi stabilizovanou plochou méstského a pfiméstského bydleni a plochou smiSenou
obytnou venkovskou na severnim okraji zastavéného (izemi ¢asti Zeleznice. Plocha dotvafi
souvislou hranu zéstavby mésta a uzavira ji ze severni strany. Vymezeni plochy vytvafi
pfedpoklady pro uspokojeni sou¢asné poptavky po novych plochach pro vystavbu rodinnych
dom, ke zvySeni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel.

P06

Bl

Zeleznice

Plocha bydleni — bydleni méstské a pfiméstské - je vymezena v souladu s platnou UPD jako
soucast rozvojového Uzemi na vychodnim okraji mésta. Navazuje pfimo na novodobéjsi
obytnou zéstavbu zaloZenou okolo ulic Bradlecka a Raisova. Plocha vyuZivéa proluku v
zastavéném Uzemi, ¢imZ pfispiva k ucelnému a hospodarnému vyuzivani tzemi. Vymezeni
plochy vytvafi pfedpoklady pro uspokojeni sou¢asné poptavky po novych plochéach pro
vystavbu rodinnych domu, ke zvySeni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek pro Zivot
obyvatel.

P07

Bl

Zeleznice

Plocha bydleni - bydleni méstské a priméstské - je v souladu s platnou UPD vymezena jako
soucast rozvojového Uzemi na vychodnim okraji mésta navazujiciho na novodobé;si
obytnou zéstavbu zaloZenou okolo ulic Bradlecka a Raisova. Plocha se nachazi v proluce v
zastavéném Uzemi, ¢imZ pfispiva k ucelnému a hospodarnému vyuZivani uzemi. Vymezeni
plochy vytvafi pfedpoklady pro uspokojeni sou¢asné poptavky po novych plochéach pro
vystavbu rodinnych domd, ke zvySeni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek pro Zivot
obyvatel.

P08

Bl

Zeleznice

Plocha bydleni - bydleni méstské a priméstské - je vymezena v souladu s platnou UPD a
vyuziva proluku mezi sportovnim aredlem a stavajici obytnou zastavbou mezi ul. Zizkova a
ul. Za Hfistém. Je sou¢asti rozvojového Uzemi, které nahrazuje urbanisticky nezadouci
rekreacni zastavbu v zahradkové osadé a vhodné doplfiuje individuaini zastavbu ve
vychodni ¢asti mésta okolo ulic Bradlecka, Raisova a Za Hfistém. Vymezeni plochy vytvafi
pfedpoklady pro uspokojeni sou¢asné poptavky po novych plochach pro vystavbu rodinnych
dom, ke zvy$eni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel.

P09

PX

Zeleznice

Plocha vefejného prostranstvi — komunikace je vymezena za Ucelem zajiSténi nezbytného
dopravniho pfistupu do rozvojového tizemi na vychodnim okraji zastavby Zeleznice (plochy
P08, P10). Uzemi navrzené k zastavéni je aktualné dostupné nevyhovujicim zptisobem ze
severni strany po ul. Za Hfidtém, kde prochazi obytnymi lokalitami a obsluzna doprava by
zde zpUsobila nezadouci hlukovou a imisni zatéZ. Dopravné i urbanisticky vhodnéjsi
napojeni z jizni strany ulici Zizkova je podminéno dopln&nim pfistupové komunikace do
vnitfni ¢asti rozvojového uzemi. Nova komunikace zaroven zlepsi pfistup do jiz existujici
obytné zastavby v tomto Gzemi.

P11

PX

Plocha vefejného prostranstvi — komunikace - navazuje na plochu Z36 a je vymezena za
Ucelem plocha pro vybudovani samostatné vedené cyklostezky Zeleznice — Jiéin.

201

ZS

Cidlina

Plocha byla v navrhu ke spole¢nému projednani vymezena jako smiSena obytna —
rekreacni, na zakladé vysledkd projednani byl z diivodu ochrany pfirodnich hodnot Gzemi
uplatnénych organem ochrany pfirody zplsob vyuziti zménén na zelefi soukromou. Je
vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku a umozriuje realizaci zahrady

pro sousedni rodinny diim. Vymezeni plochy pfispéje ke zvySeni standardu bydleni a
zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel. Plocha je pfimknuta k silnici 111/2845, tak aby byla
posilena jeji funkce jako urbanistické osy uzemi Peklovsi.

202

ZS

Cidlina

Plocha byla v navrhu ke spole¢nému projednani vymezena jako smiSena obytna —
rekreacni, na zakladé vysledkd projednani byl z diivodu ochrany pfirodnich hodnot Gzemi
uplatnénych organem ochrany pfirody zpQsob vyuZiti zménén na zelefi soukromou. Plocha
soukromé zelené piirozené vyplfiuje proluku mezi zastavitelnymi plochami Z01 a Z03, ¢imz
Ucelné a hospodarné vyuziva Uzemi a chrani navazujici volnou krajinu vEetné souvislych
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Plocha
zaboru

Zpusob
vyuziti

Katastralni Gzemi

Odivodnéni zaboru ZPF

pozemk( ZPF a zarover rozviji zelefi v soukromych zahradach pfilehlych obytnych objektd.
Poloha vymezené plochy tésné podél silnice 111/2845 posiluje urbanisticky vyznam
komunikace jako osy Peklovsi.

203

SV

Cidlina

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena za U¢elem dotvofeni oboustranného
obestavéni patefni komunikace a urbanistické osy Peklovsi (silnice 111/2845) po jeji vychodni
hrané, s ndvaznosti na jiz zalozenou rekreani z&stavbu, a pro posileni kompaktnosti a
celistvosti sidla. Plocha umoZriuje vystavbu objektd pro trvalé bydleni venkovského
charakteru, v souladu s charakterem plivodni zastavby Peklovsi, a tim uspokojuje poptavku
po dalSim bydleni v této Casti mésta. Plocha byla v tomto rozsahu jiz dfive schvalena v
ramci platné UPD.

204

BV

Cidlina

Vymezeni zastavitelné plochy pro venkovskeé bydleni v izolované poloze od ¢asti mésta
Cidlina reaguje na jiz zalozenou a probihajici vystavbu v této lokalité. Cilem je dotvofeni a
propojeni existujici zastavby v kompakini celek a tim zaroveri zmirnéni negativniho dopadu
okolnich solitérnich objekt v krajing. Plocha je vymezena z¢asti dle platné UPD, z&4sti na
podnét viastnika.

205

SV

Cidlina

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena na okraji zastavéného tzemi ¢asti
Cidlina, v klinu mezi patefni komunikaci zastavby (silnice 111/2845) a G¢elovou komunikaci,
ktera tvofi severni hranici zastavby Cidliny. VyuZiti této plochy pro zastavbu je tedy z
hlediska fragmentace krajiny a pfipadného naruSeni souvislych pozemk( ZPF velmi Setrné.
Plocha umoZriuje poZzadovany rozvoj obytné zastavby v této dynamicky se rozvijejici ¢asti
mésta. Jeji vymezeni respektuje plochu pro zastavbu dle platné UPD.

206

SV

Cidlina

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena na zapadnim okraji zastavéného tzemi
¢asti Cidlina, podél silnice 111/2845, ktera tvofi osu zastavby. Pfirozené rozviji existujici
zastavbu a dotvafi oboustranné obestavéni komunikace, spolu s protilehlou plochou Z05,
coZ pfispiva k posileni kompaktnosti zastavby celé této ¢asti mésta. Plocha je vymezena z
vétsi &asti v souladu s navrhem dle platné UPD a zarovefi na podnét viastnika. To potvrzuje
aktualnost zajmu o jeji vyuziti a rovnéz intenzivni zajem o dal3i rozvoj bydleni v Easti mésta
Cidlina.

Pozn.: Na zakladé namitek uplatnénych k vefejnému projednani a k opakovanému
vefejnému projednani byla plocha redukovana (viz kap. 3. oddvodnéni),

207

SV

Cidlina

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena v navaznosti na izolovanou zastavbu
okolo vodni plochy jihozapadné od &asti Cidlina. Cilem je snaha o propojeni samostatné
stojicich objektl ve volné krajiné a vytvoreni souvisle zastavéného celku. Dal§im divodem
je zpisob vymezeni tohoto (izemi v platné UPD, kde je plocha stabilizovana pro bydleni. V
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s ohledem na skute¢ny stav Gizemi Ize moznost
vystavby v tomto Uzemi zajistit pouze vymezenim zastavitelné plochy pro tento U&el.

208

SV

Cidlina

Plocha smiSena obytna — venkovska na jiznim okraji zastavéného lizemi ¢asti Cidlina
pfirozené doplfiuje oboustranné obestavéni podél silnice 111/2845 a uzavira jizni hranu
zéstavby. Vzhledem k jeji poloze v piimé navaznosti na zastavéné izemi nezplsobuje
narueni volné krajiny a zachovava maximalni hospodarnost ve vyuzivani tzemi.
Navrhovany zplsob vyuZiti respektuje charakter navazujici venkovské zastavby a je reakci
na pozadovany dal$i rozvoj této Gasti mésta. Vymezeni plochy je v souladu s platnou UPD
mésta.

210

SV

Zamezi

Plocha smiSena obytna — venkovska na zapadnim okraji ¢asti Zamezi je vymezena v
souladu s platnou UPD mésta. Plocha pfirozené doplfiuje zastavbu a uzavira jeji zapadni
hranu. Poloha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi respektuje pozadavek na
hospodarné a ucelné vyuzivani Gizemi a zaroven pfispiva k posileni kompaktnosti zastavby
v Casti Zamezi. Spolu se zastavitelnou plochou Z11 je jedinym uzemim, kde je umoznén
rozvoj v této méstské ¢asti, sméfujici k uspokojeni poptavky po nové obytné vystavbé a ke
zlepSeni kvality a podminek pro bydleni.

1

SV

Zamezi

Plocha smiSenéa obytna — venkovska na vychodnim okraji ¢asti Zamezi propojuje izolovany
objekt rodinného domu se souvisle zastavénym uzemi Zamezi, podél silnice 111/2845. Cilem
je vytvofeni souvislého celku a eliminace negativniho vlivu samostatné zastavby bez vazby
na zastavéné Uzemi na okolni krajinu. Plocha umoZzriuje rozvoj bydleni venkovského
charakteru, v souladu s okolni zastavbou, ¢imz pfispéje k uspokojeni poptavky po novych
plochach pro bydleni. Vymezeni plochy je v souladu s platnou UPD mésta.

212

ZS

Cidlina

Plocha zelené soukromé je vymezena za U¢elem vytvofeni moznosti realizace zahrady
v ndvaznosti na rekreacni uzemi v ul. U Habfiny. Poloha v OP lesa neumoziuje dalSi
rekreaéni (i jinou) zastavbu. Realizace z&méru zajisti plynuly pfechod zastavby do
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navazujici zemédélské krajiny. Plocha je vymezena v souladu s vysledkem spoleéného
jednani.

213

RI

Zeleznice

Plocha individuaini rekreace rozviji stavajici rekreacni objekty mezi ul. U Habfiny a
Doubravickym potokem. Jedna se o jediné potvrzené rekreaCni Uizemi tohoto typu celého
mésta. Plocha propojuje stabilizované plochy rekreace do souvislého celku a pfispiva k
vytvofeni kapacitné dostacujiciho rekreaCniho Uzemi. Plocha nabizi moznost vystavby
dal$ich mensich rekreacnich objektl (chaty, chalupy) v atraktivni poloze v blizkosti
Hlubokého rybnika, a tim uspokojuje poptavku po novych rekreaénich plochach. Vymezeni
plochy je provedeno v souladu s platnou UPD.

215

RH

Zeleznice

Plocha hromadné rekreace umozZriuje rozvoj stavajicich rekreacnich zafizeni nadmistniho
vyznamu, zahmujicich areal Ran¢e Na Kamenci a Kempu Krokodyl. Vymezena zastavitelna
plocha je jiz zEasti zastavéna (realizovany Ran¢ Na Kamenci), avSak dosud neni evidovana
v katastru nemovitosti, UP ji timto zptisobem potvrzuje (legalizuje). Plocha poskytuje prostor
pro rozSifeni obou rekreacnich zafizeni, v navazujicim Gzemi. DalSi rozvoj je Z&douci pro
podporu specifickych forem rekreace, zkvalitnéni infrastruktury cestovniho ruchu a celkové
posileni vyznamu mésta v §irsi struktufe osidleni. Plocha je prevzata z platné UPD mésta
Zeleznice, jeji rozsah je viak oproti dosavadnimu vymezeni redukovan z déivodu ochrany
pirodnich hodnot v izemi a zemédélské pldy.

216

Bl

Zeleznice

Plocha méstského a pfiméstského bydleni na severnim okraji zastavéného Uzemi Easti
Zeleznice je vymezena v souladu s platnou UPD mésta. Dopliiuje oboustranné obestavéni
podél ul. Zamecka a uzavira zastavbu ze severni strany. Navrzeny zplisob vyuZiti
koresponduije s charakterem okolni zastavby. Rozsifenim ploch pro obytnou zastavbu dojde
k uspokojeni soucasné poptavky po novych plochach pro vystavbu rodinnych domd, ke
zvySeni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel.

217

Bl

Zeleznice

Plocha méstského a pfiméstského bydleni na severovychodnim okraji zastavéného uzemi
&asti Zeleznice je vymezena v souladu s platnou UPD mésta. Dopliiuje druhou Fadu
zastavby podél ul. Zamecké a uzavira zéstavbu ze severovychodni strany. Navrzeny
zpUsob vyuziti koresponduje s charakterem okolni zastavby. Roz§ifenim ploch pro obytnou
zastavbu dojde k uspokojeni souasné poptavky po novych plochach pro vystavbu
rodinnych dom, ke zvySeni standardu bydleni a ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel.

Z18

BI

Zeleznice

Plocha méstského a pfiméstského bydleni na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi
&asti Zeleznice je vymezena v souladu s platnou UPD mésta a s pozadavkem vlastnik.
Vytvafi druhou Fadu zéstavby podél ul. Zamecka a umozniuje dalSi rozvoj bydleni v existujici
obytné lokalité mésta. Roz3ifenim ploch pro obytnou zastavbu dojde k uspokojeni sou¢asné
poptavky po novych plochach pro vystavbu rodinnych domd, ke zvySeni standardu bydleni a
ke zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel.

219

SR

Zeleznice

Plocha smiSena obytna — rekreaéni je vymezena na zapadnim okraji zastavéného Uzemi
&asti Zeleznice, z v&tsi ¢asti v plochach soutasnych zahradek. UP potvrzuje rekreagni
charakter tizemi a nad ramec stavajiciho zplsobu vyuziti umoZzriuje vystavbu objektt
trvalého bydleni. RozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni a rekreaci umozni intenzivngjsi
rekreaCni vyuzivani krajiny a zarover poskytne moznost vystavby rodinnych dom, pro
uspokojeni poptavky po novych plochach bydleni v Zeleznici. Zamér je prevzat z platné
UPD mésta.

Z20

Bl

Zeleznice

Plocha méstského a pfiméstského bydleni je vymezena na zapadnim okraji zastavéného
tizemi &asti Zeleznice, v plochach sougasnych zahradek. Vyuzivé proluku ve stavajici
rekreaéni zastavbé, &imz plispiva k (¢elnému vyuzivani tizemi. UP navazuje na charakter
pfilehlého lizemi a umoZniuje vystavbu objektl trvalého bydleni. RozSifeni zastavitelnych
ploch pro bydleni poskytne moznost vystavby rodinnych domd, pro uspokojeni poptavky pro
novych plochéch bydleni v Zeleznici. Zamér je prevzat z platné UPD mésta.

21

Bl

Zeleznice

Vymezeni plochy méstského a pfiméstského bydleni v ul. Na Kope&ku potvrzuje trend
rozvoje zastavby na zapadnim okraji kompaktniho mésta. Plocha vyuziva proluku v
existujici zastavbé a propojuje stabilizované plochy smiSené obytné venkovské a plochy
individualniho bydleni podél ul. Z&mecka. Zastavénim této Casti mésta dojde k plynulému
uzavfeni zapadni hrany zastavby. RozSifeni obytné zastavby umozni uspokojit poptavku po
novém bydleni v Zeleznici a zvy3i kvalitu podminek pro bydleni a Zivot obyvatel. Plocha je
vymezena v souladu s platnou UPD mésta.

722

Bl

Zeleznice

Plocha bydleni — bydleni méstské a pfiméstské — je vymezena v souladu s platnou UPD
mésta pfi ul. Na Kopecku na z&padnim okraji kompaktniho mésta. Plocha vyuziva proluku v
existujici zastavbé a je z&asti vymezena na plochach drobnych rekreaénich objektu
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(zahradky). Zastavénim této Casti mésta dojde k plynulému uzavfeni zapadni hrany
zastavby. Vymezeni plochy vytvari pfedpoklady uspokojeni poptavky po novém bydleni v
Zeleznici a pro zvySeni kvalitu podminek pro bydleni a zivot obyvatel.

723

Bl

Zeleznice

Vymezeni plochy méstského a pfiméstského bydleni v tzemi mezi ul. Na Kopecku a ul. Na
Tvrzi potvrzuje trend rozvoje zastavby na z&padnim okraji kompaktniho mésta. Plocha
vyuziva proluku v existujici zastavbé a plynule uzavira jeji z&padni hranu. RozSifeni obytné
zastavby umozni uspokojit poptavku po novém bydleni v Zeleznici a zvy3i kvalitu podminek
pro bydleni a Zivot obyvatel. Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD mésta.

724

BI

Zeleznice

Vymezeni plochy méstského a pfiméstského bydleni v tzemi mezi ul. Na Kopecku a ul. Na
Tvrzi potvrzuje trend rozvoje zastavby na zapadnim okraji kompaktniho mésta. Plocha
vyuziva proluku mezi smiSenou kompaktni zastavbou historického centra a Cisté obytnou
zastavbou a plynule uzavird jeji zapadni hranu. Roz8ifeni obytné zastavby umozni uspokojit
poptavku po novém bydleni v Zeleznici a zvysi kvalitu podminek pro bydleni a Zivot
obyvatel. Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD mésta.

725

Bl

Zeleznice

Vymezeni plochy méstského a pfiméstského bydleni v izemi mezi ul. Na Kopecku a ul. Na
Tvrzi potvrzuje trend rozvoje zastavby na zapadnim okraji kompaktniho mésta. Plocha
vyuziva proluku mezi smiSenou kompaktni zastavbou historického centra a Cisté obytnou
zastavbou. RozS8ifeni obytné zastavby umozni uspokojit poptavku po novém bydleni v
Zeleznici a zvysi kvalitu podminek pro bydleni a Zivot obyvatel. Plocha je vymezena v
souladu s platnou UPD mésta.

726

BV

Zeleznice

Plocha bydleni venkovského charakteru je vymezena na zapadnim okraji zastavéného
Uzemi ¢asti Zeleznice, nad ul. Hibitovni, v souladu s platnou UPD mésta. Rozviji stavajici
zastavbu v atraktivni poloze podél Doubravického potoka. Uspokojuje poptavku po novych
plochach bydleni v Zeleznici a piispiva k celkovému zlep$eni kvality bydleni i Zivota ve
mésté.

227

BV

Zeleznice

Plocha bydleni venkovského charakteru je vymezena na zapadnim okraji zastavéného
Uzemi ¢asti Zeleznice, nad ul. Hibitovni, z vétsi éasti v souladu s platnou UPD mésta, kde
jiz byla fadné projednana a schvalena. Severné je zamér z platné UPD rozsiten na cely
rozsah pozemku mésta, které jiz dnes neplni funkci ZPF, a pfedstavuje jedinou pfileZitost
pro rozvoj bydleni na méstskych pozemcich. Plocha propojuje souvisle zastavéné Uzemi
kompakiniho mésta s izolovanou zastavbou v lokalité u Hfbitova a je optimélné dopravné
dostupna. Vymezeni plochy sleduje dlouhodobé pfedstavy o budouci podobé mésta,
potvrzené jiz dfive vydanymi spravnimi rozhodnutimi na sité vefejné infrastruktury v této
ploge. Uspokojuje poptavku po novych plochach bydleni v Zeleznici a prispiva k celkovému
zlepSeni kvality bydleni i Zivota ve mésté. RozSifeni plochy oproti podobé pfedlozené

v navrhu UP ke spoleénému jednani je reakci na vypusténi nékolika zastavitelnych ploch
pro bydleni v jiné ¢asti mésta.

728

VZ

Zeleznice

Plocha zem&dglské vyroby na jihozapadnim okraji &asti Zeleznice pfimo navazuje na
stavajici zemédélsky areal a umoznuije jeho dalsi rozvoj podél ul. Hibitovni (silnice 111/2867).
Vymezeni reaguje na platnou UPD mésta, ktera toto (izemi pFeduréuje pro vyrobni aktivity.
RozSifeni vyrobniho areélu zvysi nabidku pracovnich pfileZitosti a posili ekonomickou
svébytnost mésta ve struktufe osidleni, ¢imZ pfispéje k celkovému zkvalitnéni podminek pro
Zivot v Zeleznici.

729

BV

Zeleznice

Plocha pro venkovské bydleni rozviji existujici linearni zastavbu podél ul. Nadrazni a
propojuje souvisle zastavéné (izemi se samostatné stojicim objektem, za icelem vytvoreni
kompaktniho celku. Z&mér propojeni zastavby je potvrzen jiz v platné UPD.

Z30

SV

Zeleznice

Plocha smi$ena obytna — venkovska je vymezena v souladu s platnou UPD mésta.
Zastavitelna plocha umoZfiuje rozvoj obytné zastavby po jizni hrané ul. Zelezna ve sméru k
COV, v souladu s pozadavky a poptavkou po novych plochach bydleni v Zeleznici.
Navrzeny smiSeny zplsob vyuZiti umoZzni rovnéZ pfipadnou lokalizaci pfidruzeného
komeréniho zafizeni &i zafizeni drobné vyroby, které pfispéje ke zkvalitnéni infrastruktury
mésta a zlepSeni podminek pro Zivot ve mésté.

Z31

SV

Zeleznice

Plocha smi$ena obytna — venkovska je vymezena v souladu s platnou UPD mésta. V &asti
plochy jiz byla zastavba realizovana, dosud vSak neni evidovana v katastru nemovitosti,
vymezenim zastavitelné plochy je tak potvrzena. Zastavitelna plocha umoziuje rozvoj
obytné zastavby po jizni hran& ul. Zelezna ve sméru k COV a reaguje tak na sougasnou
poptavku po novych plochach bydleni v Zeleznici. Navrzeny smigeny zplisob vyuZiti umozni
rovnéz pfipadnou lokalizaci pfidruzeného komercniho zafizeni &i zafizeni drobné vyroby,
které piispéje ke zkvalitnéni infrastruktury mésta a zlepSeni podminek pro zivot ve mésté.
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732

SV

Zeleznice

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena v proluce ve stavajici zastavbé mezi ul.
Na Vysluni, Husova a silnici 11/286, ¢imz umoZriuje dal$i rozvoj mésta pfi spinéni pozadavkd
na hospodamé vyuzivani Gzemi a ochranu volné krajiny pfed fragmentaci. VyuZiti proluky
vyrazné pfispéje k posileni kompaktnosti zastavby. Vymezeni plochy respektuje rozvoj
navrzeny platnou UPD mésta, s roz&ifenim jizné a7 k zastavbé podél ul. Husova. RozSiteni
smiSenych zastavitelnych ploch uspokoji poptavku po novém bydleni, vytvofi podminky pro
lokalizaci obchodu &i sluZeb a prispéje ke zkvalitnéni podminek pro Zivot ve mésté.

733

SV

Zeleznice

Plocha smigena obytna — venkovska propojuje samostatné stojici objekty na jiznim okraji
Zeleznice se souvisle zastavénym Gzemi, podél ul. Husova. Je vymezena v souladu s
platnou UPD mésta. Plocha nabidne moznost dalSiho rozvoje obytné zastavby Ci zafizeni
drobné vyroby / podnikani v Gzemi, které je z hlediska urbanistické struktury a ochrany
volné krajiny vhodné k zastavéni. RozSifeni smiSenych zastavitelnych ploch uspokoji
poptavku po novém bydleni, vytvofi podminky pro lokalizaci obchodu ¢i sluzeb a pfispéje ke
zkvalitnéni podminek pro Zivot ve méstg.

235

SV

Té&Sin

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena na jiznim okraji zastavéného uzemi ¢asti
TéSin, kde vytvari druhou fadu zastavby. Spolu s plochou Z37 se jedna o jediné rozvojové
plochy v TéSiné, zajistujici uspokojeni poptavky po novych plochach bydleni v této ¢asti
mésta. Vymezeni z Casti potvrzuje skuteCny stav (realizované stavby, dosud neevidované
v katastru nemovitosti, zarovef respektuje rozvojovou plochu v platné UPD mésta.

736

PX

Té&Sin

Plocha vefejného prostranstvi — komunikace je umisténi samostatné vedené cyklostezky
Zeleznice - Jiin (viz kap. 9.5.1). Vymezeni plochy je provedeno na zakladé pozadavku
zadani UP a dle projektové dokumentace uvedené cyklostezky (zpracovatel:
PROJEKTOSERVIS Ji¢in s.r.0.).

237

SV

Tésin

Plocha smiSené& obytna — venkovska je vymezena na zpadnim okraji zastavby Casti Tésin,
v misté sou¢asnych zahrad, pfiléhajicich k rodinnym domdm. Zamér vychazi z podnétu
vlastnikd a z platné UPD, kde je tato plocha vymezena jako stabilizované tzemi, neni viak
zastavéna a nelze ji zahrnout do zastavéného uzemi. Plocha umoZziiuje pozadovany rozvoj
TéSina, pficemz zapadni smér je vhodny z urbanistického a dopravniho hlediska - vyuziti
relativné rovinatého Uzemi nad terénnim zlomem, vytvofeni druhé fady zastavby a
dostupnost po jiz existujici komunikaci.

Z38

PX

Tésin

Plocha vefejného prostranstvi — komunikace je vymezena pro ucely cyklostezky, spojujici
mésta Zeleznice a Jicin. Cyklostezka je vedena paralelné se silnici [1/286 a dale se napojuje
na dal$i systém cyklostezek a cyklotras. Jeji vyznam spociva nejen ve zlepSeni dopravnich
vazeb v SirSim Uzemi, ale i ve zkvalitnéni infrastruktury cestovniho ruchu. Jeji vymezeni
vyplyva z pozadavku mésta a Zadani UP a je podioZeno zpracovanou studii.

Z40

SV

Cidlina

Plocha smiSenéa obytna — venkovska je vymezena v navaznosti na izolovanou zastavbu
okolo vodni plochy jihozapadné od ¢asti Cidlina. Cilem je doplnéni samostatné stojicich
objektl ve volné krajiné v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z07 a vytvoreni souvisle
zastavéného celku. Daldim diivodem je zplisob vymezeni tohoto izemi v platné UPD, kde
je plocha stabilizovana pro bydleni. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s ohledem na
skuteny stav Uzemi Ize moZnost vystavby v tomto Uzemi zajistit pouze vymezenim
zastavitelné plochy pro tento ucel.

b) koridory dopravni infrastruktury

Zabor ZPF predstavuji 2 koridory vymezené pro umisténi staveb dopravni infrastruktury:

X01 - koridor je vymezen pro umisténi prelozky silnice 11/286 (obchvat Zeleznice) a je prevzat ze ZUR
Kralovéhradeckého kraje.

X02 - koridor je vymezen pro umisténi prelozky silnice 11/286 (obchvat Ji¢ina) a je prevzat ze ZUR
Kralovéhradeckého kraje.

Zabor ZPF déle pfedstavuje koridor X03, ktery je vymezen pro umisténi protipovodiovych opatfeni na VD Valcha.
Vefejnym z&jmem je navySeni retenéni kapacity nédrze a snizeni rizika $kod v sidlech hroZenych povodnémi na
Cidliné pod VD Valcha.
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11.2  Viyhodnoceni disledki na pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Potencialni zasah do pozemku uréenych k plnéni funkci lesa byl zjistén pouze u koridoru X01.

11.2.1 Oduvodnéni zaboru PUPFL

X01 - koridor je vymezen pro umisténi pelozky silnice 11/286 (obchvat Zeleznice). Koridor je vymezen na zakladé
pozadavku ZUR Kralovéhradeckého kraje. (vefejné prospésna stavba DS20 dle ZUR). V pfipadé koridoru X01 je
zabor PUPFL celym koridorem velmi maly (0,2483 ha). Skute€ny zabor pfi realizaci stavby, pro niz je koridor
uréen, bude pravdépodobné nulovy.

11.2.2 Plochy zmén zasahujici do vzdalenosti 50 m od hranice lesa

Zabor pozemkU ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa bude upraven v ramci podrobnéjSiho feSeni zastavby
jednotlivych ploch.

Plochy zmén v krajiné nemohou mit Zadny negativni vliv na blizké pozemky PUPFL, proto nejsou pfedmétem
vyhodnoceni.

Seznam ploch zasahuijicich do vzdalenosti 50 m od hranice lesa véetné zdlvodnéni jejich vymezeni je uveden
v nésledujici tabulce:

Vyuziti | Oznaceni

Katastralni uzemi | Odlivodnéni ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od lesa
plochy | plochy

K04 NSp Cidlina

K05 NSp Cidlina

K09 NSp Zeleznice

K10 NSp Zeleznice

K11 NSp Zeleznice

K12 NSp Zeleznice

K13 NSp Zamezi
Plocha soukromé zelené je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku pro rozvoj
zazemi pfilehlého solitérniho objektu bydleni a realizaci zahrady. Plocha je pfimknuta k

201 ZS Cidlina silnici 111/2845, tak aby byla posilena jeji funkce jako urbanistické osy Uzemi Peklovsi.
Rozsifeni ploch zelené prispéje ke zvySeni standardu bydleni a zkvalitnéni podminek pro
Zivot obyvatel.

Plocha smiSena obytna — venkovska na zapadnim okraji Casti Zamezi je vymezena v
souladu s platnou UPD mésta. Plocha pfirozené dopliuje zastavbu a uzavira jeji zapadni
hranu. Poloha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi respektuje pozadavek na

210 SV Zamezi hospodarné a ucelné vyuzivani Gizemi a zaroven pfispiva k posileni kompaktnosti zastavby
v Casti Zamezi. Spolu se zastavitelnou plochou Z11 je jedinym Gzemim, kde je umoznén
rozvoj v této méstské Easti, sméfujici k uspokojeni poptavky po nové obytné vystavbé a ke
zlepSeni kvality a podminek pro bydleni.

Plocha zelené soukromé je vymezena za U¢elem vytvoreni moznosti realizace zahrady
v navaznosti na rekreacni Gzemi v ul. U Habfiny. Poloha v OP lesa neumozriuje dalSi
212 ZS Cidlina rekreacni (Ci jinou) z&stavbu. Realizace zaméru zajisti plynuly pfechod zastavby do
navazujici zemédélské krajiny. Plocha je vymezena v souladu s vysledkem spoleéného
jednani.

Plocha individualni rekreace rozviji stavajici rekreacni objekty mezi ul. U Habfiny a
Doubravickym potokem. Jedna se o jediné potvrzené rekreacni izemi tohoto typu celého
mésta. Plocha propojuje stabilizované plochy rekreace do souvislého celku a pfispiva k
vytvoreni kapacitné dostacujiciho rekreacniho Uzemi. Plocha nabizi moznost vystavby

Z13 RI Zeleznice
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Vyuziti
plochy

Oznaceni
plochy

Katastralni Gzemi

Odivodnéni ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od lesa

dalSich mensich rekreacnich objektl (chaty, chalupy) v atraktivni poloze v blizkosti
Hlubokého rybnika, a tim uspokojuje poptavku po novych rekreaénich plochach. Vymezeni
plochy je provedeno v souladu s platnou UPD.

215

RH

Zeleznice

Plocha hromadné rekreace umozriuje rozvoj stavajicich rekreacnich zafizeni nadmistniho
vyznamu, zahrnujicich areal Ran¢e Na Kamenci a Kempu Krokodyl. Vymezena zastavitelna
plocha je jiz zEasti zastavéna (realizovany Ran¢ Na Kamenci), avSak dosud neni evidovana
v katastru nemovitosti, UP ji timto zptisobem potvrzuje (legalizuje). Plocha poskytuje prostor
pro rozSifeni obou rekreacnich zafizeni, v navazujicim Gzemi. DalSi rozvoj je Z&douci pro
podporu specifickych forem rekreace, zkvalitnéni infrastruktury cestovniho ruchu a celkové
posileni vyznamu mésta v SirSi strukture osidleni. Vymezeni plochy je provedeno v souladu
s platnou UPD.

729

BV

Zeleznice

Plocha pro venkovské bydleni rozviji existujici linearni zastavbu podél ul. Nadrazni a
propojuje souvisle zastavéné (zemi se samostatné stojicim objektem, za (¢elem vytvoreni
kompaktniho celku. Zamé&r propojeni zastavby je potvrzen jiz v platné UPD.

Z31

SV

Zeleznice

Plocha smigena obytna — venkovska je vymezena v souladu s platnou UPD mésta. V gasti
plochy jiz byla z&stavba realizovéna, dosud vSak neni evidovana v katastru nemovitosti,
vymezenim zastavitelné plochy je tak potvrzena. Zastavitelnd plocha umoziuje rozvoj
obytné zastavby po jizni hrané ul. Zelezna ve sméru k COV a reaguje tak na sougasnou
poptavku po novych plochach bydleni v Zeleznici. Navrzeny smigeny zplisob vyuZiti umozni
rovnéz pfipadnou lokalizaci pfidruzeného komercniho zafizeni ¢i zafizeni drobné vyroby,
které piispéje ke zkvalitnéni infrastruktury mésta a zlepSeni podminek pro zivot ve mésté.

237

SV

Plocha smiSend obytna — venkovska je vymezena na zpadnim okraji zastavby Casti Tésin,
v misté souasnych zahrad, pfiléhajicich k rodinnym domim. Zamér vychazi z podnétu
vlastnikd a z platné UPD, kde je tato plocha vymezena jako stabilizované tizemi, neni viak
zastavéna a nelze ji zahrnout do zastavéného uzemi. Plocha umoZzriuje pozadovany rozvoj
TéSina, pficemz z&padni smér je vhodny z urbanistického a dopravniho hlediska - vyuziti
relativné rovinatého Uzemi nad terénnim zlomem, vytvofeni druhé fady zastavby a
dostupnost po jiz existujici komunikaci.
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POUCENI

Proti Uzemnimu planu Zeleznice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Uzemni plan Zeleznice vydany formou opatfeni obecné povahy nabyva Gginnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni vefejné vyhlasky, kterou byla ozndmena (§ 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ing. Dana Kracikova Jifi Kazda
starostka mistostarosta
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PRILOHA: TABULKA BILANCE KAPACIT ZASTAVITELNYCH
PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Tabulka bilance kapacit zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych v ramci UP je pfilozena na
samostatnych listech formatu A3 za metodikou vypoétu bilance kapacit zastavitelnych ploch a ploch
piestavby vymezenych pro jednotlivé zpusoby vyuziti.

Pozndmka:

Hodnoty vstupnich parametrti vypoctu bilanci kapacit zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vymezenych v UP
pro jednotlivé zptsoby vyuZiti jsou stanoveny na zakladé analyzovanych trendd jednotlivych funkénich sloZek
uzemi (napf. velikost pozemku pro rodinny dim, vyvoj celkové plochy bytové jednotky, obydlenost bytové
jednotky apod.) nebo odbornym odhadem na zakladé prfedpokliadaného nejpravdépodobnéjsiho mozného
zplsobu zastavéni (intenzita zastavéni, charakter zastavby, vySka zastavby), ktery odpovida stanovenému
zptisobu vyuziti plochy a stanovenému cilovému prostorovému uspofadani plochy stanovenému v UP (podminky
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, maximalni vySka zastavby, typy struktury zastavby). Nékteré
(zejména men§i) plochy jsou bilancovany pomoci odborného odhadu nebo na zakladé existujici parcelace.

BYDLENI

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
plochy smiSené obytné - rekreacni (SR)
bydleni méstské a pfiméstské (Bl)
bydleni venkovské (BV)

S XA
pocet RD = B_"8
SrD
. . S X Ap
pocet BJ = poCet RD X BJrp = X BJro
RD
. . S X Ag
pocet obyvatel = poCet BJ X OBgrp = X BJro X OBro
RD
Vysvétlivky:
As (%) podil vyméry pozemkU pro bydleni z celkové vyméry dané plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

(S)

Zbyly podil z celkové vyméry dané plochy (S) tvofi:

— pozemky vefejné infrastruktury (pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky technické infrastruktury, pozemky pro
jiné vyuZiti nez je bydleni — napf. matefské Skola, zakladni Skola, obchod, sluzby, kanceléfe, ordinace 1ékafe,
femesiné dilny apod.)

— podil plochy na odpad bytd

— v pfipadé podminky vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach bydleni a rekreace vétSich
nez 2 ha také plocha pro toto vefejné prostranstvi

BJro (abs.) pocet bytovych jednotek v rodinném domu (primérna cilova hodnota je 1 BJ v RD)

prmémy podet bytli v rodinnych domech dokongenych v letech 1998 — 2010 v krajich CR se pohybuje v intervalu
1,05 - 1,15 BJ "% do budoucna Ize oCekavat spiSe trend snizovani poctu bytovych jednotek na jeden rodinny diim

OBro (abs.) obydlenost bytové jednotky v rodinném domé

' Napf. Vyvoj bytové vystavby v Usteckém kraji v letech 1998 az 2007 (CSU, oddé&leni regionalnich analyz a
informacnich sluzeb Usti nad Labem, 2008)
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priméma cilova hodnota je stanovena na 2,08 obyv. /BJ v RD

Sg (m?) celkova vyméra plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti uréena pro bydleni, pfipadné podil
vymeéry plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti uréeny pro bydleni

Sro (M?) vymeéra plochy pfipadajici na jeden rodinny diim

primérna cilova hodnota se pohybuje okolo 2000 m? pro izolované venkovské domy a 900 - 1100 m?2 pro izolované
domy méstského charakteru

REKREACE

rekreace individualni (RI)
rekreace hromadna (RH)

S A
pocet chat = R 7R
SCHAT
Vysvétlivky:
Ar (%) podil vyméry pozemkl pro objekty individualni rekreaci (chaty, chalupy) z celkové vymeéry dané
plochy pro rekreaci (0,8 — 1)
Sk (M?) celkova vyméra plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti uréena pro rekreaci, pfipadné podil
vyméry plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti uréeny pro rekreaci
Schar (M?) podil z celkové vyméry plochy pfipadajici na 1 objekt individudlni rekreace (pozemek pro 1

rekreacni objekt)

OBCANSKE VYBAVENI

obCanské vybaveni vefejné (OV)

Sov X KZ X PODL X Agypov CUPOV

podet zaméstnancd = = = 3
CUPOVzam CUPOVzam

Poznamka:

Pro ucely zjednoduSeni je uvadéno obecné oblanské vybaveni, které vyjadiuje stfedni hodnotu pro
administrativu, obchod a sluzby (a dalsi pracovni pfilezitosti v terciéru).

Vysvétlivky:

Acurov (%) podil celkové Cisté uzitné plochy ob&anské vybavenosti z celkové hrubé podlazni plochy objektu
(HPP); konstantni hodnota je 0,5.

Stanoveni hodnoty Acurov vychazi z metodiky uvedené v nésledujici tabulce!":

! Metody prognozy intenzit generované dopravy (Jan Martolos a spoluautofi, EDIP s.r.0., 2013)
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typ zastavhy

'&'KF
|-

OV-AT [administrativa a vefejna sprava s malou navit&vnostl vefejnosti [ 0,60 —0,75

OV-A2 [administrativa a vefejna sprava pro vefejnost 0,45 -0 65

POZNAMEY k tabuke 7.5:
Standard budow:
[ — w33 standard budowy, malokapacitni burikové kanceldre, vice spolecnych a vefejnych

prostord

Il — niZ% standard budovy, velkokapacitn! burikowve kancelafe nebo halové kancelare, méné

spolecnych a

vefefnich prostord

Tabulka 7.5 — hodnoty A, pro vipodet wchoztho ukazatele dzemi OV-A

CUPOV (m?)

CUPOVZAM (m2)

KZ (%)

PODL (abs.)

Sov (m2)

VYROBA

primérna Cista uzitna plocha obCanské vybavenosti (kontrolni hodnota) — &ista vymeéra plochy,
ktera slouzi vyhradné danému vyuZziti obfanské vybavenosti, tedy Cista plocha kancelafi bez
stavebnich konstrukci, bez komunikaci (chodeb, schodist, vstupnich hal) a bez veSkerych
vedlejSich mistnosti (skladd, Saten, toalet apod.).

pramérna Cista uzitna plocha ob&anské vybavenosti pfipadajici na 1 zaméstnance (35 — 45 m2)
za 1 sménu

koeficient zastavénosti dané plochy objekty ob¢anské vybavenosti (priméma cilova hodnota se
pohybuje mezi 0,15 - 0,4)

V ramci hodnoty KZ jsou zohlednény nasledujici faktory:

— maximalni vySka zastavby a typ struktury zastavby
— omezeni v dané ploSe (napf. pribéh koridoru pro umisténi dopravni infrastruktury)

— pozemky vefejné infrastruktury (pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky technické infrastruktury, pozemky pro
jiné vyuZiti nez je bydleni — napf. matefské Skola, zakladni 8kola, obchod, sluzby, ordinace lékare, femesiné
dilny)

pfedpokladana prdmérna podlaznost (poCet nadzemnich podlazi) — odborné stanovena na

zakladé stanovené maximalni vysky zastavby (v UP) a za predpokladu, Ze podlaznost véech

objektd v ploSe nedosahne maximalni vysky zastavby

celkova vyméra plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti uréena pro obanské vybaveni, pfipadné
podil vyméry plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti uréeny pro ob¢anské vybaveni

zemédélska vyroba (VZ)

Vysvétlivky:
Acury (%)

Sy X KZ x PODL X Agypy CUPV

pocet zaméstnancl = = = 3
CUPVzaMm CUPVzam

podil celkové Cisté uzitné plochy vyroby z celkové hrubé podlazni plochy objektu (HPP);
hodnota se pohybuje mezi 0,4 - 0,6
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CUPVzam (M?)

KZ (%)

PODL (abs.)

Sv (m?)

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ZELEZNICE

Zbyly podil z celkové hrubé podlazni plochy v§ech podlazi vyrobnich objektli v dané ploSe tvofi:

— komunikacni prostory ve vyrobnim objektu (schodisté, chodby, vytahové Sachty, vstupni haly apod.)

— vedlejsi mistnosti (sklady, Satny, toalety, kancelafe apod.)

— plochy konstrukci, technologie

prumérna Cista uzitna plocha vyroby (kontrolni hodnota) — Cista vyméra plochy, ktera slouzi
vyhradné danému vyuZiti vyroby, tedy Cista plocha vyrobnich prostor (hlavnich i vedlejSich)
bez stavebnich konstrukci, bez komunikaci (chodeb, schodist, vstupnich hal) a bez veSkerych
vedlejSich mistnosti (skladu, Saten, toalet, kancelafi, apod.)

prumérna Cista uzitna plocha vyroby pfipadajici na 1 zaméstnance za 1 sménu:

provozy malého a stfedniho podnikani: cca 15 — 30

lehky pramysl: cca 20 - 40

koeficient zastavénosti dané plochy vyrobnimi objekty (prdmérna cilova hodnota se pohybuje
mezi 0,1 -0,5)

V ramci hodnoty KZ jsou zohlednény nasledujici faktory:

— maximalni vySka zastavby a typ struktury zastavby

— omezeni v dané plose (napf. priibéh koridoru pro umisténi dopravni infrastruktury)

— pozemky vefejné infrastruktury (pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky technické infrastruktury, pozemky pro
jiné vyuziti neZ je bydleni — napf. matef'ska Skola, zakladni Skola, obchod, sluzby, ordinace Iékare, femesiné
dilny)

predpokladana primérna podlaznost (poCet nadzemnich podlazi) — odborné stanovena na
zakladé stanovené maximaini vysky zastavby (v UP) a za predpokladu, Ze podlaznost véech
objektd v ploSe nedosahne maximalni vysky zastavby

celkova vyméra plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti uréena pro vyrobu, pfipadné podil vyméry
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ureny pro vyrobu
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